CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ha Npi, ngay 28 thang 01 niim 2024

PON TO GIAC TQI PHAM

Vv Té cdo hanh vi pham tji ciia cdn bj, lanh dgo cong chirc Co quan
quan ly Nha Nuwéde cau két véi Tham dinh vién vé gid cung thoa thugn, rhong
nhit, ¢6 ¥ ha gid tri khu dat, théng dong, méc néi lam sai léch két qud thim
dinh gid va Hanh vi mom cung, thong cung ciia Diéu tra vién Cong an TPHN
xui giuc, de doa cdc cda nhin la TGD, PTGD ba Cong ty khai bao khong diing
sw thit, dé siv dung lam chitng civ budc tpi Cong ty Béc Tir Liém, Cd nhin Ba
Nguyén Thi Loan — Nguyén chii tich HDQT Céng ty Vimedimex.

Kinh giri: Cac Co' Quan Thong TAn Bio Chi

Ngay 16/01/2024, Vien Truong Vién kiém sat Nhan dan thanh phd Ha Noi
ban hanh Ban Cao trang s6 28/CT-VKS-P3 (“Cio trang s6 28”) trong do, c6 cic
noi dung tham gia ddu gia dy an C6 Duong lién quan dén Cong ty Cd phan bat
dong san Thanh Tri (Cong ty Thanh Tri), Cong ty c6 phan Bat dong san M§ Dinh
(Cong ty My Binh) va Cong ty C6 phin dau tu phat trién Nha & Bac Tir Liém
(Céng ty Bic Tur Liém) va Ba Nguyén Thi Loan khong dting sy that do st dung
cac 101 khai khong dung véi tai li€u, sai su that, vu khéng, bia ddt cua nhiing ca
nhan Nguyén Quang Hung, Nguyén Ngoc Dung, Ta Thi Vin, Nguyén Xuin
Pire, Trinh Ngoc Duyén, P§ Xuin Quén, Nguyén Thi M§ Hanh, Nguyén Thi
Hai 1a nhiing nguoi gitt cac chitc vu Pho chu tich HDQT, PTGD Coéng ty
Vimedimex, TGP, PTGD, Ké toan trudng, Thi Quy Cong ty My Dinh, Chu tich
HPQT Céng ty Thanh Tri va Cong ty Béc Tir Liém.

Céc ndi dung trén, di duoc Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phan Tap doan
Duoc phim Vimedimex (Cong ty Vimedimex) nhan ty quyén va thay mat cac
Cong ty thyc hién ra soét va lap Vi bang “Mé hinh t6 chire quén Iy du 4n, cling
sit dung ban quyén thwong hiéu Vimefulland” va toan by hd so tham gia dau
gid, két qua tring ddu gid, cing voi qué trinh trién khai hoan thién hd so phap 1y
du diéu kién ban hang, thi cong coc 96 cin biét thy don 1ap, lién ké khu nha & thap
ting du 4n ...(sau day goi tit 1a “Dy an C6 Duong” dé 1am ching ctt, chimg minh
cho nhitng 16i khai khong ding su that, do Diéu tra vién phong PC03 Co quan
canh sat didu tra CATPHN huéng dan, mém cung, xti giuc, de doa dé sir dung
lam chirng ¢t budc tdi, khong thuc hién xac minh tai Cong ty Vimedimex, Cong
ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh tri va nhitng ho so, tai liéu da
duoc Lap vi b?;mg vé cac nodi dung néu tai ban Két luan diéu tra vu an hinh sy, cac
ban két luan diéu tra bd sung giri kém Pon kéu oan, Pon khiéu nai: (1) Két luan
diéu tra s6 92/KLDT-CSKT (P9) ngay 25/3/2022 (Pon kéu oan gii ngl/y
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11/05/2023); (2) Ban Két luan diéu tra bd sung sé 100/CSKT (DP9) ngay
28/6/2022; (3) Ban Két luan dicu tra bd sung s6 210 (D9) ngay 30/11/2022; (4)
Céo trang s6 29/CT-VKS-P3 ngay 13/01/2023 cta Vién kiém sat nhan dan TP Ha
Nbi; (5) Ban két luan diéu tra bd sung vu 4n hinh su S6:116/BKL-CSKT (9), ngay
05/7/2023 (Pon khiéu nai givi ngay 19/07/2023 va ngay 28/08/2023); (6) Ban
Két luan diéu tra bd sung vu an Hinh sy S6:180/BKL-CSKT(DP6) ghi ngay
21/10/2023 (Pon khiéu nai givi ngay 06/11/2023); (7) Két luan diéu tra bd sung
vu an Hinh sy (1an 6) s6: 219/BKL-CSKT(D6) ghi ngay 13/12/2023 (Pon khiéu
nai ngay 25/12/2023).

Chung t6i dai dién cho 1000 can b nhan vién Cong ty Vimedimex, Cong
ty Thanh Tri, Cong ty My Dinh, Cong ty Bac Tir Liém, Cong ty c¢o phan y dugc
pham Vimedimex, céc cong ty ¢6 lién quan va Ba Nguyén Thi Loan xin dugc viét
don T giac t01 pham vé hanh vi pham ti ctia can bo, lanh dao cong chirc
UBND huyén Pong Anh, S¢ tai nguyen va M0oi truwong cAu két voi ThAm dinh
vién vé gid cung thoa thuan, thong nhat, c6 y ha gia tri khu dét, thong dong, moc
ndi lam sai léch két qua thim dinh gia va Hanh vi mém cung, thong cung cua
Diéu tra vién Cong an TPHN va cung cip tai lidu dé lam bang ching, chirng minh
su that khach quan cling nhu t6 cdo nhitng hanh vi 1am sai 1éch ban chéit vu 4n dau
gid C6 Duong. Cu thé nhu sau:

PHAN I
CAN BQ CONG CHUC, LANH PAO CO QUAN QUAN LY NHA NUOC
CAU KET VOI THAM BINH VIEN VE GIA CUNG THOA THUAN CO Y HA
GIA TRI KHU PAT, THONG PONG, MOC NOI LAM SAI LECH KET QUA
THAM PINH GIA

L. TO CAO HANH VI PHAM TQI CUA CAN BQ, CONG CHUC LANH
PAO CO QUAN QUAN LY NHA NUGC CAU KET VOI THAM PINH VIEN VE
GIA CUNG THOA THUAN, THONG NHAT, CO Y HA GIA TRI KHU DPAT,
THONG PONG, MOC NOI LAM SAI LECH KET QUA THAM PINH GIA

Thir nhdt: Hanh vi pham ti ciia cin bd, linh dao cong chirc UBND
huyén Pong Anh, S& tai nguyén va Moi truwong cAu két véi Thim dinh vién
vé gia cing thoa thuan, thdng nhét, c6 ¥ ha gia tri khu dat, thong dong, méc ndi
lam sai 1éch két qua thdm dinh gia tir 504 ty déng xudng 334 ty ddng, sau dé lai
tiép tuc chinh sira xudng 300 ty dong, roi xuéng tiép khoang 284 ty dong, hanh
vi pham t¢i da dwoc hoan thanh ngay 23/10/2020, thoi dlém UBNDTPHN phé
duyet gia khoi diém 18.200.000 ddng/m2 dit trudce khi to chic dau gia 6 dat du
an C6 Duong.

Thir hai: Hanh vi, pham tdi cua can bd lanh dao cong chitc Chir Viét Anh,
Trin Cong Tuyen va Vwong Thi Thu Thiy UBND huyén DPong Anh va
Nguyén Thi Céim L&, Bui Thanh Huyen, Nguyén Thé Hoang Tung, Lé Tuén
Pinh S¢ tai nguyén moi truong da cau két v6i Nguyén Th1 Diéu Linh Nguyén
DPirc Phwong, Nguyén Ngoc Théing thim dinh vién vé gia, cing thoéa thudn,
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thdng nhat, ¢d ¢ ha gia tri khu dét, thong ddng, moc ndi lam sai 1éch két qua thAm
dinh gia.

Thit ba: Tai cudc hop Hoi ddng dinh gia cu thé thanh phd, Pon vi tham
dinh gia va S¢' Tai nguyén va Moi truwdng cung nhau théng nhit bdo cdo va
khing dinh da khao sat cac tai san so sanh dong nhét véi tai san tham dinh gid va
dam bao dung quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Diéu 3, Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cia BO Tai nguyén va Moi truong va Quyét dinh sb
74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND Thanh ph6 dé dua vao ho so
thim dinh gia va Chimg thu thim dinh gia.

Thir tw: Can b cong chirc, lanh dao UBND huyén Pong Anh va Sé Tai
Nguyén Mobi trwong da cdu két véi Tham dinh vién vé gia thuc hién hanh vi
thong ddng, moc ndi 1am sai 1éch thong tin tai san déu gié, dim gi4, lam sai léch
ho so dau gia vi pham Piém a, Khoan 4, Didu 9, Luit ddu gia tai san

Nhu vay, UBND TPHN phé duyét gia khoi diém phé duyét, quyét dinh gia
khoi diém khong dung voi thyce té (giam gia tri dat) trude thoi diém UBND huyén
Dong Anh to chirc Pau gia va la can cir phap ly dé xac dinh khong thu¢c pham
vi diéu chinh ciia Luat Piu gi4 tai san.

Cin ctr vao ndi dung Bén cdo trang s6 28, Co quan canh sat diéu tra
CATPHN va Vién kiém sit nhin din thanh phé Ha Ngi chwa x4c dinh va
lam ré: (1) Hanh vi pham tdi “hay” ¢ tinh che ddu hanh vi pham tdi ctia Can
bo, lanh dao cong chiic Co quan quan 1y nha nude di cau két véi Tham dinh vién
vé gia cung thoa thuan, thong nhat, ¢d y ha gia tri khu dét thong dfmg, mébc noi
lam sai 1éch ket qua thdm dinh gla tl.l' 504 ty dong xudng 334 ty dong, tiép tuc
chinh sira xudng 300 ty dong, roi xudng tiép khodng 284 ty dong din dén UBND
TPHN phé duyét gia khoi diém khong ding voéi gla tri thue té 13 18.200.000 dong
vi dOng co muc dich gi? (2) Viéc ha gia khu dat, dau gia phuc vu cho 6 dat dau gia
Ch Duong “hay” phuc vu cho nhiing 6 dit di thAm dinh dau gia truwde dé? (3)
Nhém loi ich dugc hudng loi bt chinh 12 ai? (4) Lanh dao UBND huyén Dong
Anh, S¢& tai nguyén méi treong, S¢ tai chinh va Thanh vién Hoi dong dinh
gia cu thé Thanh pho c6 vi pham phap ludt trong qua trinh thim dinh, phé duyét
gia khoi diém 6 dat dau gia Co Duong khong‘7 (5) Can b cong chirc, lanh dao
Co quan quén Iy nha nuée ciu két Vi ThiAm dinh vién vé gia Pon vi tham
dinh gia cing thoa thuan, théng nhét, ¢6 y ha gia trj khu dat, thong dong, moc nbi
lam sai léch két qua thdm dinh gid c6 phai 1a nguyén nhén giy thiét hai cho
ngan sach nha nwéc khong?

A. SAI PHAM CUA HQI PONG THAM DPINH GIA CU THE THANH
PHO LUA CHQON PHUONG PHAP THANG DU LA CHU PAO TRONG QUA
TRINH THAM DPINH GIA, NHUNG BO NGOAI CHI PHi XAY DUNG KET
CAU HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HQI DU AN CO DUONG

Thir nhét: S¢ tai nguyén moi trudng trinh UBND TPHN, dé xuét lwa chon
phuwong phap Thing dw 1a phwong phap chi dao, tuong ing voi viée udc tinh
tong chi phi phat trién gia dinh ctia bat dong sdn, trong dd, cac khoan chi phi phat
trién da bao gom: chi phi xdy dung két cAu ha ting ky thuit, ha ting xi hoi,
khong bao gdm kinh phi boi thuwong, hd tro va tai dinh cw theo phuong an da
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duogc cip c6 thim quyén phé duyét, nhung lai bo ngoai 65.658.264.994 dong chi
phi xay dung két cau ha tang ky thuat, ha ting xa hoi

Thir hai: UBND huyén Dong Anh phé duyét Suét dau tu ha tang k¥ thugt
du kién tinh cho 1m2 dét phén bo la: 4.057.440 dong/mz tai Quyét dinh sb:
7389/QD-UBND, cao hon 44%, gip 4,2 lin so voi xuat dau tu duge quy dinh
tai Bang 42, Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 ctia B6 xay dung.

Ciin cir vao ndi dung Ban cdo trang s6 28, Co quan canh sat diéu tra
CATPHN va Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i chwa 1am rd, x4c dinh
diu hiéu tham nhiing trong dau tu cong ciia co quan quan Iy nha nwéec: (1)
Ly do tai sao Hoi dong tham dinh gla cu thé thanh pho bdé ngoai
65.658.264.994 dong chi phi xdy dung két cdu ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi?
(2) Viée bo ngoai 65.658.264.994 ddng chi phi xay dung két ciu ha téng k¥ thuat,
ha tang x4 hdi ¢6 trai véi quy dinh ciia phap luét khong? (3) S6 tién chénh léch
28.855.959.834 ddng so voi sudt dau tu duge quy dinh, Ngan sich nha nuéc co
bi thét thoat khong? (4) Ai la ngudi hudng loi bt chinh khoan tién chénh léch
28.855.959.834 ddng nay? (5) Co quan quan Iy nha nudc nao phai chiu trach
nhiém trong viéc quén 1y, gidm sat sir dung von ngin sich nha nuéc trong
dau tu cong? (6) Co diu hiéu tidu cuc bao che loi ich bat minh giira Co quan
quan 1y nha nude, Chu dau tu va Nha thau khong?

B. TO CAO HANH VI LQI DUNG CHUC VU QUYEN HAN, VI TRi
CONG TAC PUQC GIAO THUC HIEN HANH VI THU TIEN TRAI QUY PINH
CUA DOANH NGHIEP, GAY THIET HAI CHO NHA NUGC, KHI NHA NUGC
THU'C HIEN BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT DU AN CO DUONG.

Thir nhét: Ba Nguyén Thi Diéu Linh d3 chi dao 6ng Thang thim dinh
vién vé gid chuyén lai cho Ba Lé can bo So Tai Nguyén moi truong 35% gia tri
Hop dong nhu thong I8¢, cia cac Hop dong da thyc hién cho So Tai nguyén
moi truong vai muc dich, tlep tuc dugc uu tién trang cac Hop dong tu vén sau
nay.

Thir hai: Ngay 15/01/2021, Thang da giao cho Lé s tién 300 triéu dong,
bao gém 28.000.000 dong cua Hop dong tham dinh gia 6 dat ddu gia Dy 4n cd
Duong va tién ctia cac Hop dong trudc.

Thir ba: Co quan CSDT CATPHN da ap dung cac bién phap ngan chin
trong t6 tung hinh su Bit, Giir ngudi, Kham xét trong truong hop khan cap
Tuyén, Thiy UBND huyén Dong Anh; S¢ tai nguyén va Moi truong, gom:
Nguyén Thi Cam L&, Nguyén Thi Mai, Nguyén Th1 Quang Tuy nhién, ngay
06/11/2021, Co quan CSDT CATPHN ¢6 Vin ban s6 21 dé nghj Vién Kiém sat
nhan dan TPHN hity bé bién phap ngin chiin d6i voi nhiing nguoi duge giao
kiém tra, xac dinh gié tri tai san va nhén khoan tién 300 triéu déng ctia Pon vi
thim dinh gia 12 Nguyén Thi Cim L&, Nguyén Thi Mai, Nguyén Thi Quang
S& TN&MT-TPHN véi Iy do “da khai bdo thanh khdn, c¢é noi cw trii lai lich ro
rang”.

Cin ¢ vao ndi dung Ban céo trang s 28, Co quan canh sat diéu tra
CATPHN va Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi chwa lam ré: (1) hanh

vi Nguyén Thi CAm L& nhén khoén tién 300 triéu dong ciia Pon vi thim dinh

gia ¢6 dwoc coi 1a hanh vi nhén héi 1§ khong? (2) Khoan tién 300 triéu dong
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nay, nhirng ai dwoc hwéng 10i? (3) Loi dung chirc vu, quyén han lién quan dén
cong viée dé nhan khoan tién 300 triéu dong nay cé phai 1a yéu té bit budc ciu
thanh t§i pham khong? (4) Co quan canh sat diéu tra CATPHN va Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Ha Noi hity bo bién phap ngin chin Nguyén Thi Cim
Lé, Nguyén Thij Mal, Nguyén Thi Quang S& TN&MTTPHN c6 diing v6i quy
dinh ciia B9 ludt t6 tung hinh sy khong? (5) Co quan canh sat diéu tra CATPHN
va Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dd xdc dinh ding tw cAch ciia
nguoi tham gia to tung chwa?

II. PE NGHI TRUNG CAU PINH GIA LAI TAI SAN TRONG TRUONG
HOP TAI SAN KHONG CON KHI UBND TP HA NQI BAN HANH QUYET
PINH SO 4655/QD- UBND HUY QUYET PINH SO 5702/QD-UBND

Ngay 29/10/2021, UBND TP Ha Néi ban hanh Quyét dinh sé 4655/QD-
UBND huy Quyét dinh s6 5702/Qb-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND TP Ha
Noi vé viée cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat d6i v6i khu dat
phia Déng Nam, thon Co Du(mg, Tién Duong, Pong Anh, Ha Noi véi ly do: “Do
bién bdn k;em tra hién trang doi vdi 06 tai sin so sdanh trong chirng thw thim
dinh gid s6:14120/C T-DGD ngay 09/10/2020 dé xdc dinh gid khdi diém phuc
vu cho viéc diu gid quyen sw dung dit trén dién tich 16.182.19 m2 diit thupc dw
dn Cé Dwong khong diing véi két qud kiém tra thwe dia” Hanh v1 vi pham phap
ludt ctia can bg cong chuec, lanh dao Co quan quan ly nha nude céu két voi Tham
dinh vién v& gia da dugc UBND TP Ha N§i xac nhan, thtra nhan hanh vi, vi pham
tai Quyét dinh sé 4655/QD- UBND ngay 29/10/2021.

A. SAI PHAM CUA CO QUAN CANH SAT PIEU TRA CONG AN TPHN
YEU CAU DINH GIA LAI TAI SAN, TRONG TRUONG HQP TAI SAN KHONG
CON, KHONG AP DUNG PIEU 219 VA PIEM C, D, B, KHOAN 1, PIEU 215,
BQ LUAT TO TUNG HINH SU 2015, VI PHAM PIEU 101, BQ LUAT TO TUNG
HINH SU 2015 DAN PEN KET QUA PINH GIA LAI TAI SAN KHONG CO GIA
TRI PHAP LY.

Thir nhat Co quan canh sat diéu tra CATPHN khong yeu cau Hoi dong
dinh gla cap B9, dinh gla lai tai san do Hoi dong dinh gia cap tinh dinh gia
lin diu quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Piéu 1, Nghj dinh 97/2019/ND-CP, ngay
23/12/2019.

Thir hai: Tai vin ban y8u cdu dinh gia tai san s6 175 va van ban sb: 476
ctia Co' quan canh sat diéu tra CATPHN chuwa ap dung Piém c, d, d, Khoén
1, Didu 215, B luéit t6 tung hinh sw 2015 quy dinh: “(c) Théng tin va ddc diém
ctia tdi san can dinh gida, (d) Tén tai liéu co lién quan lién quan dén tai san dinh
gid; (d) Néi dung yéu cau dinh gid tai san”’;

Ngay 02/11/2021, Co quan canh sat diéu tra CATPHN yéu cau dinh gié lai
tai san trong trudng hop tai san khong con, giri Hoi dong dinh gia tai san trong to
tung hinh su thanh phd Ha Noi nhim muc dich dé phuc vu ddu gid Quyén sir
dung dat cho Té chirc triing d4u gia thyc hién du an dau tu cac 6 dit Dy an Co
Duong, khéng ding v6i ban chét ciia vu 4n, khong ding tinh chit, mirc do
hanh vi pham tdi ctia can b0 cong chirc, lanh dao Co quan quén ly nha nuéc
cAu két véi ThAm dinh vién vé gid Pon vi tham dinh gia cung thoa thuan, thong
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nhét, ¢6 ¥ ha gia tri khu dat, thong dong, méc ndi 1am sai léch két qua thdm dinh
gid, dan dén hau qua UBND TPHN phé duyét gia khoi diém khong duing véi gia
tri thuc té, trqé'c khi té chirc ddu gia. o )

B. THANH PHAN HOI DONG DINH GIA TAI SAN TRONG TO TUNG
HINH SU THANH PHO HA NOI VI PHAM KHOAN 5, PIEU 13, NGHI PINH
SO 30/2018/ND-CP

Thir nhit: Thanh phan Hoi dong dinh gi tai san trong t6 tung hinh sy
thanh phé Ha Ni bao gém: (1) Ong Nguyén Tién Thiét, Pho Giam Pdc — S&
Tai Chinh 1a Ch tich Hoi dong; (2) Ong Lé Duy Khang — Phé trudng phong Quan
Iy gid — S& Tai chinh — thanh vién Thuong truc hoi dong; (3) Ong Giap Thanh
Trung — Phé trudng phong Canh sat diéu tra toi pham vé tham nhiing, kinh té,
budn 1au — Cong an Thanh phd - Thanh vién Hoi dong; (4) Ong Mai Trong Thai,
Pho Giam dbc — S¢ Tai nguyén va Moi truong — Thanh vién Hoi dong; (5) Ba
Nguyén Thi Tam — Phé Chu tich UBND huyén Dong Anh — Thanh vién Hoi dong;
(6) Ong Nguyén Anh Diing — Trudng phong kinh té va vat liéu xdy dung So xay
dung - Thanh vién Hoi dong; (7) Ong Lé Qudc Khanh — Ph6 Trudng phong Quan
Iy céc khoan thu tir dt — Cuc thué Thanh phd - Thanh vién Hoi dong; (8) Ba Ngb
Bich Thiy — Pho truong phong Quan ly gia — S¢ Tai Chinh - Thanh vién Hoi
dong; (9) Ong Nguyén Hai Pang — Chuyén vién phong Quan 1y gi4 - Thanh vién
Hoi dong;

UBND TPHN phé duyét Thanh phan Hoi dong dinh gia tai san trong
t6 tung hinh sy thanh phé Ha Noi néu trén 1a vi pham Khoan 5, Diéu 13, Nghi
dinh s6 30/2018/ND-CP quy dinh: “5. C6 cdn cit ré rang dé chitng minh nguoi
do khong vo tw trong khi thuc hién dinh gia”. Cu thé:

(1) Tai Két luan diéu tra s 92/KLPT-CSKT (P9) ngay 25/3/2022 két
ludn: Hanh vi, vi pham phép ludt cua can bg cong chirc va lanh dao Chwr Viét
Anh, Trin Cong Tuyén va Vuong Thi Thu Thity UBND huyén Péng Anh va
Nguyén Thi Cim L&, , Bui Thanh Huyén, Nguyén Thé Hoang Tung, Lé Tuan
Dinh S¢ tai nguyén méi trwdng ciu két véoi Nguyén Thi Diéu Linh Nguyén Dirc
Phuong, Nguyén Ngoc Thing thim dinh vién vé gia Pon vi tu vAn thim dinh
gia cling thoa thudn, thong nhét, c¢b y ha gia tri khu dat, thong dong, moc ndi lam
sai léch két qua thim dinh gia da dwoc hoan thanh ngay 13/10/2020, thoi diém
UBNDTPHN phé duyét gia khoi diém 18.200.000 ddng/m2 dat trudc khi t6 chirc
d4u gia 6 dat du an C6 Duong.

(2) Tai Quyét dinh sb: 7389/QD-UBND, ngay 02/11/2020 ctia UBND
huyén Dong Anh phé duyét stra d6i, bd sung Phuong dn dau gia quyén sir dung
dat Dy 4n C6 Duong, trong d6, phé duyét Suat dau tu ha tang k¥ thuat du kién
tinh cho 1m2 dit phan bd 1a: 4.057.440 ddng/m2 tai Quyét dinh sb: 7389/Qb-
UBND, cao hon 44%, gip 4,2 14an so véi xuét dau tu dugc quy dinh tai Bang 42,
Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 ctia Bo xdy dung Ngay 02/11/2020,

Thir hai: UBND huyén Dong Anh va So¢ tai nguyén moi truong tham gia
thanh phin Hoi dong dinh gia tai san trong t& tung hinh sy thanh phd Ha Noi 1a
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vi pham Khoan 5, Diéu 13, Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP duoc quy dinh tai Ban \

Két ludn diéu tra s6 92/KLDT-CSKT (D9) ngy 25/3/2022 va Ban Céo trang so \
28 cua Vién kiém sat nhan dan TPHN.
C. SAI PHAM CUA HQI PONG PINH GIA TAI SAN TRONG TO TUNG ¥,

HINH SU THANH PHO HA NOI THONG NHAT SU DUNG CAN CU GIA DO
DOANH NGHIEP THAM BINH GIA CUNG CAP LA CHUA TUAN THU PIEU
219, BQ LUAT TO TUNG HINH SU 2015

Thir nhéit: Ngay 18/03/2022, Hoi dong dinh gia tai sin trong tb tung
hinh sy thanh phdé Ha Noi di théng nhét st dung can citr Piém ¢, Khoan 1, Piéu
15 Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh “c) Gid do doanh
nghiép tham dinh gid cung cdp” 1a chwa tuin thi Didu 219, Bo ludt to tung
hinh sir 2015. Ly do: Tai san can dinh gia khéng con, thi viéc dinh gia tai san :
dugc thuc hién theo hd so ciia tai sin trén co sé cic thong tin, tai liéu thu thap
dwore vé tai sin cin dinh gia.

Thir hai: Can cir ndi dung quy dinh ciia Diéu 219, Bo luat td tung hinh
su 2015, Hoi ddng dinh gia tai san trong té tung hinh sy thanh pho Ha Noi phai
thong nhat str dung can ctt Piém d, d, Khoan 1 va Khoin 3, Diéu 15 va Diém d,
Khoan 2, Diéu 17, Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP quy dinh: “d) Gid trong tai
liu, ho so kém theo tai san can dinh gid: lcz Gid trong tai liéu, hd so hop phap vé
Zoae tai san dé do cdc co quan cé tham quyen hoac co quan yéu cau dinh gid cung
cap d) Cac can cir khdac. Quan hé cung cau Vé tdi san; gid cua tai san twong tu
Véi tdi san can dinh gid trong vu dn khdc; y kién danh gid vé gid tri ciia tai san
cua cac co quan nhd nudc ¢é tham quyén; gid cia tdi san tiwong tw véi tai san
can dinh gid thu thdp dwoc trén cac trang thong tin dién tie chinh thikc cua cac co -\
quan quan ly. 3. Cdc mikc gid tir cdc nguon thong tin quy dinh tgi khodn 1, Diéu ¥
nay dwoc xdac dmh tai thoi diém va tai noi tdi san dwoc yéu cau dinh gid. Truong
hop thu thdp nguon thong tin vé mikc gia tai san tai thoi diém khdc hodc ¢ dia

phweong khdc thi mike gid d6 can dwoc diéu chinh phit hop vé thoi diém va noi tai >
san dwoe yéu cau dinh gia”; Piém d, Khoan 2, Diéu 17, Nghi dinh sb e
30/2018/ND-CP quy dinh: “d) Tdi san bi mdt, that lac; tai san bi hity hogi, hi N
hong toan bé va khong co kha nang khoi phuc lai tinh trang cua tai san trudc khi S
bi huy hoai, hu hong: Hoi dong dinh gid xdc dinh gid cua tai san theo ho so cia B
tai san trén co SO cdc thong tin, tai liéu thu thap dwoc vé tdi san can dinh gia” JUNG

D. BIEN BAN CUQC HQP CUA HQI PONG PINH GIA TAI SAN LAP
NOI DUNG KHONG PAY PU THEO QUY PINH KHOAN 2, PIEU 19 NGHI >

DINH 30/2018/ND-CP
Thit nhéat: Két qua khao sét, thu thap thong tin lién quan dén tai san dinh
gia theo quy dinh tai diém d, d, khoan 2, Piéu 19, Nghi dinh 30/2018/ND-CP ngay N\
07/3/2018 quy dinh: “d) Két qua khao sdt gid, thu thép thong tin lién quan dén tai O
san can dinh gid; d) Y kién cia cac thanh vién Héi dong va nhitng nguoi rham du o
phién hop dinh gid tai san; y kién bang van ban ciia thanh vién ving mdt”, M
Thir hai: Bién ban phién hop dinh gia khong néu: Ngay 29/ 10/2021, \”\
UBND TP Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 4655/QD- UBND hiiy Quyét dinh Z
WQD-UBND ngay 28/12/2020 ciia UBND TP Ha Noi vé viéc cong nhin
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két qua trang ddu gia quyén sir dung dét ddi voi khu dat phia Dong Nam, thon C6
Duong, Tién Duong, Dong Anh, Ha Noi voi ly do: “Do bien ban kzéfn tra hién
trang doi véi 06 tdi san so sanh trong chirng thu tham dinh gid s6:141 20/CT-
DBGD ngay 09/10/2020 dé xac dinh gid khoi diém phuc vu cho viéc dau gia quyén
sir dung dat trén dién tich 16.182.19 m2 ddt thugc du an C6 Duong khong ding
voi két qua kiém tra thue dia”’;

Thir ba: Bién ban phién hop dinh gia néu khong r& dinh gid thap hon hodc
cao hon so véi gié tri tai san do hanh vi, vi pham gy ra, d6i voi Dy an dau gia C6
Duong.

E. KET LUAN PINH GIA TAI SAN TRONG TRUONG HQP TAI SAN
KHONG CON, HPPG KHONG CHIU TRACH NHIEM VE SO LIEU, THONG
TIN CUA TAI SAN YEU CAU DINH GIA; KET QUA XAC DINH GIA TRI TAI
SAN KHONG PHAI LA CAN CU DPE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE
NHA, PAT POI VOI NSNN

Thir nhét: Bién ban hop ciia Hi dong dinh gia tai sin trong t6 tung
hinh sy thanh pho Ha Néi c6 néu gi6i han cua viéc dinh gia: (1) Hoi dong dinh
gid tai san trong t6 tung hinh su thanh ph Ha Noi khong chiu trach nhiém vé
s0 liéu, thong tin cua cac tai san dugc yéu cau dinh gid; Cdc thong tin, s6 liéu
trong chimg thu thim dinh gia cta don vi tu van. (2) Két qua x4c dmh gia tri tai
sén noi trén dé phuc vu cho muc dich dinh gia tai san trong t6 tung hinh sw
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP va Nghi dinh s6 97/2019/ND-CP
stra d6i bd sung mot sé Diéu cuia Nghi dinh sb 30/2018/ND-CP; (3) Két qua xac
dinh gla tri tai san khong phai la cin cw dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
nha, dit dbi voi ngan sach nha nude.

Thir hai: Can c(r vao 05 ndi dung di néu trén, Két luén dinh gia tai sin
ciia Hoi dong dinh gia tai sdn trong truwong hop tai sin khéng con, vi pham
Khodan 4, Diéu 101, B luit t6 tung hinh sy 2015 va khong c6 gia tri phap l1y:
“Két lugn dinh gia cua Hoi d‘éng dinh gia tai san vi pham quy dinh cua Bé luat
nay, quy dinh khdc ciia phdp ludt vé dinh gid thi khéng cé gid tri phap 1y va khong
dege lam cdn cir dé giai quyét vu dn”.

Nhu vay, Co quan Diéu tra Cong an TPHN yéu ciu dinh gi4 lai tai sin
trong trudng hop tai sian khdng con, khi tién hanh trung cau dinh gi lai tai san:
(1) Khong thyc hién theo quy dinh tai Bieu 219 va Biém c, d, d, Khoan 1, Diéu
215, Bo luat t6 tung hinh su 2015; (2) Diém b, Khoan 5, Diéu 1, Diéu 1, Nghi
dinh 97/2019/ND-CP, ngay 23/12/2019; (3) Dlem d, d, Khoan 1 va Khoan 3, Piéu
15 va Piém d, Khoan 2, Diéu 17, Nghi dinh so 30X2018/NE) CP. (4) Két luan cua
Hoi dong dinh gia khong chiu trach nhi¢ém vé sb lidu, thong tin ctia cac tai san
dugc yéu cau dinh gia; Cdc thong tin, s6 liéu trong ching thu thim dinh gia cta
don vi tu van; (5) Két qua xac dinh gia tri tai san noi trén dé phuc vu cho muc
dich dinh gia tai san trong to tung hinh sy theo quy dinh tai Nghi dinh s6 30; (6)
Két qua xac dinh gid tri tai san khong phai 14 cin cir dé x4c dinh nghia vu tai chinh
vé nha, dit d6i voi ngan séch nha nude, vi pham Piéu 101, B) luit t6 tung hinh
sw 2015 va khong c6 gia tri phap ly

Thir Ba: Vién kiém sat nhan dan TPHN sir dung Két luan dinh gié lai tai
san trong truomg hop tai san khong con, khong ap dung vi pham Diéu 101, By
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ludt t6 tung hinh sw 2015 dé dwa ndi dung vao trong ban Cao trang s6 28 l
thue hién khong diing céc thii tuc t§ tung hinh sy cin thiét theo luit dinh vé
dinh gia lai tai san trong trudong hep tai sin khong con. Noi dung trung cauk)
giam dinh khong r6 rang, thyc nghiém dleu tra khong sat véi thyuc té, dan dt.n tinh
trang khong du cac thong tin, chirng cur can thiét dé danh gia toan dién vé vu an,
¢b ¥ st dung phwong thirc va ki niing thwe hién 16ng ghép, di chuyén chii thé
tgi pham la can b cong chirc, lanh dao UBND huyén Bong Anh, S¢ tai Nguyén
mdi truong TPHN ciing nhau ¢ § thoéa thuéin gidam gia tri tai sin dinh gia
béng viée 14p ra 12 tai sin so sanh gia ddng nhAt véi tai san thAm dinh tron
hd so Tham dinh gia dé ban hanh Chimg thu tham dinh gid va din dwong llel;)

két “Cin ctr vao két luan dinh gié tai san trong t6 tung hinh sy trai voi quy dinhe
ctia phap luit dugc quy dinh tai Khoan 4. Diéu 215, Diéu 219, Bo luit td tun
hinh sy 2015 dinh gia tai san trong trudng hop tai san khong con dé xac dinh?
..Cdn cit két lugn dinh gid tdi san trong 6 tung hinh su, thoi diém thang
10/2020, gdy thiét hai cho Ngdn sach nha nudc la 135.534.100.677 dong
(462.413.958.677 dong - 326.879.858.000 dong)”, dwge néu tai trang 12, Ban
C#o Trang s6 28 ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi va khong cé gi
tri phap ly
Thir tw: Co quan canh sat diéu tra Cong an TPHN va Vién kiém sat
nhan din thanh phd Ha Ndi c6 déu hiéu che ddy hanh vi, vi pham phép luét hin
su cua cac can by cong churc, lanh dao UBND huyén Dong Anh, S¢ tai nguyén
Mbi trudng véi muc dich “ap dit, quy chup, chuyén h6a” hanh vi pham tdi
cia nhirng ngwoi nay sang cho cac ca nhan tdi (Ba Loan), Pon vi tham gia
diu gia la Cong ty Biic Tir Liém va che d4u viée bit gitt, truy ctru trach nhié
hinh sy d6i v6i nguoi khong c6 t61, ma Co quan canh sat diéu tra CATPHN rj

U

lénh bit gitt Ba Loan khan cip vao lic nra dém vao hoi 23h46 phut ngay
29/10/2021 va ra Quyét dinh khéi to bi can d6i véi toi trai véi quy dinh ci
B9 Luit Hinh sw, B Ludt t§ tung hinh sy nim 2015,

PHAN II
TO CAO HANH VI PIEU TRA VIEN MOM CUNG, THONG CUNG, LOT\
KHAI KHONG DPUNG SU THAT, BIA PAT, VU KHONG CHO BA ©
LOAN SU DUNG BA CONG TY THONG PONG BO GIA VA GAY }f
THIET HAI CHO NGAN SACH NHA NUOC 135 TY PONG

Oy

I. TO CAO PIEU TRA VIEN TA BIEN CUONG THUC HIEN HANH VI <
MOI CUNG YEU CAU NGUYEN THI MY HANH, TRINH NGQC DUYEN, PO
XUAN QUAN KHAI GIONG HET NHAU VE THANH LAP CONG TY, CO
PONG GOP VON, HOAT PONG BPIEU HANH CUA CONG TY BAC TU LIEM;
CONG TY MY PINH, CONG TY THANH TRi ¢

Thir nhét: Ba Nguyén Thi My Hanh — Nguyén la Chii tich HDQT Cong"
ty Biic Tir Liém nhan iy quyén quén 1y 20% von goép cho Ba Loan, Ba Trmh
Ngoc Duyén — Phé TGP Cong ty Vimedimex kiém Chi tich HDQT Cong ty
Thanh Tri nhén ity quyén quén Iy von gép 40% cho ¢6 dong c4 nhan. Ong
P6 Xuan Quéin — Pho TGP Cong ty Vimedimex kiém Téng giam dée Cong ty
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My¥ Dinh nhéan uy quyen quan ly gop von cho Cong ty Vimedimex tai Cong ty My
Dinh khong dii thAm quyén tra 1o cau héi vé cd dong gop von tai Cong ty Bic
Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri. Ly do: Ba Hanh, Ba Duyén, Ong
Quan nhan ay thac dau tu quan 1y vén gop cho ¢ dong ca nhéan, cho Cong ty
Vimedimex, khong phai 1a Chii s& hitu ¢6 phén tai Cong ty Bic Tir Liém, Cong
ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri. Do vdy, nhirmg ndi dung khai bao khong ding
su that, dan dén thong tin sai léch dé cung cap cho Co quan diéu tra 12 vi pham
phép lufit. Tai Bdo cdo ra sodt ngay 28/01/2024 Cong ty Bac T Liém, Cong ty
My Dinh, Cong ty Thanh Tri da thong bao chinh thic vé cd d6ng clia ba cong ty
va ba Loan nam gitt ¢6 phan du an trén dudi 20%

Thir hai: Can ctr ndi dung ddi cht tryc tiép gitta Ba Loan va Hanh, Duyén,
Quidn tai Bién ban lam viéc ngay 09/01/2024 trudc sy ching kién ctia toan bo
lanh dao Cong ty Vimedimex, dbi tac ctia Cong ty Vimedimex cho thiy (bang ghi
am kém theo di dugc lap vi bing): Hanh, Duyén, Quan di x4c nhin, thira nhin,
hanh vi, vi pham tir nhitng 161 khai khong ding sw that, khong duoc thu thip
hop phap, khong dugce xac minh tai cac co quan quan Iy nha nude co tham quyén
va doanh nghiép. Xac nhén va tbi cdo diéu tra vién Ta Bién Cwong di sir dung
thi thuit mém cung, ép cung va yéu cAu Hanh, Duyén, Quéan khai v6i noi
dung: “Céng ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri do Ba Loan
thanh ldp, toan by hogt djng cua 03 cong ty déu do ba Loan diéu hanh, Cong
ty nao tring diu gid dw dn Cé Dwong ciing la ciia Ba Loan” din t6i ca ba 15i
khai giéng hét nhau, vi pham cac quy dinh tai Thong tu s6 126/2020/TT-BCA
ngay 01/12/2020 va Diéu 54, Luat T6 Chirc Co quan diéu tra Hinh sy 2015 véi
muc dich tao ra ching ctr gid, khong co that dé budc toi Ba Loan 1a vi pham Diéu
15, Piéu 108, Dicu 86, Dicu 87, Piéu 98, biéu 183, B) luat To tung Hinh sy ndm
2015. Déu hiéu vi pham phap luit vé hoat dong tu phap quy dinh tai Piéu 375,
Chuong XXIV, Bo luat hinh sy 2015 vé tdi 1am sai léch hd so' Vu 4n ddu gia Co
Dwong.

II. TOM TAT THONG TIN MO HINH QUAN LY DU AN CUNG SU
SUNG BAN QUYEN THUONG HIEU BAT DONG SAN VIMEFULLAND CUA
CONG TY VIMEDIMEX

Thir nhit: Cong ty Vimedimex la chii sé hitu thwong hi¢u bat dong sin
“Vimefulland” d3 dang ky sé hitu tri tué (Coéng ty Vimedimex), ky Hop dong
hop tac véi Cong ty Béac Tir Liém, Cong ty My Pinh, Cong ty Thanh Tri 1a chi
dau tu cac du an “Cung sir dung thwong hiéu bt dong san Vimefulland, ciing
sir dung Mo hinh té chire quan 1y du 4n” dé cung dau tu, khai thic cdc du 4n
dau tu theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép; Diéu 18 to chitc va hoat dong cua
Cong ty Vimedimex; Quy ché quén 1y tai chinh cia Cong ty Vimedimex tai
Quyét dinh s6:33/2014/QD-VMG ngay 04/04/2014; Pidu 1é t6 chirc va hoat
dong cuia Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri; Theo da
duoc cong bd cong khai, minh bach trén Website:Vimefulland.net.vn,
Vimefulland.com.vn va thuc t& da trién khai thanh cong, dua vao quan ly van hanh
ba Dy an, giai doan 2015-2020.

Thir hai: M hinh t6 chirc ciia Chit ddu tw du 4n hop tic véi Cong ty
Vimedimex sir dung M6 hinh t chirc quén ly du an cung sir dung thuwong
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hi¢u Vimefulland co cdu td chuc va hoat dong kinh doanh cta cac Chu dau tu
rit tinh gon, bao gom (1) Pai hoi co dong (Ban kiém soat) (2) Hoi c’[ong quan
tri, (3) Ban tong giam dbc; (4) Phong tai chinh ké todn, (5) Phong t6 chirc hanh
chinh; (6) M6 hinh t6 chitc quan 1y du an, cung stir dung ban quyén thuong hiéu
Vimefulland.

Thit ba: Mo hinh to chitc quan 1y dw 4n cing sir dung thwong hiéu
Vimefulland: GPMB, Thiét ké co so, thiét ké thi cong, Thi cong, gidm sat thi
cong, Ban hang, Quan 1y van hanh du an s€ sir dung toan by Mo hinh t6 chirc
quan ly du 4n ctia Cong ty Vimedimex. Bao gdm, (1) Khéi dau tu; (2) Khoi dat
dai; (3) Khoi kinh doanh bt dong san (San giao dich bat dong san Vimefulland;
(4) Khéi tai chinh va ké toan; (5) Khdi nhan su, quan tri hanh chinh; (6) Khoi
K& hoach va ngudn von; (7) Khéi thi cong va giam sat thi cong; (8) Khdi quan
1y van hanh dy an.

Thit tw: Co cAu t6 chirc ciia San giao dich Bit dong san Vimefulland
Chii sé hiru 13 Cong ty Cong ty c6 phan bt dong sin Belleville Ha Noi don
vi thanh vién ciia Cong ty Vimedimex thuc hién phan phéi doc quyén cac san
pham (1) Bat dong san biét thy don lép, Lién ké, Shophouse; (&) Bét dong san
cin ho chung cu cao tang; (3) Bat dong san nghi dudng; (4) Bat dong san khach
san va can ho Condotel; (5) Bat dong san Trung tim thuong mai va Van phong
cho thué; (6) Bat dong san cong nghiép mang thuong hiéu Vimefulland cua céc
Chu déu tu du 4n theo quy dinh cta Luét kinh doanh Bat dong.

Thir ndm: Hang nam, cian cir theo quy mo6 va mirc do phirc tap cia
tirng du 4n, Cong ty Vimedimex phan bd chi phi quan 1y doanh nghiép cho céc
Chu dau tu dy én trong d6 c6 Cong ty Bac Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty
Thanh Tri dé hoan tra cho Cong ty Vimedimex. Nguyén tic phan b chi phi
quan 1y dwgc ¢in ct vao thoi gian trién khai du 4n, quy mé trién khai du 4n va
doanh thu du kién cua tung du an. Ty 1€ phan bd ting du an dugc xac dinh nhu
sau; Quy mo du an, thoi gian trién khai du 4n chiém ty 18 30% va doanh thu du
an chiém ty 18 70% chi phi quan 1y du an. Do vy, giai doan 2015 — 2021 téng
chi phi quan 1y cac dy 4n 1a: 571.827.914.517 ddng, trong dé: (1) Phan bo chi
phi quan ly doanh nghiép cho Cong ty My Binh: 76.193.206.000 ddng; (2) Phén
bd chi phi quan ly doanh nghiép cho Cong ty Thanh Tri: 42.348.653.000 ddng;
(3) Phan bd chi phi quan ly doanh nghiép cho Cong ty Bic Tir Liém:
10.190.179.000 dong

Thir sdu: D& van hanh Mb hinh t6 chirc hoat dong quan 1y du an, cung cip
san pham bat dong san mang thuong hi¢u Vimefulland phai tuan thu 11 tiéu
chuén: (1) Tiéu chuin quy hoach tong mit bing chi tiét 1/500; (2) Tiéu chuin
quy hoach Tong mit bang canh quan dbi véi Du 4n Nha &; Du 4n thuong mai,
dich vu; Dy an cong nghiép va ha tang, Du 4n nghi dudng; Du 4n nghi dudng két
hop v6i san golf. (3) Tiéu chuin chudi tién tich ciia dy 4n bit dong san mang
thwong hiéu Vimefulland ddi v6i Du an Nha 03 Du an thuong mai, dich vu; Dy
an cong nghiép va ha témg, Du an nghi dudng; Dy an nghi ducmg két hop véi san
golf 4) Tiéu chuan vé kién tric cong trinh dy an thap tang (4.1) Tiéu chuan
vé kién tric tin ¢ dién phap cho cac biét thu don 1ap, biét thu song lap, biét thu
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lién k&, nha phd thuong mai; Biét thu nghi Dudng két hop vé6i san golf; (4,2) Tiéu
chuan kién tric cd dién Phap cho cac Biét thy nha vuon, Biét thu lau dai, Biét thy
nghi Dudng; (5) Tiéu chuan vé kién tric cong trinh du an Cao tang (5.1)
Phong céch kién tric tan co dién Phap cin ho toa nha chung cu cao tang, (32)
Phong cach kién tric tan ¢6 dién Phap can ho toa nha chung cu cao tAng, can ho
officetel; (5.3) Phong céch kién trac tan co dién Phép toa nha Trung tim thuong
mai. (5.4) Phong cach kién truc tan co dién Phép toa nha Condotel. (6) Tiéu chuén
nuée sach tai cic du 4n mang thwong hiéu Vimefulland va tiéu chuin nudc
sach dung trong cac hoat dong sinh hoat thong thuong. (7) Tiéu chuin hé thong
mai che tai khdi dé va hé théng camera an toan cho céc tda nha cao ting tai cac
dy an mang thuong hi¢u Vimefulland. (8) Tiéu chuin bii d6 xe cic du 4n mang
thuong hiéu Vimefulland. (9) Tiéu chuin Hé théng xir Iy nuéce thai da 16p tai
cac dy an mang thuong hi¢u Vimefulland; (10) Tiéu chuén hé thong giao thong
dirng tai cac toa nha cao ting du 4n mang thuong hiéu Vimefulland. (11) Tiéu
chuan internet cho cic toa nha chung cu mang thwong hiéu Vimefulland AION.
(12) Tiéu chuin hé thong PCCC tai cac toa nha cao tang, du an thap tang du an
mang thuong hiéu Vimefulland (cac tidu chuén néu trén déu duoc cac Co quan
quan 1y c6 thim quyén ctia nha nudc phé duyét trudce khi trién khai du 4n).

Thir tAm: Chirc ning, nhiém vu ctia M hinh t6 chirc hoat dong quan ly
du 4n dwoc quy dinh tai cdc Quyét dinh phin cong, uy quyén diéu hanh cia
Cong ty Vimedimex ddi v6i cdc chite danh dwgc b6 nhiém la TGD, cac
PTGD, tirng ca nhan da dugc phan cong, Gy quyén phu trach truc tiép hoat dong
diéu hanh ctia cdc Khéi, theo tirng mang nghiép vu va hoan toan chu dong thuc
hién, tu chiu trach nhiém toan dién truéc HDQT, trude phap luat vé qua trinh
chi dao diéu hanh, trong d6, (1) Nguyén Quang Hung - PTGD truc tlép phu trach
Khdi diu tu; (2) Ta Thi Van — PTGD truc tiép phu trach Khoi dat dai va giir
cac vi tri Tong glam dbc hodc pho tong giam doc cac Cong ty la Chii ddu tw
dgr an; (3) Nguyén Xuan Dic — PTGD tryc tiép phu trach Khéi kinh doanh
bat dong san va phu trach truc tiép Cong ty Co phan Bit Dong san Belleville
Ha Noi; (4) Nguyén Ngoc Dung — PTGD truc tiép phu trach Khoi tai chinh va
ké toan; (5) Ta Thi Thuy Trang — PTGD phu trach truc tlep Khdi viin phong,
(6) Ba Trinh Ngoc Duyén — PTGP phu trich Khéi Ké hoach va ngudn vén;
(7) 6ng DS Xuan Quan — PTGD phu trach Khoi thi cdng duw an. Cac ndi dung
nay, duoc toi lién tuc néu rd trong cac but luc 0437, 0440, 0476, 0480, 0503,
0505 va Quyét dinh $6:30/2023/QD-VMG ngay 05/04/2023 ciia Hoi dong
quan tri Cong ty Vimedimex da dwoc lap vi bi‘ing giri dén Co quan canh sat
diéu tra CATPHN, Vién kiém sat nhan din TPHN, Toa 4n nhan din TPHN
(chi tiét cac npi dung dwoc néu tai Bdo cdo ra sodt ngay 28/01/2024).

I1I. TO CAO PIEU TRA VIEN TA BIEN CUONG, SON, HANH, HIEU
THU'C HIEN HANH VI MOM CUNG YEU CAU HUNG, PUC, VAN, TRANG,
DUNG, KHAI KHONG PUNG SU THAT “BA LOAN CHI PAO BO GIA” TAO
CHUNG CU GIA PE BUOC TOI BA LOAN

Thir nhat: Trich d4n ndi dung bing ghi Am cudc ddi chét giira Ba Loan
va ba Van ¢é s chirng kién ciia Ba Trinh Ngoc Duyén PTGP Céng ty
Vimedimex (Bang ghi am dinh kem): Loan no6i, HOm nay chi n6i voi em mdt
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cdu nhu thé, em thira biét 12 m6 hinh sir dung thuong hi€u khong? Vin néi, Ding
a! Loan néi, Bon em c6 biét 1a hém bon em 1én ddi chdt vai chi, thing Hung no
dbi chét voi tao, nd bao cai nay chi Loan chi dao, xin 16i bon em nhé, sao bon em
bao dung, sao phai bio Thing Hung n6 dén quy xin 1i chi, néu bon em khong
c6 tdi gi tai sao phai quy xin 18i trwée mit chi ? chi chi hoi mot cau do thoi,
néu bon em khong c6 toi, sao phai bao né dén quy xin 18i chi dé 1am gi ? Vén
n6i, Diing 12 bon em ¢6 tdi chi a, co toi ching c6 hiéu biét gi ca, gin bi bit con
khong biét minh bj toi gi; Loan néi, C6 thit bon em lam véi nhau nhu thé
nay khong? sau khi bon em giip nhau, bon em néi véi nhau nhw thé nay
khéng, ma sao bon em di khai nhw thé nay? Van néi, Hai 10 khai ciia Hung
va Dirc néi la chi chi dao, thé 1a n6 ép em phai viét 1o khai cudi ciing dé bit
chi ddy. Loan néi: O day khong phai la dio tao, ma 1 sw thit, nguoi ta & day
la “trong chirng chir khong trong cung”, néu nhu chi ngdi 1at hét cac chuyén
nay ra, thi bon em nghi, bon em ¢6 ngoi yén vai chi duge khong? Em nhé nhiing
gi chi n6i ngay hom nay nhé. Chi khong mudn gip bon em, vi chi khéng mudn
nghi dén cai gi nia, chi sg ldm rdi, chi chi hoi em mot cau nhu thé thdi, em dimg
dé chi 1at nguoc céc van dé, chi lam cho ra nh& moi chuyén khong? Khong phai
2 dira né khai ldo, ma em ciing khai l4o theo 13 khong dwgc? em rd rang biét
1a chiing n6 khai khong diing, tai sao em lai ddng tinh v6i chiing né nhur thé?
Van néi, Em khong dc")ng tinh mot chut nao chi a, cai 101 khai khi ma cong an né
bét chi, thi em khai dung nhu thé nay chi a, chi nghe em mot cau, em khai dung
nhu thé nay: “t6i ké lai toan b sw viée xdy ra hém Ay, ngay hom dy, trudc hom
dau gia mot hom, toi gip Hung ¢ cau thang cta tang 8, Hung va Diic ¢6 noi véi
toi ngay mai theo chi dao chi Loan, em chi mang chirng minh thi 1&€n théi! Loan
n6i, da bao gio' chi lam c4i gi, ma chi khéng chi dao truc tiép em chwa? Van
n6i, Thé thi em méi n6i “la Hung néi” chit khong phai 12 em noi.

Thir hai: TS céo 10 khai khong dung su that, vu khong thé hién céc tinh
tiét mau thudn vé thoi gian, dia diém, dién bién su viéc ctia Nguyén Quang Hung
xti giuc Ba Van khai “Chi cir bao 12 Ba Loan chi dao di” va cdu két véi Didu
tra vién Cuong, Hanh, Hiéu, Son Phong PC03 - Co quan Céanh sat diéu tra
CATPHN thyc hién hanh vi mém cung, théng cung nhim muc dich ap dit,
budc tdi cho Ba Loan “chi dao bo gia” tao ching ctr gia dé ghi vao bién ban. Thé
hién:

(1) Hung khai: “Trudc thoi diém bo gia 2 ngay”, chi Loan ¢ goi toi vao
phong 1am viéc tai tang 8 dé chi dao cach thirc bo gia, sau d6 c6 goi thém D,
Van vao phong...vi ban viéc chi Loan bao toi truyén dat lai viée bo gia. ... ra ngoai
hanh lang t6i c6 truyén dat lai cho Vén, Birc” (Bt luc 597, 598, 601, 602). Khi
Pai truyén hinh VTV1, thuc hién phong van Hung trong trai giam (sau khi c6
quyét dinh khoi t6 vu dn ngay 06/11/2021), Hwng lai néi: “Trwée hom diu gia
01 hom”, chi Loan c6 goi to1 vao trude, chi noi toi vé cach thirc bo gia la: budc 1
bo bang gia san, budc 2 bo bang gia san cong mot mire gia, bude 3 bo bang budce
hai cong thém mot murc gia, budce 4, thi ding lai khong tham gia nita.

(2) Van khai: “Hung c6 néi véi tdi vé viéc tra gia timg vong...vao sing
ngay 22/11/2020 trwée khi phién ddu gia bit diu trén 6 to, tai sin cia UBND
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huyén Dong Anh (Bit luc 787, 788, 799, 800); Tai cudc ddi chit giita Ba Loan va
Ba Van (Bang ghi dm kém theo) Van khai: “Ngay hom a iy, truée hom dau gia
mot hom, to61 gdp Hung ¢ cau thang cua tang 8, Hung va Birc ¢6 ndi voi toi ngay
mai theo chi dao chi Loan, em chi mang chirng minh thi 1én théi”. “Vin khai:
“Huwng né con bdo la, chi cir bdo la chi Loan chi dao di”.

(3) Dire khai: “Cung ngay to chire ddu gia ngay 22/11/2020, Hung c6
dua 3 tai liéu hudng dan bo gia...”. Tai co quan diéu tra, Pirc lai khai, Hung c6
truyén dat lai chi dao cua chi Loan cho t61 cac bude bo gia nhu sau: (1) Vong 1:
tra gia san; (2) Vong 2: Tra gia san + 01 lan bude gia; (3) Vong 3: Tra gia vong 2
+01 1an budc gid; (4) Vong 4: Bo khong tra gia dé ban to chire tién hanh bdc tham
tring dau gia.

Loi khai nhan tdi ciia Pirc vé viée tai budi diu gid, duoc Hung dua cho
to gidy A4 ghi cach tra gid, hoc thudc céch tra gia trong thoi gian rat ngan (voi
thoi gian tir khi budc ra khoi xe 6 16 va di chuyén vao tr ong phong t6 chire dau
gid), sau do, vt t& gidy vao nha vé sinh dé tiéu huy, co nhleu su v ly va khong
logic. Theo hé so tham gia dau gia du an C6 Duong, sd tién tra gia trong dau gia
gdm nhiéu con sb, bao gdm ca con s 1&, véi mot thoi gian ngan nhu vay, tri ndo
ctia ngudi binh thuong khé 1ong c6 thé ghi nhé. Tuy nhién, tit ca cac tinh tiét nay,
d3 duogc diéu tra vién Cuong, Hanh, Son, Hiéu mom cung, thong cung yéu cau
khai khong ding sy thét tao bang ching gia dé budc toi ba Loan.

Thir ba: Coéng ty Vimedimex v@i tw ciach la don vi phat trién du an,
cing st dung mé hinh td chitc quan 1y du an, ciing str dung ban quyén thuong
hi¢u Vimefulland, Cong ty Vimedimex ciing bi thi¢t hai ndng né khi Lanh dao cao
nhat ctia cong ty bi bt khan cip vao lac nira dém 23h45 phut.

(1) Ngay khi khéi té vu an, Dai truyén hinh VIV1 di ding tii phong
van ong Hung: Cd ba cing ty daiy, chung toi ciing chi la nguoi lam cong an
lwong va ciing chi la dai dién tai thoi d‘tem day théi, tirc la tai thoi diém do ching
t6i dai dién la “Phé Giam doc” vy quyén théi, sau khi két thic dau gia ddy thi
chiing t6i ciing khong con lam dai dién nita. Chi Loan ciing chi ré cach thitc bo
gid nhw thé nao, dé lam sao 1 trong 3 cong ty do tring, triege hom ddu gid mot
hom chi Loan co goi toi vao trudc chi noi toi vé cach thike b gia la: buoc 1 bo
béng gid san, budc 2 b bang gid san cong mét mire gid, buwde 3 bo bang bude
hai cong thém mot mirc gia, budc 4, thi dung lai khong tham gia nita. NOi dung
tra 10i phong vin ciia Nguyén Quang Hung la hoan toan khong diing su thue.
N6i dung nay duoc dang tai trén séng truyén hinh VTV1, Pai truyén hinh qudc
gia dan t&i dinh hudng sai 1am dbi véi du ludn, gay anh huong nghiém trong toi
danh duy, hinh anh ctia cac ca nhan vo tdi c6 lién quan, anh huong 1€ch lac t61 viée
giai quyét vu an cia co quan chic nang

(2) Ba Trinh Ngoc Duyén t6 cdo Ong Nguyén Quang Hung dugc bd nhiém
PTGP Céng ty cb phan Pau tu BDS Thanh Tri tir ndm 2017 dén nam 2020 chir
khong phal chi uy quyén cho 6ng Hung di dau gia du 4n C6 Duong. Thé hién:

Ong Nguyén Quang Hung ky Hop dong lao dong voi Cong ty CP Piu
tw BDS Thanh Tri tir ngay 01/03/2016 dén ngay 01/04/2017. (2) Ong Nguyen
Quang Hung dugc uy quyén véi chiic danh Pho tong giam dbc theo Quyét dinh
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50 04/2020/QD-TT ngay 06/01/2020 ctiia Cong ty CP Pau tu BPS Thanh Tri. 3)
Ong Nguyén Quang Hung mlen nhiém chirc danh Pho Téng giam doc CTCP DPau
tu BDS Thanh Tri theo quyét dinh s6 60/2020/Qb-TT ngay 01/1 2/2020. C6 nghia
la 6ng Nguyén Quang Hung dugc b6 nhiém PTGP tir nim 2017 dén nim
2020 chir khdng phai chi iy quyén cho éng Hung di d4u gi4 duw 4n C Dwong.
(3) Pau thang 11 nam 2010, t6i nhG vao khoang cudi giv chiéu Hung (Nguyén
Quang Hung) mang mdt tap tai li€u sang cho t6i va Hung da ky nhay, Hung bao
toi ky cho Hung dé di nop ho so va toi da ky hé so tty quyén cho Hung tham gia
d4u gia du 4n C6 Duong. Khi toi ky cac gidy to 1a ding cac quy dinh ctia phap
ludt, vi khi toi ky dé cho Hung dai dién Cong ty Thanh Tri tham gia dau gia bao
gdm: 01 don dang ky tham gia déu gra 01 gidy gidi thidu, 01 gidy uy quyén. cho
Hung, trong do, Nguoi dwge uy quyén phai chiu trach nhiém vé nhirng noi
dung va pham vi dwge ity quyén, khong vi pham phap luit.

(3) Khong ton tai viéc ba Nguyén Thi Loan goi 6ng Nguyén Quang
Hung vao chi dao phuong thirc bé gia. Boi vi: (1) Toan bo hoat dong nghlen
ctru dy an Co Duong dé quyét dinh c¢é tham gia diu gia hay khong la xXuét
phat tir 6ng Nguyén Quang Huwng. Trong cudc hop giao ban tudn vao sang thtr
7 tai thang 8 nam 2020, chinh 6ng Hung da bao céo toan by Ban Lanh dao Téap
doan v€ viée: “dat & C6 Duong co6 thé ddu gi4, mac du co dit nghia trang”.(2)
Khong ton tai viéc ba Nguyen Thi Loan goi éng Nguyén Quang Hung vao
phong lam viéc dé chi dao vé cach thire bé gia. (3) Ngay trong cudc hop giao
ban tuan vao sang th{ 7, tai thang 8 nam 2020, trude Ban Lanh dao Tap doan, ba
Loan dd nhin manh: “cong ty nao di diéu kién thi tham gia, khong di diéu
kién thi thoi, tuyét d6i khong sir dung quin xanh quan d6”. Didu nay thé hién
thai d6 khong c6 su chudn bi trude va khong quyét tring du gia bing duoc.

Thir tw: Pon gidi trinh ciia Ba Duyén, Ba Hanh, ong Quan da khﬁng
dinh 101 khai khong diing sy thét va xin 16i Ba Loan vé nhirng ni dung nay,
toan bo hoat dong didu hanh truc tiép Cong ty M§ Dinh, Cong ty Thanh Tri ng
Quén, Ba Duyen, Ba Dung 12 chii tai khoén ciia 03 cong ty va khiing dinh Ba
Loan tham gia dleu hanh ba cong ty 1a hoan toan khong dang, do 6ng Quén
khong hiéu biét vé phép luat nén 6ng Quén khai vay va 6ng Quan khong nghi
ring, Co quan canh sat diéu tra CATPHN sir dung 161 khai ctia 6ng Quéan dé ket
toi ba Loan. Diéu d6, ching minh, thoi gian ba Loan bi tam giam ong Quan van
thyc hién diéu hanh Cong ty My Dinh binh thudng, ngay ca viéc diu hanh quyét
todn cac g01 thdu cta du 4n The Emerald. (2) Ba Loan tham gia diéu hanh theo
mé hinh td chirc quian 1y du 4n cing st dung ban quyen thuong hiéu
Vimefulland ctua Cong ty Vimedimex tir khau: Giai phong mit bing, Thiét ké
co s& va thiét ké thi cong. Thi cong va giam sat thi cong, Quén Iy van hanh
du an.

Thit ndm: Trich din ndi dung ciia Hgi Luit gia Viét Nam tra 16i: Theo
ho so, tai liéu ba cung cip, Cong ty Bic Tir Liém, Céng ty My Dinh, Céong ty
Thanh Tri hoan toan khong phai la cong ty thanh vién, la phap nhan doc lap
v6i Cong ty Vimedimex, nhung cung su dung thuong hiéu Vimefulland va theo
md hinh td chirc quan 1y dv an dé dau tu, khai thac va thuc hién cac du 4n dau tu;
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Theo quy dinh ctuia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty Vimedimex, Piéu 1¢ cua
tmg Cong ty néi trén, nhat 12 Hop ddng sir dung ban quyén thwong hiéu
Vimefulland va siv dung Md hinh t6 chirc quin 1y dw 4n cia Cong ty
Vimedimex ky két v6i cic cong ty thi véi tu cach Cha tich Hoi dong quén tri
Cong ty Vimedimex, Ba dugc quyén trao d6i, ndm bt thong tin va phdi hop trong
qua trinh trién khai thuc hién cac hoat dong ctia cic cong ty cung str dung ban
quyén thuong hiéu Vimefulland va ccung su dung Mo hinh t0 chirc quan ly du an.

Truée khi tham gia ndp hod so ddu gia Du an C Dwong, Ba trao doi,
cho ¥ kién ddng ¥ thong qua Email dé Cong ty Bac Tir Liém, Cong ty My Dinh,
Cong ty Thanh Tri nop hd so tham gia dau gia dy an Co Duong la khong vi pham
quy dinh ciia phap luit. Ly do: viéc nop hd so khong dong nghia véi viée Cong
ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri dwgc tham gia diu
gia va tring diu gia. Pé dwoc tham gia diu gia, bit budc Cong ty Bic Tir
Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri phai dap ing cic diéu kién theo
quy dinh cta phap luit. 3) Qua trinh tham gia dAu gia, cic ca nhan 1a Tong
giam ddc, Phé Tong giam dbc cua Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh,
Cong ty Thanh Tri nhin Gy quyén tham gia du gia hoan toan chiu trach nhi¢m
trong chi dao, diéu hanh nhu: tham gia bo gia, quyét dinh gia, ky két cac van ban
theo yéu ciu cia To chirc déu gid. Céc Quyet dinh phan cong, uy quyen cho cac
ca nhan 1a Téng giam dbc, Pho Tong giam déc va Quyét dinh uy quyén, Gidy uy
quyén ky chit ky chu tai khoan cho Ba Nguyen Ngoc Dung déu da quy. dinh, nguoi
nhan uy quyén duoc thay mit cong ty quyet dinh toan bj cdic vin dé, tri gid, ky
cdc ho so, vin bén lién quan dén viéc thuwe hi¢n diu gid va hoan toan chiu trdach
nhi¢m trwée Chii tich Hpi dong quan tri, Téng Gidm déc truwée phdp ludt vé cic
ndi dung dwoc phin cong va iiy quyén theo diéu 138 va diéu 565 B ludt dan sw

IV.TO CAO LOI KHAI KHONG PUNG SU THAT CUA BA DUNG LIEN
QUAN PEN CHUYEN TIEN PAT CQC 90 TY PONG CHO CONG TY BAC
TU LIEM, CONG TY MY PINH, CONG TY THANH TRI THAM GIA
PAU GIA DU AN CO DUONG

Thir nhit: Ba Loan khing dinh, chu tai khoan cua ba cong ty 1a Nguyén
Ngoc Dung nhan ty quyén chii tai khoan tir nim 2017 dén 30/4/2022, ba Hai la
thii quy Cong ty TNHH Thé Hé Tre, khong phai chu tai khoan ma chuyén tién
duogc cho 03 cong ty. Ban than Ba Loan, khi Hung xin y kién qua email vé hd so
tham gia d4u gia du an C6 Duong va chuan bi tién dat coc .... Ba Loan da tra 10i
“ok em” va phén cong cho cho céc ca nhan 1a TGD, PTGD theo chirc ndng nhiém
vu dugc phén cong uy quyén. Chinh vi vy, Ba Loan phan cong cho Ba Dung
chuan bj tién va nop tién dat coc 1a phu hop voi quy ché tai chinh ctia Cong ty
Vimedimex. Piéu bat thuong & day, Diéu tra vién Cuong, Hanh, Hiéu, Son da
dung 1én “mot cAu chuyén cudi” va yéu cau Hung, Dung, Van, Duc, Trang,
Quén, Duyén, Hanh, Hai phai khai ba cong ty nay cta ba Loan, do ba Loan diéu
hanh hét, néu Ba Loan lam duoc viée nay thi chic Ba Loan khong bi “bit cuop”
thé nay, vi Ba Loan da la “Thanh?” rdi.

Thir hai: Lién quan dén viéc chi dao Nguyén Thi Hai chuyén tidn dit
coc cho ba cong ty tham gia ddu gia / My
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(1) Noi dung béan gidi trinh cia Ong Quin: Ba Loan hoi Ong Quan 0
chi dao va ty quyén cho Nguyén Thi Hai thyc hién rut so tiét kiém dé dat c
tham gia dau gia cho Cong ty M§ Dinh khong? Ong Quan tra 1oi khong chi (3
va iy quyén cho Nguyén Thi Hai. :

(2) Noi dung ban giai trinh cia Ba Trinh Ngoc Duyén: Ba Loan ¢6 h
Ba Duyén co chi dao va ty quyén cho Nguyén Thi Hai thuc hién rit s6 tiét kiem
dé dit coc tham gia ddu gia cho Cong ty Thanh Tri khong? Ba Duyén tra loi: Ba
Duyén khong chi dao va khong ty quyén cho Nguyén Thi Hai, giai doan do, .
Duyen dang nghi sinh. Tuy nhién, Ba Duyén trich din nodi dung da dwoc
vi bang Vin ban ngay 28/3/2023 ciia Nguyén Thi Hai giri HPQT Cong%
Vimedimex xin x4c nhan toan bd 16i khai tai (1) But luc 1389 dén 1392, ng#
18/10/2021; (2) But luc 1395 dén 1396 ngay 28/10/2021; (3) But luc 1397 d
1398 ngay 30/10/2021; (4) Bt luc 1399 dén 1400 ngay 02/11/2021; Trong do,
Ba Nguyén Thi Hai bao cdo HPQT Cong ty Vimedimex va xdc nhan: “Téi xdc
nhén toan bé 10i khai ciia téi tai co quan diéu tra dwoc néu tai muc I la khong
diing sw thit. Ba Loan chwa bao gi¢ chi dao téi bang miéng, ciing nhw chwa
bao gio tham gia y kién hay chi dao cdc cong viéc ciia t6i dé thwe hién cdc
dung néu tgi muc I ciia vin bin nay. Téi thanh thét xin 16i ba Loan va
ti&ng quan tri Cong ty co phén Tap doan Duwgc Phim Vimedimex ”.

(3) Ba Duyén cung cAp thém théng tin: Theo thoa thuin gitra cac B
doanh thu tién ban hang dugc ngan hang tit toan dy no gde, 1di Chi diu tu du g
dugc sir dung 20% doanh thu ban hang dé thanh toan cho nha thau thi cong, céng
trinh, chinh vi vy, toan b chi phi quan ly doanh nghigp tir giai doan chudn bi
dau tu dén giai doan c6 Gidy phép xdy dung va du diéu kién ban hang déu do
Cong ty Vimedimex chi tra va cac chi dau tu du 4n hoan tra chi phi quan 1y doa
nghiép cho Cong ty Vimedimex sau khi Ngan hang VPBank hay ngan h
Vietabank thu hét ng goc 1ai vay ngan hang (nhitng noi dung nay co quan ca
sdt diéu tra cé quven kiém tra tai ngdn hang hang).Do vay, Ba Loan phian c"HII
cho Ba Dung chuin bi ndp tién dit coc dé ndp hd so tham gia diu gid cho &
Cong ty hop tac la Cong ty My Pinh, Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty Thanh
Tri phu hop voi Piéu 9, Quy ché quéan ly tai chinh dwge quy dinh tai Quyet
dinh s0:33/2014/QD-VMG ngay 04/04/2014 cia Hi dong quéan tri Cong
Vimedimex quy dinh vé Diéu chuyén von va dau tu von: “Céng ty duoc qu Ve,
diéu chuyen von cho cdac chi nhanh, cong ty truc thude hodc sir dung von, tdi s i
thugc quyén quan ly cua Cong ty dé dau tw ra ngoai Cong ty. Viéc diéu chuﬁ ‘
von hodc dau ti ra ngoai Cong 1y co lién quan dén ddt dai phai tudn thi cdc qi
dinh cuia phép ludt vé ddt dai. Viéc dau tw ra ngoaz Cong ty phai tudn thu cdc quy
d‘mh ciia phdp ludt va dam bdo nguyén tdc c6 hiéu qua, bdo toan va phar trién
von, ting thu nhdp va khéng lam anh hudng dén muc tiéu hoat dong cia Cong

.

Q-.

Thir ba: Trich din ndi dung ciia Hoi Luft gia Viét Nam tra 1oi B&
cong ty 1a Cong ty Bac Tir Liém, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri cting s\l,f‘
dung thuong hi¢u Vimefulland va cung sir dung mé hinh t6 chirc quan 1y du 4
dé ndp hd so tham gia déu gia quyén sir dung dat phia Pong Nam, thon
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Duong, Tién Duong, Pong Anh, Ha Noi (Dy 4n C6 Duong) ¢é vi pham quy
dinh cua phap luat khong?

(1) Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Pinh, Cong ty Thanh Tri la
cac Cong ty dwgc thanh Iap theo quy dinh cia phap luit Doanh nghiép, c6
tu cach phap nhan (Céong ty Bac Tir Liém thanh 1ap ngay 31/8/2015, ma s0 doanh
nghiép 0106965382; Cong ty Thanh Tri thanh 1ap ngay 24/11/2014, ma s6 doanh
nghiép 0106698585; Cong ty My Pinh thanh ldp ngay 07/01/2015, mé sé doanh
nghiép 0106738943), cung c6 tru s6 dang ky giao dich tai Toa nha van phong
tai s0 46-48 Ba Tri¢u, phuong Hang Bai, Hoan Kiém, Ha Noi (cac tang khac
nhau). Viéc ba Cong ty cuing ndp hd so' tham gia d4u gia Dy 4n CO Dwong
14 phit hep v6i cac quy dinh tai Pidu 55, Diéu 56, khoan 3 Piéu 58 Luat Pat
dai va Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai 2013, theo d6 da quy dinh céc diéu kién dugc giao dét, cho thué dat dé thuc
hién du an dau tu. Pap tng céac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4
Diéu 38 Luat Dau gia tai san; dong thot phu hop voi cac quy dinh phap luét khac
c6 lién quan tai thoi diém nop ho so tham gia dau gia Dy an Co Duong.

(2) Luat Pau gid tai san da quy dinh vé viéc Péu gia vién quyet dinh dung
cudc dau g1a khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gié hodc gay rdi, mat trat
tu tai cudc ddu gia va thong bao cho td chic ddu gia tai san (quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 19, Luat Pau gia tai san) hogc do yéu cdu clia ngudi o tai san dau
gla khi c¢6 can cu cho rang, to chirc ddu gid tai san, déu gia vién co hanh vi thong
ddng, méc ndi véi ngudi co tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia, to chiic tham
dinh gid, t6 chirc giam dinh tai san ddu gia, ca nhan, t6 chirc khac dé lam sai léch
thong tin tai san ddu gid, dim gia, 1am sai léch hd so dau gia hodc két qua dau gia
tai san; can trd, gy khé khan cho ngudi tham gia du gia trong viéc déng ky tham
gia dau gid, tham gia cudc d4u gid (quy dinh tai diém c, diém d khoan 1, Piéu 47
Luat Pau gi4 tai san).

Theo két luin diéu tra s6 92/ KLDT-CSKT(DD9) ngay 25/3/2022 cé
néu: ngay 20/11/2020 cac Co quan chirc nang cua UBND huyén Bong Anh cung
Cong ty Pau gia hop danh s6 5 - Quoc gia 13 don vi t6 chirc ddu gia Dy an Co
Duong da xéac dinh diéu kién nha dau tu tham gia dau gia c6 06 don vi tham gia
nop hd so ddu gia Dy an C6 Duong. Hoi dong dau gia da xét duyét timg ho so va
xac nhan, quyet dinh ba cong ty: Cong ty Bac Tir Liém, Cong ty Thanh tri, Cong
ty My Dinh déu du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat de tham gia dau gia
va cac cong ty da nop hd so tham gia ddu gia hop 1&, d ndp tién dat trude cho to
chirc ddu gia tai san va khong vi pham phap luat dat dai. Sau 2 ngay, ngiy
22/11/2020 Cong ty dau gia hop danh s6 5 - Qudc gia t6 chitc phién dau gia. Nhur
viy, c¢6 thé khing dinh ring, Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Dinh va
Cong ty Thanh Tri c6 dii cac diéu kién tham gia d4u gia, khong vi pham phap
luit.

Thir tu: Theo quy dinh cia phap lut: (1) Ngudi dai dién theo uy quyén
la dai dién hop phap cua Cong ty, nhan danh Cong ty thyc hién cac quyen va nghia
vu nhiam dam bao quyen loi cuia Cong ty trong pham vi dugc iy quyén. (2) Nguoi
dai dién theo uy quyén phai tuan thu quy dinh, phap ly chung vé can clr xac lap,
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ca nhan dai dién, pham vi dai dién, chém dut dai dién, chfmg han phai du nang luc
hanh vi dan sy, khong dang trong thoi gian thi hanh an hogc khong thugc nhom
d6i tugng bi cam thanh lap, quan ly doanh nghiép. (3) Nguoi dai dién theo uy
quyén phai chiu trach nhiém vé tat ca nhirng quyét dinh trong giao dich, ky két
trudc phap luat VO’I bén tht ba (khach hang, ddi tac...). Dong thoi, phai thong bao
bang van ban vé pham vi va thot han dugc uy quyén cho bén thtr ba. Cong ty My
Pinh, Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty Thanh Tri khi tham gia nop ho SO dau
gia tai san dy an C Ducmg chi tudin thi cac quy dinh, diéu kién va yéu ciu ciia
Ho so' moi tham gia ddu gid, viéc cic ca nhan trén bo gia tai phién bo gia co khach
quan hay khong Ia hoan toan thudc quyén va trach nhiém xem xét, giam sat, phé
duyét ctia T chire ddu gia tai san la Cong ty d4u gia Hop danh s 5-Qudc gia.

Thir ndm: Tai Quyét dinh s6 5702/ QD-UBND thanh phd Ha Noi ban hanh
ngay 28/12/2020 phé duyét két qua tring dau gia quyen st dung dat dé thuc hién
du an C Duong trén dién tich 16.182,19 m2 va so tién Cong ty Biic Tir Liém
da nop ngan sach nha nudc 1a 392.538,122.994 dong, twong frng voi 28.000.000
ddng/m2 cao hon 53,28% so véi mirc g1a khoi diém 13 18.200.000 df)ng/lmZ
dwoc quy dinh Khoin 10, Diéu 5, Luit DAu gia tai sin 2016, trong do, so tién
thué chuyen quyen sir dung dét la 326.879.858.000 dong va sd tién thanh toan
chi phi dau tu ha tang giao thong, ha tang k¥ thuat 1a: 65.658.264.994 dong, twong
wng v6i suit diu tw ha ting 1a: 4.067.487 ddng/m2 thi cong ha ting k§ thuat
khu d6 thi.

Nhuw vy, cdc ca nhan nhén uy quyen dugc thay mdt ba cong ty tham gia
ddu gia va quyét dinh toan bo céc van dé, tra gia, ky cac hd so, vin ban lién quan
dén viéc thuc hién dau gia va cic ca nhan nhan Gy quyén phai chiu hoan toan trach
nhiém trudc Hoi dong quan tri cong ty va trude phdp luat vé cac ndi dung duoc
phan cong va uy quyén. Trtr(mg hop, ba ca nh’m nay, néu c6 hanh vi thong dOng
dim gié tai cudc bé gia thi Dau gia vién quyét dinh ding cudc dau gia khi phat
hién c6 hanh vi thong dong, dim gia theo ding quy dinh tai Diém d, Khoan 1,
Didu 19, Lut Ddu gia tai sin. Co quan CSPT CATPHN, Viém Kiém sat nhin
dan TPHN khéng ¢6 ¥ nham 14n, dua vao 1oi khai mot chiéu khéng cé gia tri,
chwa dwgc xac minh tai chinh Cong ty Vimedimex, Cong ty Thanh Tri, Cong
ty Bic Tir Liém hoic chii s& hitu ¢6 phin gép vén (khong cé tai li¢u doi
chirng) dé suy dién, quy chup, d6 trach nhiém cho chii thé (nglro‘l) khic, din
dén 1am sai 1énh ban chit ciia vu v1ec, lam oan cho nguoi v0 toi quy dinh Diéu
375, BO luat Hinh sy 2015 duoc stra ddi bai khoan 1, Piéu 133, Luét Stra ddi Bo
luat Hinh su 2017 _ _

V. TO CAO NOI DUNG NEU TAI TRANG 12 BAN CAO TRANG SO
28 KHONG PUNG SU THAT, BA LOAN DA PHE DUYET CHO CONG
TY CO PHAN BAT PONG SAN BELLEVILE HA NOI BAN 21/96 CAN
BIET THU VA LIEN KE, TONG GIA TRI HQP PONG LA 311.621.996.597
PONG

Thir nhét: (1) Ngay 28/12/2020, UBND thanh phé Ha Noi c6 Quyét dinh
s6 5702/QD-UBND vé viéc phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dung dat dé
thuc hién dy 4n C6 Duong. (2) Cling ngay, UBND huyén Dong Anh c6 vin ban
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s6 3132/UBND-TCKH yéu cdu Cong ty Bic Tir Liém ndp du 100% tién tring
ddu gia va tién hoan tra chi phi dau tu ha tAng va chi phi khac ctia du an trudc
ngay 31/12/2020 1a 392.538.122.994 ddng. (3) Ngay 30/12/2020 Cong ty Bic Tir
Liém da thuc hién chuyén khodn tir tai khoan: 29303686868 tai NHVPBank Hoi
s& nop tién vao tai khoan Kho Bac Nha Nude huyén Dong Anh - Ngan hang BIDV
CN Doéng Ha Noi: Nop tién sur dung dit theo Thong bao sb:
12254/2/TB/CCT/TTTBTK ciia chi Cuc thué huyén Péng Anh ngay 28/12/2020,
sau khi d6i trir tién dit coc tham gia dau gia du an C6 Duong 1a: 30.000.000.000
dong, so tién thué con phai nop la: 296.879.858.000 VND. Tién hoan tra chi phi
dau tu xdy dung ha tang va cic chi phi khéc theo Thong béo sb: 1225/1/TB-CCT-
TTTBTK ctia chi Cuc thué huyén Dong Anh ngay 28/12/2020, s6 tién hoan tra 1a:
65.658.264.994 dong.

Thir hai: Ngay 26/1/2021, Cong ty C6 phan phat trién nha ¢ Bac Tur Liém
(Chu dau tu du an) va Cong ty co phan T4p doan Duoc pham Vimedimex d3 ky
két Hop dong sit dung bin quyén thwong hiéu, nhin hiéu cho Dw an
Helianthus Center Red River va sir dung Mé hinh t6 chirc quéan 1y dw 4n (6
dat dau gia du 4n Cod Duwong).

Thir ba: Ngay 26/01/2021, Cong ty Béc Tur Liém va Cong ty b phan bat
dong san Belleville Ha Noi ky Hop dong dich vu moi giol bat dong san so:
2601/2021/BTL-BHN vé viéc cung cp dich vu moi gidi Bat dong san trén San
giao dich mua ban Bat dong san Vimefulland ddi véi du an C6 Duong (tén thuong
mai: Helianthus Center Red River) véi ty 1& phi moi giti bat dong san 10%/doanh
thu ban hang cua du an.

Thir tu: Cong ty Bic Tir Liém va Cong ty Vimedimex trién khai hoan
thién ho so phép 1y du an thong qua viéc sir dung Mo hinh t6 chirc quan ly dy an
cung st dung ban quyén Vimefulland va Khéi dau tu thuc hién Tham dinh ho so
thiét ké, cap phép xay dung, Chép thuan chi truong dau tu, Pang ky ké hoach bao
v& mdi trudong va di dicu kién clia bat dong san hinh thanh trong tuong lai duogc
dua vao kinh doanh

Thir nim: Khdi ké hoach va Nguon von ciia Cong ty Vimedimex xac
dinh gia ban 96 ciin biét thu, lién ké tai khu dit thip tang du 4n C6 Duwong.

Noi dung giai trinh ctia Ba Trinh Ngoc Duyén ve viéc nhan ho so phap
Iy, ho so tham gia ddu gid du an C6 Duong cta Khoi dau tu. Theo théa thudn voi
Cong ty Vimedimex, ké tir khi Ba Duyén sinh con thtr nhit dén dira con thir 2, sau
02 thang nghi sinh, Ba Duyén dam nhi¢ém lam thém phan danh gid hiéu qua dy
an. Do vay, Ong Lé Tién Diing — TGD Céng ty Vimedimex da yéu ciu Ba Duyén
phan tich danh gi4 va dua ra chinh sach gid ban cing véi 6ng Nguyén Xuan Pirc
— PTGD Céng ty Vimedimex phu trach Khéi Kinh doanh kiém TGP Coéng ty
Belleville Ha Noi.

(1) Ba Duyén ¢6 nho ()ng Diing xuéng chd 6ng Hung lé‘iy toan bd ho so
phap Iy du an va cac tai li€u, ho so, Hop ddng, chirng tir.... lién quan dén du
an C6 Duong chuyén vé nha cho Ba Duyén, trong do, 6 nhung hé so duge néu
tai trang 13, Ban cdo Trang s6 28 khi thuc hién Kham xét noi lam vige cua Ba
Loan tai ting 8, Cong ty Vimedimex. Ba Duyén rit thic mic tai sao b0 ho SO’
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nay, lai c6 trén ban lam viéc cua ba Loan vao ngay 29/10/2021 khi Co quan canh
sat diéu tra kham xét phong lam viéc, Ba Loan khéng ¢6 mat. Vi binh thuong,
hang thang tai lidu trén ban lam viéc ctia ba Loan déu duoc ba Trang don dep. Va
tai sao Co' quan diéu tra céng an thanh phé Ha Noi chi moi mot minh ba
Trang chirng kién viéc kham xét noi lam viéc cua ba Loan vao budi tcn ngay
29/10/20217 Vay liéu c6 kha nang xay ra viéc ba Trang va 6ng Hung cau két
v&i nhau, ¢ tinh dé bo hd so ndy 1én ban 1am viéc ctia ba Loan nhim d6 toi cho
ba Loan khong? Sau khi Ba Loan bi bit, moi ngudi ¢6 néi vi Ba Duyén ring,
thoi diém cong an bt nhan vién Péng Anh va S& tai nguyén moi trudng, ong
Hung va Ba Trang di biét chuyén ndy, va c6 chudn bi sin rit nhiéu hd so. Tai
trang 14, Ban cdo Trang c6 xac nhan viéc Ba Trang con ty nguyén giao ndp hai
t& trinh v& viéc phé duyét thay dbi dang ky kinh doanh ctia Cong ty My Dinh do
Nguy&n Thi Loan ky va Td trinh vé viéc phé duyét chi phi thuc hién thay d6i dang
ky kinh doanh ctia Cong ty Bac Tlr Liém c6 chit ky ctia Ba Nguyén Thi Loan.

(2) Ba Duyén khong hiéu tai sao Ba Trang thye hién hanh vi nay, Ba
Trang khong thé néi khong biét vé mod hinh hop tac cia Cong ty Vimedimex vai
cac Cong ty la chu dau tu dy 4n cing st dung md hinh t6 chirc quan 1y du an,
clng sir dung ban quyén thuong higu Vimefulland, moi chi phi quan ly doanh
nghlep Cong ty Vimedimex chi tra, cho dén khi doanh thu ban hang vé tai khoan
chu dau tu, ngan hang tu dong tit toan cac khoan no vay, danh 20% doanh thu
dé thanh toan cho cac khoan thi cong ctia nha thdu. Ngudn doanh thu con lai cac
chu dau tu sir dung dé chi tra chi phi quan ly doanh nghiép, thue dat phi néng
nghiép va quyét toan phan chia loi nhudn. Khéi ké hoach ngudn von s& phan bo
chi phi quan 1y dé céc Cong ty la chi dau tu du 4n hoan tra chi phi quan 1y doanh
nghiép cho Cong ty Vimedimex. Nhu vay, ndi dung ma Ba Loan phé duyét 1a mot
trong nhitng ndi dung nam trong chi phi quan 1y doanh nghiép ciia Cong ty My
Pinh va Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty Thanh Tri.

Thit sau: Phan bd chi phi cho khu thip ting va tda nha cao tang duw an:
(1) Phan bd chi phi khu nha ¢ thap ting trén dién tich dit duoc ban bao gom: dit
nha & blet thy va dat nha ¢ 1ién ké 1a 89,79%, tuong duong voi tong gia tri phan
bd bao gom chi phl diu gid va chi phi hoan tra ha tang l1a 352.462.461.107
ddng; (2) Phan b chi phi 1.432,7 m2 dét xdy dung, tuong (mg véi mat do xay
dung la 40%, tuong duong vo1 40.075.661.887 dong

Thir bay: Xac dinh gia von ’hang ban/m2: Can cu theo to trinh cua Khéi
ké hoach va ngudn von trinh gia v6n/01 m2 dat cia o dat thap tang du an Co
Dwong nhw au: (1) Chi phi dau gid va chi phi ha tdng trén 01 m2 dét thap ting 12
27.972.202 dong/01 m2; (2) Chi phi xdy dung cong trinh trén dat va ha ting canh
quan b6 sung trén 01 m2 dat thap ting 13 28.020.957 ddng/01 m2; (3) Chi phi
quan ly du an, Chi phi tu van dau tu, chi phi khac va du phong phi trén 01 m2 dat
thap tang l1a 4.917.728 dong/OI m2; (4) Chi phi lai vay dugc xac dinh trén 01 m2
dat thap tang 1a 6.517.750 dong/[)l m2; (5) Tong chi phi trién khai ban hang trén
01 m2 thap ting 12 16.255.603 dong/01 m2. (6) Thué VAT 7.1% (Chi phi triing
ddu gid dat dwoc phin bo cho khu thdp tang la: 293.507.490.070 dong khong phai
tinh thué VAT). Nhu vdy, xac dinh gia von hang ban/m2 1a: 88.964.438 dong
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Thir tam: X4c dinh gia ban/m2 khu thip ting: (1) Pon gia ban dat & la:
76.953.359 dong/m2, don gid xay dung cong trinh/m2 1a 9.000.000 dong; (2)
Tong dién tich san xdy dung cong trinh thip ting theo quy hoach 1a 38.675m2 =>
tong chi phi xdy dung 1a: 9.000.000 dong x 38.675m2 = 348.076.800.000 dong;
(3) Phan bd gia ban trén m2 dat xdy dung cong trinh 1a: 9.000.000 dong x
38.675,2 m2 san xdy dyng : 12.600,5 m2 dat theo quy hoach = 27.624.146
dong/m2 dat. Do viy, gia ban/m2 dat & thap tang 76.953.359 dong/m2 dit
dwoc ban + Gia xay dung cong trinh trén dit o thap ting: 27.624.146
dong/m2 = 104.577.505 dong/m?2.

Nhu vy, tai trang 12 cua Cdo trang s6 28/CT-VKS- P3 ngay 16/01/2024
cho rang: “Ba Nguyén Thi Loan da phé duyét cho Cong ty cd phan bat dong san
Bellevile Ha Noi ban 21/96 can biét thy va lien ke, tong gia tri hop dong la
311.621.996.597 dong, trong d6, Cong ty ) phan bt dong san Bellevile Ha
Noi dd nhan s6 tién khoang 73.569.333.120 dong tién khach hang nop dit coc 1a
khong dung su that. (Gia giao dich: Can lién ké 3-4: gid tri hop dong la
12.541.483.500 d6ng/110,5 m2; Can BT 108 gi tri hop dong: 22.173.171.140
dong/256,69 m2 tuong Gmg khoang 86,38 triéu dong/m2.)” 1a khong ding véi
ban chit ciia sw viéc. Ly do:

(1) Gia ban/m2 dat ¢ thip tang: 76.953.359 dong/m2 dét dugc ban. Gia
xdy dung cong trinh trén dat & thap ting: 27.624.146 ddong/m2, do viy gia ban
binh quin la: 104.577.505 flong/mZ (2) Xéc dinh loi nhuén sau thué:
104.577.505 d6ng/m2 - 88.964.438 dong/m2 x (1-20%) = 12.490. 453 dong/m2
twong @ng ty 18 13 10,9%; (3) Truong hop so sanh véi gia khoi diém trude khi
dau gia 1a: 18.200.000 ddng. Cong ty Bic Tir liém da nop ngan sach nha nudc la:
392.538.122.994 dong, tuong ung voi muc gia 28.000.000 dong/m2 cao hon
53,28% so voi muc gla khéi diém 13 18.200.000 dong/1m2 duoc quy dinh Khoan
10, Pidu 5, Luat Pau gia tai san 2016. Bén canh do, Cong ty Bic Tir Liém va
Cong ty Vimedimex khing dinh, Cong ty co phin bat dong san Bellevile Ha
Noi thuc hién chtic nidng phan phdi doc quyen san pham bit dong san mang
thuong hiéu Vimefulland va huong phi hoa hong, khong thue hién chirc ning thu
tién clia khach hang mua bat dong san cua cac chi dau tu dy 4n.

VI. TO CAO NQI DUNG KHONG DUNG SU THAT, SUY DIEN KHI
KET LUAN CONG TY BAC TU LIEM CO PON GUT UBND TPHN XIN
TRA LAI QUYEN SU DUNG PAT O PAT TRUNG PAU GIA DU AN CO
DUONG

Thir nhat UBND TP Ha Ndi ban hanh Quyét dinh 4655/QD- UBND huay
Quyét dinh s6 5702/QB-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND TP Ha Noi vé viée
cong nhén két qua trung ddu gia quyén st dung dat dbi voi khu dat phia Dong
Nam, thon C6 Duong, Tién Duong, Pong Anh, Ha Noi. Quyét dinh Khéi to Vu
4an, Khéi t6 Bi can dwoc ban hanh mot tudn sau d6, ngay 06/11/2021.

Thir hai: Chiap hanh Quyét dinh cia UBND TPHN, ké tir ngay
26/04/2022, ngay 13/4/2022; ngay 05/05/2022; ngay 10/06/2022, Cong ty Bac Tir
Liém d3 ba lan guri van ban d& nghi UBND huyén Ddng Anh thong nhit ngay gio
ban giao 6 dit ddu gia du 4n C6 Duong theo quy dinh tai Khoan 2.2, Diéu 2,
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Quyét dinh s6 4655/QD-UBND. Tuy nhién, sau ba lin giri van ban khong tra
1o, dén ngdy 18/11/2022, UBND huyén Dong Anh ¢ Gidy moi Cong ty Bac Tir
Liém dén hop, thanh phan tham gia cudc hop tai try s UBND huyén Pong Anh,
sau d6 ky Bién ban ban giao 6 dat dau gia du an C6 Duong, trong do, c6 noi dung:
(1) Cong ty thong nhat ban giao toan bd hién trang dién tich dat, moc gidi khu dat
da dugc UBND huyén Dong Anh ban giao ngay 29/01/2021 cho Cong ty dé thuc
hién dy 4n. (2) Trén phin dit Cong ty da déu tu mot sé coc Bé tong ly tim; hang
rao ton qudy xung quanh dé quan ly khu dét, Cong ty s& cht dong di chuyen trong
thoi gian phu hop. Dé nghi UBND huyén Dong Anh xem xét giai quyét theo quy
dinh d6i voi phan tai san Cong ty da dau tu trén dat (Bién ban UBND huyén Dong
Anh lam viéc ngay 18/11/ 2022).

Thir ba: Véi vi thé 1a Co quan cong quyén, dwoc Nha nuéc giao quan
ly tai san va duwgc Co quan Canh sat diéu tra CATPHN va Vién Kiém sat
nhian din TPHN, Thanh ity thanh phd Ha Ngi bio hd tuyét dm, voi thai do
hach dich, ctra quyén, coi doanh nghi¢p la nhiing chu thé yéu thé ngoai xa hoi,
bang nhiing 10 18 dugc uy quyen thay méat cho Bi thu, Chu tich, dai dién cho don
vi 6 tai san dau gia da choi bé trach nhiém dwogce quy dinh tai Diéu 73, Luit
Péu gia tai sdn, thé hién trén Bién ban ban giao v6i nhirng phat ngén: “Ghi
nhgn y kién ciia Céng ty Bac Tir Liém va z‘hong nhdt tiép nhdn toan bé mdt bing,
méc gidi, hién trang ha tang k thugt khu dat ké tir ngay 18/11/2022, dé quan Iy
theo quy dinh. Déi voi cdc khoan tién Cong ty CP phat trién nha ¢ Bac Tir Liém
da ngp vao Ngan sach theo quy dinh va phcm ha tang Céng ty da dau tir sé dugc
xem xét giai quyét sau khi c¢é két qua cia cac co quan Nha nuée co tham quyén.
UBND huyén Dong Anh khong cé trach nhi¢gm bdo quan doi véi phan coc bé
tong va hang rao ton do Cong ty CP phdt trién nha ¢ Bdc Tir Liém da dau tw
trén dit”’?.

C6 mot thyc té ring, trach nhiém nguoi ding dau dé xay ra vi pham, ¢6 vé
nhu rt mo nhat, thdm chi 1a budng long quén 1y, tiép tay cho nhiing hanh vi vi
pham phép luat, pham tdi. Trach nhiém ctia ngudi dimg dau khong phai 1a mot
khai niém mo ho, triru tugng ma dugce thé hién cu thé, rd rang tai nhiéu vin ban
quy pham phép luat. Cu thé, Pidu 10, Luat Can b cong chirc quy dinh vé nghia
vu cta can b, cong chire 14 nguoi dimg déu hay Nghi dinh s6 157/2007/ND-CP
ngdy 27-10-2007 ciia Chinh phul quy dinh vé ché d¢ trach nhiém dbi v6i ngudi
ding dau co quan, to chire, don vi clia Nha nudc trong thi hanh nhiém vu, cong
vu. Céc van ban nay, néu ro nhitng viéc phai lam, dugc lam va khong duge lam
d6i v6i nguoi ding ddu co quan, to chirc Nha nude. Diéu bat thudong rit nghiém
trong & day, mot vu an dau gia quyén su dung dat, tir nhirng hanh vi, pham tdi néu
trén, cAn b cdng chire thi phai di ti, con ngudi dirng dau theo cic cip bac Bi
thu hay Chu tich, Pho chii tich, Chanh van phong, GD Ban quén Iy du 4n thi
dwgc thing quan tién chirc....Nhu vy, binh ddng trudc phéap lut phai 1a mot
trong cac tiéu chuin tién quyét cia viéc thuong ton phap luat. Khong mot ai vuot
trén duoc luat phap, moi nguoi du ¢ bat ctt cdp béc hay dia vi ndo déu phai tuan
theo ludt phap ctia Qudc gia va phai phuc ting cc quy dinh cia UBND TPHN.
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Thir tw:Trich din ndi dung Vin bin s6 421/BTTP-DGTS ngay
04/04/2023 ciia Cuc B6 Tro Tw Phap — Bo Tw phap tra 1oi phéng vin VIV1,
trong d6 c6 ndi dung, “Trach nhiém cua nguoi co tai san dau gia trong truong hop
hiy két qua dau gia tai san dugc quy dinh tai Didu 73, Luit DAu gia tai san:
Trudng hop hity két qua dau gia tai san thi cic bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén, néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi
phai tra bing tién, Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap
ludt. Xin luu ¥ 1a ngoai quy dinh cua Lut Ddu gia tai san, ngudi c6 tai san déu
gia con phai thuc hién cic nghia vu va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap
luat dit dai va phéap ludt c6 lién quan, tuy theo hanh vi, tinh chét ciia vi pham,
mirc do thiét hai do vi pham gay ra..vv... nhu cac quy dinh cta phap ludt vé can
b0, cong churc, phap luat veé Phong chéng tham nhiing, phap luat Hinh su”.

Thir nim: Nhirng Hanh vi pham tgi ctia can by cong chirc UBND huyén
Pong Anh, S¢ Tai nguyén Moi truong, Don vi tham dinh dinh gia va cach hanh
xir nhu trén, thé hién phap luit trong tay minh, tai san 13 ciia minh, “cd tinh”
diy hanh vi pham tdi cua cac can bo lanh dao cong chirc UBND huyén Dong
Anh, S& Tai Nguyén Mbi Truomg, sang hanh vi pham tdi 1a Cong ty Bac Tir
Liém va cd nhan Ba Loan béng cac hanh vi mém cung nghé thuét va diéu
luyén cua diéu tra vién Cwong, Hanh, Son, Hiéu phong PCO3 Co quan canh sat
diéu tra CATPHN, dwgc nhao lan, dung lén mot ciu tric gia chwa duwgc bao
mat thong tin, dwge ludn gidi béi nhirng 10 néi khong dung sy that, bia dit,
vu khéng “chi dao thong ddng, dim gia” trong mot nghich canh rét kho bao vé
cho nhitng hanh vi pham t6i ctia can bg, lanh dao cong chirc UBND huyén Dong
Anh, S& Tai Nguyén Moi Trudng vé mdt sy thit da dwoce cong khai minh bach
tai két ludn sb 92 ciia Co quan cénh sit diéu tra CATPHN va ciing rit kho
dé chuyén déi hanh vi pham tdi sang cho Cong ty Bic Tir liém véi tong gid tri
nop ngan sach nha nudc 392.538.122.994 ddng twong wng véi mirc gia 1a
28.000.000 dong/m2 cao hon 53,28% so véi gia khoi diém phé duyét cua
UBNDTPHN la 18.200.000 dong truée khi dién ra cude ddu gia. dugc quy
dinh Khoan 10, Piéu 5, Luit DPau gia tai san 2016.

Thir sdu: Cong ty Bic Tir Liém bi thiét hai nghiém trong ning né khi
phai str dung nguén vén kinh doanh dé thanh toan cac khoan chi phi thi cong xay
dung cho nha thau, khoan tién ban hang cho khach hang véi tong gia tri 1én dén
580.237.850.609 dong, trong d6, 392.538.122.994 ddng Cong ty Bic Tir Liém
da ndp ngan sach nha nudc ...sau 36 thang, UBND huyén Pong Anh chwa
hoan tra 392.538.122.994 dong cho Cong ty Bic Tir Liém, va ké tir ngay
18/11/2022 dén nay, Cong ty Bic Tir Liém dd ban giao 6 dat 16.182.19m2, Du
~4n C6 Duong cho UBND huyén Péng Anh tiép nhén, quan 1y chap hanh ¥ kién
chi dao cia UBND TPHN tai Khodan 2.2, Pidu 2, Quyét dinh s6 4655/QD-UBND,
ngay 29/10/2021. UBND huyén Péng Anh di trén tranh trich nhiém cia
minh, khong hoan tra chi phi ¢3 ndp ngin sach nha nudc cho Cong ty Bic Tur
Liém, day la trach nhiém cua nguoi co tai san ddu gid ma nguyén nhan gay ra
“cd y thoa thuén ha gia dat xudng thip” din dén hiy két qua d4u gia chinh
1a Tran Cong Tuyén va Vuong Thi Thu Thiy UBND huyén Pong Anh ngudi
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c6 tai san diu gia, 13 nguoi duoc giao quan 1y tai san (quyén SDD) ciia Nha
nuoc, nhung lgi dung vao nhiém vu, tai san dugc giao da chi dao don vi this
dinh gia, c0 y thuc hién lam glam gia tri tai san (quyen SDD) gay thiét hai chg
Nha nudc va 1a nguyén nhin din dén hiy két qua diu gia. Tai Piéu 73, Luj
PAu gia tai san quy dinh: truong hop huy két qua dau gia tai san thi cdc bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu khong
hoan tra dugc bang hién vat thi phai tra bang tién va bén c6 16i gdy thiét hai phai
bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vy, néu ngudi ¢ tai san c6 15i thi
phai boi thudng. Ngoai ra, ngudi ¢6 tai san du gia con phai thuc hién cic nghia
vu va chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap luat dat dai va phéap luat c6 lié
quan.

Thwr bay Xéc dinh ré Nha nuéc bi thiét hai hay Cong ty Bic Tir Li |
hwéng loi bat chinh hay gay thit thoét cho ngan sach nha nwéc 135 ty doy g
tir Du 4n diu gia cb Duwong

Cin ctr vao két qua néu trén co thé thiy, Co quan canh sét diéu tra CATPHN
va Vién kiém sat nhan dan TPHN két luan: Cong ty Béc Tir Liém dugc huong loi
bat chinh hay gay thiét hai cho ngén sich nha nudc 1a 135 ty dong la khong di
sw that, co y dod bop méo su that Ly do: (1) UBND TPHN phé duyét gia khgy
diém la 18.200.000 ddng/m2, tong gia tri nop ngan sach nha nudc ma Cong‘
Béc Tir liem dd nop 1a: 392.538.122.994 dong cao hon 53,28% so véi gia khoi
diém 18.200.000 ddng/m2; (2) Cong ty Bic Tir liém tring ddu gia voi sb tién
28.000.000 ddong/m2, thu vé 10,9% lgi nhuin. Tuy nhién, du 4n bi hiy khong
con, Cong ty Béc Tir Liém khong thuc hién dugce du an dan dén thiét hai nang né
la: 580.237.850.609 ddng - 392.538.122.994 dong = 187.699.727.615 dong; (§)
UBND huyén Dong Anh dang chiém dung von la 392 538.122.994 dfmg X
thang (ké ngay 31/12/2020 — 24/01/2024) x 13i sudt tién guri binh quan 6% n
=70.656.862.139 ddng; (5) Loi dung lac Cong ty Vimedimex gap su co, Ba Dung
duogc ay quyén chi tai khoan Cong ty Bac Tur Li€m tr ndm 2016 — 30/05/2022,
loi dung chirc vy quyén han ky rit séc tién mat chiém doat 49.000.000.000 dong
tién ban hang 21/96 cin du an Co Dwong.

Nhu vdy, Cong ty Biéc Tu Liém dang la Nguyén don dan sy trong vu 4
nay do da bi thiét hai néng né khi du an bi huy, dy an khong dugce trién Kkhai vai
s tien 14: 307.356.589.754 dong (chua bao gom thiét hai ciia co dong Vé tién, i
san va thuwong hiéu cua Cong ty Bdic Tir Liém va cdc céng ty la doi tac lién qua )

VIL. TO CAO NOI DUNG KHONG PUNG SU THAT PUQC NEU
TAI TRANG 12, BAN CAO TRANG SO 28, “PEN NAY, NGUYEN THI
LOAN PA THANH T_OAN CAC KHOAN TIEN LIEN QUAN DEN DU AN
TREN VOI TONG SO TIEN LA 580.237.850.609 PONG” .\

Tai trang 12, Cao trang s0 28 ¢6 néu: “ Pén nay Nguyen Thi Loan
thanh todn cac khodn tién lién quan dén dw dn trén véi tong sé tién
580.237.850.609 dong..... :

Cong ty Biic Tir Liém xédc nhin, ndi dung néu tai Trang 12, Cdo tra
5628 1a hoan toan khong dlmg sw that. Vi Ba Loan voi tu cach gi dé thanh toan
cac khoan tién lién quan dén dy 4n C6 Duong....Co quan canh sat diéu tra
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CATPHN va Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha N@i can ¢t vao co s& nao ma
quy két Ba Loan trong két ludn diéu tra va Ban Céo trang s6 28 vé ndi dung trén.
Chu thé phai thanh todn céc chi phi dau tu cia du an C6 Duong 1a Cong ty Bic
Tur Liém. Ly do nhu sau:

Ly do thir nhit: Céng ty Biic Tir Liém 13 Pon vi tring diu gia Dy 4n
C6 Duong chir khong phai c4A nhan Ba Loan tring ddu gia Du 4n C6 Duong.
Chap hanh yéu cau cia UBNDTPHN, Céng ty Bic Tir Liém da cho dirng toan bo
hoat dong, ban giao 6 dat cho UBND huyén Béng Anh Quan ly va thanh toan chi
phi dau tu cho dy 4n cd Duong, véi tong chi phi 1a 580 ty dong da duoc lap vi
bang va dugc giri Co quan canh sat diéu tra Cong an TPHN, Vién kiém sat nhan
dan TPHN, Toa an nhan dan TPHN.

Ly do thir hai: Ngay 29/10/2021, UBND thanh phd Ha Ngi ban hanh
Quyet dinh 50 4655/QD-UBND vé viée huy Quyet dinh ) 5702/Qb-UBND
ngay 28/12/2020 cong nhén két qua tring dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n ddu tu xdy dung nha & ddi véi cac 6 dét thude du an Xay dung ha ting k§
thuat khu dét ddu gia quyén sir dung dat phia Dong Nam thén C6 Duong, xa Tién
Duong, huyén Dong Anh. Trong d6, tai Khoén 2 Quyét dinh 4655/QD-UBND
néu trén, UBND thanh phd Ha Noi yéu cau “Céng ty Co phdn Phdt trién nha o
Bdc Tir Liém c6 trach nhiém ban giao O dat c6 tong dién tich 16.182,19m2 thujc
dy dn Xay dung ha tang ky thudt khu ddu gia quyén sir dung ddt phia Déng Nam
thon Cé Duwong, xd Tién Duong, huyén Péng Anh cho UBND huyén Dong Anh
t:ep nhan, quan ly theo quy dinh”. Nhu vay, UBND TPHN cho huy két qua trung
dau gia 1a do Nguyén Thi Diéu Linh, Nguyén Ngoc Théng, Nguyen Dirc
Phwong thudc Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Pau tu Ha Noi va Tran Cong
Tuyén va Vwong Thi Thu Thuy Ban quan ly du an UBND huyén Dong Anh,
Nguyén Thi CAm L&, Nguyén Thi Mai, Nguyén Thi Quang, Buii Thanh Huyén
can by s6 TNMTTPHN va nhitng lanh dao S¢ tai Nguyén Moi truong, So tai
chinh, Hoi dong thAm dinh gia cu thé Thanh phd cing thoa thuén, théng nhat, cb
y ha gla tri Khu dat, thong df)ng méc ndi lam sai 1éch két qua thém dinh gla tlr
504 ty dong xuong 334 ty dong, sau do lai tlep tuc chinh stra xuong 300 ty dong,
roi xuong tiép khoang 284.682.531.753 dong, din dén hiu qua UBND TPHN
phé duyét gia khéi diém 18.200.000 ddng/m2 dét trwée khi dién ra cude diu
gia tai Quyét dinh s6: 4753/QD-UBND ngay 13/10/2020. Hanh vi, vi pham
phap ludit ciia Pon vi tu vin thim dinh gia, UBND huyén Déng Anh, S¢ tai
nguyén moi truong da dugc UBND TP Ha N¢i xdc nhén, thira nhian hanh vi,
vi pham tai Quyét dinh s6 4655/QD- UBND ngay 29/10/2021.

Ly do thir ba: Ngay 02/11/2021, S¢ Xay dung Thanh phé Ha Noi ban
hanh Quyét dinh 56 8868/SXD-QLN vé viéc dirng viéc kinh doanh nha 6 hinh
thanh trong twong lai tai Dy 4n dau tu xdy dung nha & dbi voi cac 6 dat thudc
du an Xay dung ha tang k¥ thut khu diu gia quyén st dung dit phia Dong Nam
thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Dong Anh, Ha Noi. Trong d6 ¢6 ndi dung:
“S¢ Xdy dung dé nghi Céng ty ¢é phan phat trién nha ¢ Bdc Tir Liém: 1. Dirng
ngay viéc kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Dir dn dau tu xdy dung
nha ¢ doi voi cdc 6 dat thude duw dn Xay dung ha tang ky thudt khu dau gia quyén
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st dung dat phia Péng Nam thén C6 Duwong, xd Tién Dwong, huyén Déng Anh,
Ha Néi cho dén khi c6 két lugn cudi czmg cila co' quan nha nmede ¢ tham quyén”.

Ly do thir tu: Tuan tha va chap hanh theo cac quy dinh cia Co quan
nha nwée c¢6 thim quyen, Cong ty Béc Tir Liém da chdm dirt tit cd moi hoat
dong cia Dy dn, dong nghia v6i viéc phai ganh chiu hdu qua thiét hai ndng né
trong kinh doanh, do khong thé tiép tuc kinh doanh cic san phim cua Dy an,
nhung phai ganh chiu chi phi lai vay ngan hang, cling nhu cac khoan tién phat
phai thanh toan cho khach hang va cac khoan tién thanh toan cho nha thau da thyc
hién tai Du an. Bén ngay 25/06/2022, dé tranh nhitmg khiéu kién khong déng c6,
c6 thé xay ra, Cong ty Bic Tir Liém phai st dung ngudn von tu co, trong hoat
dong kinh doanh, thuc hién thanh todn cac khoan chi phi véi tong sb tién 1a:
580.237.850.609 dfing. (Chi tiét phu luc 03 dinh kém)

VIIL TO CAO LOT KHAI CUA BA VAN “LA NGUOI LAM CONG
AN LUONG” “KHONG HUONG LOI Gi, KHONG CO QUYEN QUYET
PINH Gi”...VAY AI LA NGUOI PUQC HUQNG LQI UNG TRUOC LQI
NHUAN 1.000.452.570.025 PONG, AI PUQC QUYEN QUYET BAN DU
AN THANH PHAN CIPUTRA?

Noi dung giéi trinh ciia Ong Lé Tién Diing gii Hoi dong quan tri Cong
ty Vimedimex ngay 05/10/2023 vé viéc chuyén nhuong du 4n thanh phéan 6 dat
CTO05, CT06, TMO1 chu dau tu 1a Cong ty Vimedimex nhu sau:

Thir nhit: Ngay 26/01/2022 Ba Ta Thi Van dwoc tai ngoai, dén ngay
29/01/2022 Céng ty Vimedimex nhin duogc hai cong van xac nhéan tir Co dong
cua Cong ty Vimedimex la Ba Ta Thi Van (tir viéc) trong d6 c6 ndi dung: (1) Hién
to1 dang la ¢ dong c6 quyen sO htru 57.000.000 (Nam muoi bay nghin) c6 phan
chiém ty 1&¢ 19% (19 phan triim) c6 phan ctia Cong ty Co phan Tép doan dugc
pham Vimedimex, Bing vin ban nay toi xin xac nhan: ) “Chap thudn chuyén
nhugng quyen tai san phat sinh tir hop ddng dat coc dé chuyén nhugng Dy an
thanh phan trén 16 dat CT05-06 thudc Dy 4an Khu d6 thi Nam Thing Long cho
Cong ty co phan KITA Invest vdi gia chuyén nhuong 1a 1.780.000.000.000 dong,
(3) Chép thuén chuyén Dy 4n dau tu kém theo quyén sir dung dat trén 16 dat TM
01 thugc Dy an Khu d6 thi Nam Thang Long, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi
cho Cong ty cb phan Pau tu thuong mai Binh Tan v6i gid chuyén nhugng 1a
1.100.000.000.000 dong.

Thir hai: Ngay 03/01/2023, UBND TPHN ban hanh Quyét dinh sb
26/QD-UBND vé viéc cho phép Cong ty Vimedimex chuyén nhugng toan bd
Du 4n ddu tu xay dung Trung tim thuong mai tai 16 dit TMO1, Khu d6 thi Nam
Thang Long, phuong Phu Thuong, quan Tay Ho6, Ha Noi cho Cong ty ¢d phan
dau tu thuong mai Binh Tan (sau day goi tit 1a: “Du 4n Ciputra”). Tai phéan can
cl cua Quyet dinh c6 néu, xét ¥ kién tham dinh ciia Cong an TPHN tai vin
ban sb 1672/CAHN-CSKT ngay 21/11/2022, trong d6, c6 ngi dung: Phic dap
van ban s6 6205/SXD-PTDT ngay 29/8/2022 cua So Xay dung vé viéc “Dé nghi
Cong an TP HaN¢icho y kién, hién nay, Cong ty ¢6 phan Tap doan dwoc pham
Vimedimex c¢6 dwge 1am thi tuc dé chuyén nhuwong toan b du 4n (dau fur xay
dung Trung tam thwong mai tai [6 ddt TMO1, khu d6 thi Nam Thang Long, phuwong
Hn—
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Phii Thuong, qudn Tay Ho, Ha Noi ciia Céng ty ¢6 phan Tép dodan dwoc pham
Vimedimex) hay khong? Cac ndi dung luu y khac c6 lién quan”. Cong an TP Ha
Noi tra loi nhu sau:

“Co quan Canh sat diéu tra — Céng an TP Ha Néi dang tién hanh diéu tra
vu dn: Vi pham quy dinh vé hoat dong ban ddu gid tai san xay ra tai Péng Anh,
Ha Néi, theo Quyét dinh khoi t6 vu én hinh sw sé: 197 ngay 06/11/2021 ciia Co
quan canh sat diéu tra — Cong an TP Ha Néi. Qud trinh diéu tra xdc dinh: 1. Ngay
06/11/2021 Co quan canh sdt diéu tra di ra Quyét dinh khdi té bi can déi véi
Nguyen Thi Loan (sinh nam 1970, Noi DKHKTT: P52 nha 6 tp thé Nam Pong,
Nam Dong, Pong Pa, Ha No6i) va mét SO cd nhdn khac do c6 hanh vi, vi pham
phdp ludt trong viéc tham gia ddu gid quyén sir dung dat phia Dong Nam thon Co
Durong, Tién Duong, Pong Anh, TP Ha Néi. Két qud diéu tra xdc dinh: D dn
dau tu xdy dung Trung tam thwong mai tai 16 dat TMOI, khu dé thi Nam Théng
Long, phuong Phii Thuong, quén Tdy Hé, Ha N§i khéng lién quan dén vu dn trén.
2. DP6i v6i Thiam quyén cho phép chuyén nhwong dy an dau tw xdy dung Trung
tam thwong mai tai 16 dat TM0I, Khu dé thi Nam Thdng Long, phwong Phi
Thuong, qudn Tay Ho, Ha Néi khéng thude chire ndng gidi quyét ciia Co quan
Canh sdt diéu tra — Cong an TP Ha Noi. 3. Dé nghi S¢ Xay dwng ra soat diéu
kién phap ly, thuc hién theo dung quy dinh cua Ludt dat dai, Ludt dau tw, Ludt
Kinh doanh bat dong san va cdc quy dinh khéc c6 lién quan dé giai quyét”.

Nhu vy, Co quan canh sat diéu tra CATPHN (Phong PC03) dang diéu tra
vu an Vi pham céc quy dinh vé hoat dong ban ddu gia tai san, vu an chua két thic
diéu tra, Toa 4n chua xét xir. Trong vu 4n ndy, cac lanh cép cao, Cong ty
Vimedimex 1a ca nhan, td chic ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an duoc
quy dinh tai Diéu 65, B luat TTHS 2015 va Ba Ta Thi Van 1a PTGD Cong ty
Vimedimex dang bi Co quan CSDT-CATPHN khéi t6 bi can, bi truy ctru trach
nhi¢m hinh su trong vu an theo Diéu 218, Bo luat td tung hinh sy 2015.

Thir ba: Tai van ban s6 1672/CAHN- CSKT ngay 21/11/2022 ciia Cong
an TPHN khéng néu (1) Ba Ta Thi Van (nguoi ¢é ¢6 phan trong duy 4n) -
PTGP Vimedimex dang bi Co quan CSPT-CATPHN khoi t6 bi can trong vu 4n
“Vi pham cdc quy dinh vé hoat dong ban ddu gia tai san” theo Diéu 218, BO luat
hinh su. (2) Vu an chua dwgc Toa an NDTPHN duwa ra xét xu', nhirng nguwoi
bi khéi tb (trong do6 c6 ba Van) trong vu an nay 1a nhiing c6 quyen lgi nghia vu
lién quan dén du an xin chuyén nhuong (du an Ciputra). (3) Cac ‘trach nhiém
Hinh sw, Dan sir Co quan CSPT-CATPHN néu tai ban KLDPT s6 92/BKLDT-
CSKT (P9) ngay 25/03/2022 (Khoan 2, Muc II) cua Co quan CSDT-CATPHN
chua c6 phan quyét cia Toa 4n vé trach nhiém hinh sy, dan sy ddi véi ca nhan,
Cong ty Vimedimex (néu Toa két ludn ba Van c6 tdi thi ba Van phai chiu trach
nhiém boi hoan thiét hai do hanh vi pham toi gay ra).

Thir tu: Cong an TPHN ky védn ban s6 1672/CAHN- CSKT ngay
21/11/2022 tham dinh dong y chuyén nhugng du an Ciputra ma chua xem xét dén
trach nhi¢ém, nghia vu cua ba Van, cac quyen lo1 hop phap cua phap nhén, ca nhan
cung gop von diu tu du an thanh phin & ddt TMO1, du ng gbc dén ngay
29/10/2021 1a: 2.098.317.587.905 dong, din dén Cong ty Vimedimex bi thua
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16 ning né 998.317.588.000 dong (2.098.317.587.905 dong — 1.100.000.000
dong = 998.317.588.000 dong), chua bao gdm: (1) Khoan tién ma Cong ty
Vimedimex da thanh toan 13i vay cho VPBank tir ngdy 26/02/2018 dén ngay
29/10/2021, (2) Chi phi quan ly; (3) Khoan tién tng trude loi nhuan cia Ba Van,
(Trich dan Bdo cao ra sodt sé6 90/2023/BC-VMG ngay 29/10/2023 ciia Cong ty
Vimedimex da dwoc lap vi b(i’ng).

Thir nim: Mic du Ba Vén 1a ¢6 dong cé quyén s hitu 57.000.000 cb phin
chiém ty 1 19% (19 phan trdm), tuy nhién, Ba Vin da ing truée 20% loi
nhuén cic Dy 4n thanh phin 6 dit TMO1, CT05, CT06, BTO0S, BT06,BT02,
BT03, BT04, BT07 la: 1.000.452.570.025 dong, trong do, (1) S6 tién ung trudce
loi nhuan tir ngay 26/2/2018 dén ngay 26/09/2019 13: 857.898.570.025 ddong. (2)
S6 tién tmg trudc loi nhudn tir ngay 21/12/2021 dén 11/03/2022 1a
142.554.000.000 dong, nhu vily, Ba Ta Thi Van khong con tu cach chip thuin
chuyén Dy 4n diu tw kém theo quyén sir dung dét trén 16 dit TMO1 thudc Dy
an Khu d6 thi Nam Thang Long, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cho Cong ty cb
p};}ﬁn Péu tu thuong mai Binh Tan véi gid chuyén nhuong 14 1.100.000.000.000
dong” .

Do vy, Cong an TPHN ra vin bén tra 1oi theo Pé nghi ciia S& Xay
dyng dé thAm dinh chuyén nhwong dy 4n la khong ding tham quyén theo
quy dinh phép luit (néu tai diém 3 ciia viin ban), ndi dung tra 101 chua khach
quan, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ¢4 nhan, phap nhan gop von,
dau tu trong d6, ¢ Cong ty Vimedimex 1a don vi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an, bi Co quan CSDT CATPHN khoi td, diéu tra, cling nhu chua dam bao
nguyén tac giai quyét cac vin dé dan sy trong vu 4n hinh sy quy dinh tai Piéu 30,
Bo luit td tung hinh sy nam 2015: “Viéc giai quyét van dé dan su trong vu dn
hinh sw duwoc tién hanh cung voi viéc giai quyét vu dn hinh sw. Truong hop vu dn
hinh sw phai gidi quyét van dé boi thuong thiét hai, bos hoan ma chua co dieu
kién chitng minh va khong anh hwong dén viéc giai quyét vu dan hmh s thi van dé
dan su c6 thé tach ra dé giai quyét theo thi tuc to tung ddn siu”.

IX. TO CAO HANH VI MOM CUNG, THONG CUNG CUA PIEU
TRA VIEN CUONG, HANH, SON, HIEU CO DAU HIEU VI PHAM PHAP
LUAT VE HOAT PONG TU PHAP VA THU THAP CHUNG CU KHONG
HOP PHAP, KHONG PAY PU, KHONG KHACH QUAN.

Thir nhit: Céc sai pham ciia Didu tra Vién trong qua trinh Iy 1o khai,
hoi cung cac ca nhén giit cac chirc vu lanh dao cua Cong ty Vimedimex.
Nguyén Thij My Hanh, Trinh Ngoc Duyén, Pd Xuan Quan da c6 Pon giai trinh
kém theo tin t6 gic toi pham va dwoe cac Cong ty 1ap Vi bing, ghi Am céc cude
dbi chét gitta 6ng P Xuan Quan, Trinh Ngoc Duyén, ba Ta Thi Van, Nguyen
Thi My Hanh véi ba Nguyén Thi Loan ciing nhu cdc tai liéu luu gitr, ¢6 co' sé' xac
dinh cac ndi dung, tinh tiét trong Bién ban ghi 161 khai, do didu tra vién Ta
Bién Cwong, Piéu tra vién Son, Can b diéu Tra Hanh, Piéu Tra vién Hiéu
dinh huéng mém cung, chi dao, to chic thong cung d6i v6i nguoi bi bude toi. truy
¢p, goi y cho duong sy, nguoi tham gia t6 tung khac nhu ba Ta Thi Thuy Trang
cung cap tai liéu, khai bdo, trinh bay khong khach quan, trung thyc din dén loi
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khai giong hét nhau“Céng ty Bic Tir Liém, Cong ty My Binh, Céng ty Thanh
Tri do Ba Loan thanh ldp, toan by hoat dong cua 03 cong ty déu do ba Loan
diéu hanh, Cong ty nao triing diu gid dw an Cé Dwong ciing la ciia Ba Loan,
chiing toi chi la ngm}’i lam thué khong cé quyén lpi gi; Ba Loan la nguwoi chi
dao bo gia 03 vong.. .” nhdm muc dich st dung cac 10i khai nay dé tao ra ching
ctr gia, dé bat khan cap Ba Loan vao hdi 23h45 phat dém ngay 29/10/2021, nhét
tam giam 06 thang dé thuc hién hanh vi chiém doat tai san.

Tai budi ddi chit giita Ba Loan va Ba Van, c6 su chung kién cua Ba
Duyén chinh Ba Van da néi voi Ba Loan rang: “Van néi, Em néi véi chi la,
“Hwng no con bdo la, chi civ bdo la chi Loan chi dao di”. Van noi, Ding 1a bon
em c6 ti chi a, co ti ching c6 hiéu biét gi ca, gan bi bit con khong biét minh bi
toi gi; Loan néi, Cé that bon em laim véi nhau nhw thé nay khong? sau khi
bon em giip nhau, bon em néi véi nhau nhu thé nay khong, ma sao bon em
di khai nhw thé nay? Van néi, Hai 161 khai ciia Hueng va Pirc néi 1a chi chi
dao, thé 12 n6 ép em phai viét 101 khai cudi cing dé bit chi diy. Loan néi: O
day khong phai la dao tao, ma la sy that, Khong phai 2 dira né khai lao, ma em
ciing khai ldo theo 1a khong dwoc? em rd rang biét 1a chiing né khai khong
dung, tai sao em lai dbng tinh véi ching n6é nhw thé&? Van néi, Em khong déng
tinh mdt chiit nao chi a, cdi 1oi khai khi ma cong an né bit chi, thi em khai ding
nhu thé nay chi a, chi nghe em mot cau, em khai ding nhu thé nay: “toi ké lai
toan bd su viéc xdy ra hém 4y, ngay hom 4y, truée hom ddu gia mot hom, toi
gap Hung & cau thang ctia tang 8, Hung va Dic c¢6 noi véi toi ngay mai theo chi
dao chi Loan, em chi mang chirng minh thi Ién thoi.

Thir hai: Hanh vi pham t6i ciia Ba Dung va Ba Van: Loi dung lanh dao
cao nhit cua Cong ty Vimedimex bi bét, 2000 c4n b nhén vién trong tinh trang
hoang loan, tao didu kién dé Ba Nguyén Ngoc Dung v&i chitc vu - Phé chi tich
HDQT kiém PTGD Cong ty Vimedimex phu trach tai chinh ké toan chwa dwge
c6 dong hay HPQT ity quyén, nhung di xung danh dimg ra xt 1y diéu hanh moi
hoat dong cua Cong ty Vimedimex, cac cong ty thanh vién va cac Cong ty la chu
dau tu cic du an hop tac voi Cong ty Vimedimex. Ba Dung, Ba Trang, Ba Sen
loi dung chirc vu quyén han va niém tin cua 2000 can by nhan vién da thuc hién
hanh vi cdu két véi diéu tra vién Ta Bién Cuong, Diéu tra vién Son, Can bd
diéu Tra Hanh, Diéu Tra vién Hiéu, Bi can Van, Luit sw Dirc, Chii tich Ngin
hang VPBank, 6ng Pinh Vin Nho - PTGDP VPBank thuc hién cédc hanh vi
chiém doat tai san 1a: 9.549.992.603.376 dong, trong d6 1.209.851.321.182 dong
la Khoan tién chiém doat tién gép von ctia ¢6 dong, Doanh thu ban hang cac du
4n, ban tai san cta Ba Loan, cua c¢d dong: du 4n The Emeral, Iris Garden,
Belleville Ha N¢i, Pai Kim, Eden Rose.

Tir nhitng hanh vi chiém doat néu trén, Cong ty Béc Tir Liém, Cong ty
Vimedimex, Céng ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri chwa tim thiy bat ky bang
chitng nao dé 1am co so chimg minh, g& t6i cho nhitng 191 khai bia dit khong
ding su that cia Dung, Van, Hung, Pirc, Trang vé viéc chung t01 chila ngtro*i
“lam cong dan lwong” “khong hwong loi gi, khong co quyén quyet dinh gi” la
ding sy that, ma Co quan canh sit diéu tra CATPHN va Vién kiém sat nhan

i
v .~



- r~

dan TPHN d3 sir dung nhitng 101 khai nay tao ching cir gia dé bit khin cip
Ba Loan vao lic nira dém 23h45 phit, diy dwge xem la mt ky tich tham
nhiing tw nhan trong lich sir ctia dan toc Viét Nam voi muc dich “Bé cong phap
ludt”, nham thay doi céc quy dinh ctia phdp luat thanh nhitng quy dinh phuc vu
cho quyén loi ctia nhitng ké tham nhiing. Hanh vi trdi phap luat ctia nguoi c6 chirc
vu, quyén han dugc giao thuc hién nhiém vu, nhung da g1 dung churc vu, quyén
han dé vu loi c4 nhan, giy thiét hai dén quyén va lgi ich hop phép cta Cong ty
Béic Tir Liém, Cong ty Vimedimex, Cong ty My Dinh, Cong ty Thanh Tri. C6
mot sw thit cin dwge didu tra, 1am r6, ai 1a ngudi hiu thuin cho nhirng 1o
khai khong ding sy that dé cho Ba Dung, Ba Véan cdu két véi Chii tich
VPBank va ong Nho PTGDP VPBank ciing véi sy dong thuin ciia Cong an
TPHN dbng ¥ cho chuyén nhuwong duw 4n thanh phin 6 dat TM01 thudc du
4n Ciputra giai doan III, tai van ban sé 1672/CAHN-CSKT ngay 21/11/2022,
trong thoi gian 06 thang loi dung lic Ba Loan bi tam giam, da thuc hién hanh vi
chiém doat 9.549.992.603.376 ddng va c6 bao nhiéu chii thé dugc huong lgi bat
chinh khoan tién 9.549.992.603.376 dong‘? Thé hién:

A. HANH VI PHAM TQI CUA BA DUNG CHU MU'U, CAM PAU, PONG
PHAM CAU KET VOI PIEU TRA VIEN CUONG, HANH, HIEU, SON XUI
GIUC BA NGUYEN THI MY HANH KHAI KHONG PUNG SU THAT, CHI
PAO KE TOAN TRUONG T AO LAP CAC PHIEU THU CHI KHONG VOI SO
TIEN 478 TY PONG, NHAM MUC PICH CHUNG MINH CONG TY BAC TU
LIEM LA CUA BA LOAN

Thir nhét: Ba Dung ty § chi dao ban tai sin ddm bao, bdo ldnh cho
Cong ty c¢b phan Y Dugc phim Vimedimex vay 193 ty ddng Cong ty co phan
chimg kho4n Hoa Binh (HBS) dé dit coc ky quy mua 30.000.000 lidu Vic xin
Hayat-Vax 13 vi pham PDiéu 14, Quy ché quan ly tai chinh 50
304/QC/HDQT/2014 ngay 21/03/2014 ctia Cong ty ¢ phan Y Dugc pham
Vimedimex ban hanh kém theo Quyét dinh sé 301/2014/QD-VM ngay
21/03/2014, Ba Nguyén Ngoc Dung di chi dao nhan vién cip dudi trdi tham
quyén, khong dung trinh ty, thi tuc trong viéc ban tai san dam bdo cta gia dinh
ba Loan tir viéc dong ¥ vé gia bz’m, thoi gian ban, phuong thirc ban véi sb tién
222.533.695.000 dong va s6 tién 15 24.142.007.965 dong d¢ thanh toan khoan
vay 193 ty dong clia Cong ty ¢6 phan y Duogc pham Vimedimex dat coc mua 30
tridu lidu vic xin tai Cong ty HBS va chiém doat s6 tién con lai 29.230.875.000
ddng dau hiéu vi pham phap luat hinh su, c4c toi xdm pham s hitu dugc quy dinh
tai Piéu 175, Diéu 176, Diéu 177, Chuong XVI, B0 Ludt hinh sy 2015.

Thir hai: Ba Dung loi dung chire vu quyén han bén tai sin ciia ) dong,
ciia cong ty, rat séc dé chiém doat 1.082.289.127.112 dong, trong d6: (1) Tién
g6p von cua ¢d dong 116.000.000.000 ddng; (2) Ngudn tién doanh thu ban hang
cua khach hang cua cac Chu dau tu hop tdc voi Cong ty Vimedimex thong qua
Hop ddng st dung M6 hinh to chirc quan 1y du an, cung st dung Ban quyén
thuong hiéu Vimefulland la: 158.270.192.723 dong, (3) Ban tai san cua Ba Loan
duoc phéan chia lgi nhuin SHO5, SH38 1a: 76.899.760.612 ddng; (4) Ban tai san
cia c¢d dong BT05B-02, BT05B-03 BT05C-01, BT05C-06260.038.208.891
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ddng; (5) Rut séc tién mat cua Cong ty cd phan y dugc phim Vimedimex:
20.000.000.000 ddng; (7) Ban tai san cua Cong ty My Dinh, Cong ty Vimedimex,
Cong ty Thanh Tri, Cong ty Nhué Giang CT8, Iris Garden, B4, Dai Kim, Eden
Rose: 146.080964.886 dong; (8) Tao Phiéu thu khong cho Ba Van, Ong Vii Tuin
Cudng va Ba Tran Thi Doan Trang — PTGD chiém doat tai san cua Ba Loan 03

can biét thu lién ké: SH43, SH 29, LK 17 dy 4n dugc phan chi lgi nhuén bang tai
san ctia Cong ty Bic Tir Liém Dy an Belleville Ha Noi: 41.000.000.000 dong (9)
Nguf’in thu tién ban hang cac du an: CTS8, Iris Garden, B4, Pai Kim, Eden Rose
la: 158.270.192.723 ddng; (10) Doanh thu tién ban hang duy an c¢6 Duong:
49.000.000.000 ddong

Thir ba: Ba Dung chii muwu, cAm diu, déng pham ciu két chit ché véi
Piéu tra vién Cwong, Hanh, Hiéu, Son xiii giuc Ké toan truéng va Ba Nguyén
Thi My Hanh (chau ba Loan) khai khong dang sy that, tao lap cac phléu thu
chi khong voi s tidn 478 ty dong, nhim muc dich tao chirng cir gia daé chirng
minh Céng ty Bic Tir Liém 1a ciia Ba Loan dé khoi t6 bit giam Ba Loan
(nhdt ba Loan 06 thang) dé thye hién hanh vi chiém doat tai san. (Ngi dung
déi chat tai Bdo cdo ra sodt ngay 28/1/2024)

(1) Ba Dung, Ba Van céu két véi Ong Diing Chii tich VPBank thyc hién
chuyén nhuong dy an thanh phan cho déi tac ctia 6ng Diing chi dinh va chiém
doat cua Cong ty Vimedimex, Cong ty Thanh Tri 6.489.816.029.166 dfmg tur viée
chuyén nhuong du an thanh phan 6 d¢at TMO1, BTO05, chuyén nhugng quyen dat
coc 95% gia tri chuyen nhuong o dat CTO05, CT06, BT02 chuyen nhuong von gop
BT06 va chuyén nhugng phan von gop tai cong ty A Au (6 dit BT03, BT04,
BT07) thudc du an Ciputra giai doan III.

(2) Ba Vin ttng truée loi nhudn twong wng véi 20% loi nhudn du kién
va phai hoan tra lai cho Cong ty Vimedimex, Cong ty Thanh Tri khi khong duogc
trién khai cac du 4n thanh phan 6 dat TMO1, BT05 CT05, CT06, BT02, BT03,
BT04, BT07 thugc dy an Ciputra giai doan III 1a 1.000.452.570.025 dong;

(3) Tong s6 tién Cong ty ¢ phan KITA INVEST; Cong ty TNHH Dau
tu AMBI; Cong ty TN HH dich vu xay deng Mekong; Cong ty TNHH thanh
pho phia Tay va Ong Nguyen Duy Kién phai thanh toan so tién 1ai cham tra,
Tién dat chd va khoan tién phong toa du an Phii Yén cuia Cong ty Vimedimex 1a:
849.917.683.000 dong.

Thir tu: Hanh vi pham ti cua Ong Nguyén Xuin Dirc ciu két véi Ba
Dung va Ba Tran Thi Quynh Trang tir két qua ra soat, so sanh gitta Hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai, Héa don thué GTGT véi Phé duyét gia
ban cua cac can h chung cu cao tang tai Du an The Emeral, Du 4n Iris Garden
giao dich mua ban trén San giao dich bit dong san Vimefulland do Céng ty ¢b
phin dau tu bat dong san Belleville Ha Noi 1a don vi phan phdi da phat hién, Ba
Dung ciu két véi Ong Nguyén Xuin Pic PTGD Céng ty Vimedimex, Ba
Tran Thi Quynh Trang PTGD Cong ty Belleville Ha Noi tu y Quyét dinh ha gia
ban thap hon gia phé duyét cua du an The Emerald chu dau tu Coéng ty My Dinh,
Du 4n Iris Garden chu dau tu Cong ty Nhu¢ Giang voi s6 tién chiém doat
74.189.311.085 dong, trong d6, s6 tién thoi gian ong Nguyén Xuin Dirc phu
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trach diéu hanh I3 45.485.000.000 dong. Cu thé: Tong doanh thu ban hang f}
gia tri Hop ddng mua ban ctia Du an The Emerald, Dy an Iris Garden, Dy 4n -
Kim, Dy an Eden Rose mang thuong hiéu Vlmf;fulland da fiuoc HDQT phé d

11.383.577.211.825 ddng. Tuy nhién, tong gia tri HDMB nha & hinh thanh trong
tuong lai ma Chu dau tu ky véi Khach hang, so véi tong gid tri hang hoa xudt hoa
don GTGT cua Du an The Emeral, Du an Iris Garden, Du an Pai Kim, Dy an
EdenRose 1a 11.309.389.263.800 dong. Chénh léch giira HPMB nha & hy
thanh trong twong lai ciia Chii diu tu so véi gia ban dwoc Hdi ddng quan
Cong ty Vimedimex phé duyét 1a 74.189.311.085 dong trong d6, Dy 4n
Emeral 1a 64.584.953.876 dong va du an Iris Garden la: 9.604.357.209 dongp

Thir nim: Ba Duyén t6 cio Ba Dung néi v6i Ba Duyén ring, ba L
sip dwoc tai ngoai, nén ba Dung di chi dao Ba Duyén, khéng dwoc bio cdo
gi v6i ba Loan, vi s¢' ba Loan néng 1én sé hong viéc.

(1) Khi Ba Duyén siu chudi lai moi viéc, cing véi viée ra soat hd so
chimg tir, bdo ¢6, bao ng, sé phu ngan hang, Ba Duyén da hiéu duoc kich ban da
dugc dyng san ciia Ba Dung cting véi B Trang, Ba Sen, Ba Van, Ong Nguyén
Hiru Tuén 14 céc c4 nhan git vi tri chti chét vira 1a ké toan trudng, vira phu t 'ch
tai chinh ké toan da cdu két voi Piéu tra vién Cwong, Son, Hanh, Hiéu ounj

d6i tac 1a Ngan hang VPBank, Ngan hang VietComBank chi nhanh Hoang |\T
dé chiém doat tai san ca ¢ dong, ctia Cong ty véi s tién 1a: 9.549.992.60 £s) 6
ddng,. Néu khong c6 sy hd tro nay, Ba Duyén khang dinh, ba Dung khon
thue hién hanh vi chiém doat mang tinh chit hé thong lién minh (Doanh nghiép
— Ngan hang — Piéu tra vién Phong PC03 Cong An TPHN) tir viéc sta phan
mém ké toan Bravo, 1ap khéng céc ching tir thu chi dén viée sira ca thoi gian trén
5O chi tiét ké toan, cling véi chiéu tro chay long vong trong 12 cong ty dé ndp, rit
séc tién mat chiém doat. Dic biét, Dleu tra vién Cuong, Son, Hanh, Hiéu m§m
cung dé a6 toi hét cho Ba Loan, néu khong cé quyén lgi gi thi chiic chan Biicu
tra vién Cuong, Son, Hanh, Hiéu khong thuc hién hanh vi thao ting quyen 'C,
bit nguwoi trong tay minh, khong quan tam dén viéc diéu tra xdc minh %heo
diing trinh ty thi tuc ciia Bo luit té tung hinh sy 2015. CAc 16i khai do Diéu
tra vién Cuong, Son, Hanh, Hiéu mém cung, théng cung vu khong cho Ba Loan
duoc coi la bang chirng bt bién, ké ca Cong ty co cung cap hd so, tai liéy vat
ching dé 1am bang chting xac minh sy that khach quan, thi cac diéu tra vién Phing
PC03 Cong An TPHN ciing cho vao tu cét, cung véi nhing 101 noi 1ong ngéﬁg a
nhirng 10 18 xti giuc d6 tdi hét cho Ba Loan.Tuy nhién, ¢6 dong dau phai ch” co
Ba Loan, ban than Ba Duyén khi bi ¢p phai ky chuyén nhuong cac dy an thanh
phan thudc du an Ciputra giai doan III, néu khong phai cd phan cta dng Dung
Chu tlch VPBank 30%, ong Pinh Van Nho 5%, cung v6i Ba Vin 20%, tong
50 ¢b phan 1én dén 55% ép chuyen nhwong, thi Ba Duyén va Ong Lé Jién
Diing bit budc phai ky chuyén nhwong du' an. -,
(2) Ba Dung lgi dung chirc vu quyen han dugc giao da quyet
chuyén doi tén Ngudi dai dién theo phap luit ciia mot sé Cong ty lam ch
tu du an hop tac lién doanh v61 Cong ty VMG sang ¢4 nhian nhin iy thaé:L au
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tw ciia ddi tac Hop tic lién danh véi Cong ty VMG (10 du 4n twong Gng voi
459,506 ha tai Thit D6 Ha Noi). (2) Diéu bét thwong & diy, khi Ba Loan dwoc
tai ngoai, ngay 26/04/2022, Ba Dung di xin 16i ba Loan va ndp lai 500.000
USD cho Cong ty Vimedimex. (3) Qua trinh Nhén uy thac dau tu gop von, Uy thac
quan 1y tai san cho ¢6 déng, cho Cong ty cac ca nhan Mai Thi Thu Héng, Nguyen
Ngoc Dung, Tran Thi DPoan Trang, Ta Thi Vén, Vi Tuan Cudng c6 diu hiéu
chiém doat tai san cua Ba Nguyen Thi Loan va Cong ty Vimedimex voi ly do,
Cong ty moi cac cd nhan dén ky hd so chuyén nhuong va Bién ban thanh 1y nhung
khong dén.

B. TO CAO BA DUNG CHI PAO KE TOAN TRUONG TAO DUNG GIA
CHUNG TU THU, CHI KHONG NHAM HQP THUC HOA TAI SAN CHIEM
POAT CUA BA LOAN

Loi dung lic Ba Loan bi tam giam, daé chirng minh cho nhirng 1o khai
tai co’ quan diéu tra 1a ding su that “lam thué cho Ba Loan khong dwgc huwong
lgi gi”, Dung, Hung, Van, Sen, Trang, Ong Vii Tuidn Cuong — Nguyén PTGD
Cong ty Vimedimex va Ba Tran Thi Poan Trang — Nguyén PTGD Céng ty
Vimedimex d4 céu két véi nhau 1ap cac phiéu thu khong chiém doat 03 biét
thu lién ké du 4n B4 nam Trung Yén va 03 can ho chung cu cao téing du an CTS
Béc Tir Liém HN, nhim muc dich chirng minh day la nhirng tai sin do minh
b6 tién mua nhirng cin biét thy lién ké va cin hd chung cw cao tz"ing.

Thir nhat: Hanh vi pham ti ciia Ba Véin va Ba Dung, Ba Pham Thij
Sen: Ba Vin di ciu két vi Ba Dung, Ba Sen lap céc phleu thu khong, nham muc
dich chitng minh Ba Van mua Cin LK17 ¢6 04 Phiéu thu khong véi tong gia
tri 1a 12.319.017.739 dong Cu thé: (1.1) Phiéu thu sd PT05-008 ngay
11/05/2017, ndi dung “Thu tién dot 1 cho cian D(LK-17)”, s tién thu la
5.543.557.983 dong. Nguwdi ndp tién 13 Lé Anh Tung; Ké toan truong la Pham
Thi Sen; Nguoi ky duyét 1a Pao Thi Hai Yén. (1.2) Phiéu thu sb PT06-013 ngay
27/06/2017, noi dung “Thu tién dot 2 cho cin D(LK-17)”, s6 tién thu la
3.079.754.435 dong. Ngudi ndp tién 1a Lé Anh Tung; Ké toan truong 1a Pham
Thi Sen; Nguoi ky duyét 1a Dao Thi Hai Yén. (1.3) Phiéu thu s6 PT10-002 ngay
03/10/2019, ndi dung “Thu tién dot 3-25% gid tri hgp ddng mua ban cin LK-17",
s6 tién thu 12 3.079.754.435 d6ng. Ngudi ndp tién 1a Ta Thi Van; K& toan truong
la Ha Thi HOong Nhung; Ngudi ky duyét 1a Ta Thi Vén. (4) Phiéu thu s6 PT10-
006 ngay 18/10/2019, ndi dung “Nop tién dot 4-5% gia tri HDMB cin LK-17",
s6 tién thu 14 615.950.886 dong. Ngwoi ndp tién 1a Ta Thi Van; Ké toan truong
|4 Ha Thi Hong Nhung; Ngwdi ky duyét 1a Ta Thi Van.

Thir hai: Hanh vi pham tdi ciia 6ng Vi Tuén Cu’img va Ba Dung, Ba
Pham Thi Sen, Ba Vin: Loi dung ltic Ba Loan bi tam giam 6ng Vi Tuan Cudng
da cau két v6i Ba Dung, Ba Sen, Ba Vén 1ap cic phiéu thu khong, nham muc dich
chttng minh 6ng Vil Tudn Cuong da mua Can SH43 dé chiém doat tai san 43,
c6 04 Phleu thu khéng véi tong gia tri 13 13.871.981. 292 dong. Cu thé: (2.1)
Phiéu thu so PT08-003 ngay 18/08/2017, noi dung “Thu tién dot 1 cho can E(SH-
43), s6 tién thu 13 6.242.391.581 dong Nguoi ndp tién 1a Vi Tudn Cuodng; Ké
toan truong 1a Pham Thi Sen; Nguoi ky duyét la Bao Thi Hai Yén. (2.2) Phiéu
thu s6 PT10-009 ngay 22/10/2017, ndi dung “Thu tién dot 2 cho cin E(SH-43)”,
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s6 tién thu 12 3.467.995.323 ddng. Nguwdi ndp tién 1 Vii Tudn Cwong; Ké toan
trwémg 1a Pham Thi Sen; Nguoi ky duyét 1a Bao Thi Hai Yén. (2.3) Phiéu thu
s0 PT11-006 ngay 25/10/2018, n6i dung “Nop tién dot 3 cho can G(SH- 43)” )
tién thu 1 3.467.995.323 dong. Ngudi nop tién 1a Vii Tuin Cuong; Ké todn
trwong 1a Ha Thi Hong Nhung; Nguoi ky duyét 1a Dao Thi Hai Yén. (2.4) Phiéu
thu s6 PT02-001 ngay 14/02/2019, n6i dung “Thanh toan 14n 5: 5% gia tri con lai
can SH-43 du an Belleville Ha N§i”, sb tién thu 12 693.599.065 dong. Ngudi ndp
tién 12 Vii Tudn Cudng; Ké toan trwong 12 Ha Thi Hong Nhung; Ngudi ky
duyét 1a Ta Thi Van.

Thir ba: Hanh vi pham tdi ciia Ba Trin Poan Trang va Ba Dung, Pham
Thi Sen, Ta Thi Van: Logi dung luc Ba Loan bi tam giam Ba Doan Trang da céu
két vi Ba Dung, Ba Sen, Ba Vén 1ap cic phiéu thu khéng s6 tién 14.892.162.867
dong nhim muc dich chirng minh Ba Doan Trang dd mua Cin SH29 daé
chiém doat tai sén, cu thé: (1) Phiéu thu s6 PT04-005 ngay 14/04/2017, ndi dung
“Thu tién dot 1 cho can A(SH-29)”, s6 tién thu 1a 1.489.216.287 dong. Ngudi ngp
tién 14 Trin Thi Poan Trang; Ké toan truong 1a Pham Thi Sen; Nguoi ky duyét
la Trinh Ngoc Duyén. (2) Phiéu thu s6 PT06-007 ngay 13/06/2017, ndi dung “Thu
tién dot 2 cho can A(SH-29)”, s6 tién thu 13 5.212.257.003 dong. Ngudi ndp tién
12 Tran Thi Poan Trang; Ké toan truong 1a Pham Thi Sen; Nguoi ky duyét 1a
Trinh Ngoc Duyén. (3) Phiu thu s0 PT07-013 ngay 28/07/2017, ndi dung “Thu
tién dot 3 cho cdn A(SH-29)”, s6 tién thu la 3.723.040.717 dong. Nguwdi nop tién
12 Tran Thi Poan Trang; Ké toan truong la Pham Thi Sen; Nguoi ky duyét la
Trinh Ngoc Duyén. (4) Phiéu thu so PT10-003 ngay 25/10/2018, ndi dung “Nop
tién dot 4 cho can G(SH-29)”, s tién thu 14 3.723.040.717 dong Ngudi ndp tién
12 TrAn Thi Poan Trang; Ké toan truong 1a Ha Thi Hong Nhung; Ngudi ky
duyét 1a Pao Thj Hai Yén. (5) Phiéu thu s6 PT06-003 ngdy 25/06/2019, ndi dung
“Nop tién dot 5 cho can G(SH-29)”, sé tién thu 1a 744.608.143 ddng. Nguoi ndp
tién 1a Tran Thi Doan Trang; Ké toan trudong 1a Nguyén Thi Huyen Trang;
Ngudi ky duyét la Ta Thi Van.

C.TO CAO HANH VI PHAM TOI CUA NGUYEN QUANG HUNG VA TA
THI THUY TRANG LA NGUOI GIUP SUC CHO PIEU TRA VIEN, BA DUNG,
POI TAC PE CHIEM POAT TAI SAN CUA CO PONG, CUA CONG TY

Thi nhat: N§i dung giai trinh cua Ba Duyen dé thye hién danh gia hiéu
qua va xac dlnh gia ban khu thap ting du 4n C6 Dwong. Ba Duyén c6 nho
Ong Diing xuong chd 6ng Hung lay toan bd ho so phap ly dy an va cac tai liéu,
hé so, Hop ddng, chimg tir.... lién quan dén du an C6 Duong chuyén vé nha cho
Ba Duyén, trong do, co nhng hd so duoc néu tai trang 13, Ban cao Trang s6 28
khi thuc hién Kham xét noi lam viéc cuia Ba Loan tai ting 8, Cong ty Vimedimex,
Ba Duyén rét thiic mic: (1) tai sao bd hd so nay lai ¢é trén ban lam viée cla
ba Loan vao ngay 29/10/2021, Co quan diéu tra kham xét phong lam viéc ctia ba
Loan? (2) Khi Ba Duyén va ba Trang dang lay 15i khai tai Phong PC03 Co quan
canh sét diéu tra CATPHN, diéu tra vién Son thong bao va chi dinh ba Trang quay
vé tru s¢ dé ching kién viéc kham xét noi 1am viéc ctia ba Loan vao budi chiéu
ngay 29/10/2021? (3) Viy liéu c6 kha ning x4y ra ba Trang va ong Hung cdu két
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v6i nhau, c6 tinh dé bo hd so nay, lén ban lam viéc cua ba Loan, nham tao cic
chimg cir gia dé chirng minh hanh vi pham ti bat khan cap ba Loan vao hoi 23h45
phut khong?

Thir hai: Ba Trang da tw nguyén giao nép hai to trinh phé duyét chi
phi thay d6i ding ky kinh doanh ciia Cong ty My Dinh, Céng ty Biic Tir Liém
Ba Loan nhdam muc dich chirg minh Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Binh la
cua ba Loan. Hanh vi cua Ba Trang dwgc quy vao tdi loi dung chuc vu quyen
han, khong duoc Gy quyén cua ngudi dai dién phép ludt, tu v cung cip hd so dé
vu khong va 1a can clr ching minh véi Piéu tra vién Phong PC03 Co quan
CSPTCATPHN ring, Ba cong ty nay do Ba Loan thanh 1ap va cua Ba loan.

Tuy nhién, ba Trang khéong hiéu dwoc ring, theo thoa thuan, cac Cong
ty hop tac phat trién dy an v6i Cong ty Vimedimex, stt dung md hinh quan 1y du
an, cung st dung thuong hiéu Vimefulland, moi chi phi quan ly doanh nghiép
Cong ty Vimedimex phai chi tra, cho dén khi doanh thu ban hang vé tai khoan
cht ddu tu, ngan hang tu dong tat toan cac khoan ng vay, danh 20% doanh thu
dé thanh todn cho cac khoan thi cong ctia nha thau. Khi ngan hang thu va tit todn
xong du ng, ngudn doanh thu con lai, chi dau tu duge st dung dé chi tra chi phi
quéan 1y doanh nghiép, thué dat phi nong nghlep, chi phi khic va quyét toan phan
chia lgi nhudn (ndi dung nay cé thé kiém tra ngay tai ngin hang va cdc hop
dong vay von). Hang nam, Khoi ké hoach va ngudn vén s& phan bé chi phi quan
Iy doanh nghiép cho cac Cong ty Hop tac hoan tra chi phi cho Coéng ty
Vimedimex. Nhu vy, ndi dung ma Ba Loan phé duyét chi phi thay d6i ding ky
kinh doanh ciing nam trong chi phi quan ly doanh nghiép ctia Cong ty My Dinh
va Cong ty Bac Tir Liém.

Thir ba: Loi dung lic Ba Loan bi tam giam Ba Ta Thi Thuy Trang da cau
két voi Ba Dung lap phleu thu khong cin ho chung cu E3.12.4 ¢6 02 véi tong gla
tri 1a 1.376.550.000 dong Ia tai san ciia Cong ty Vimedimex dau tw. Chi tiét
nhu sau: (1) Phiéu thu s6 N1910-013 ngay 16/10/2019, noi dung “TT dot 1 can
ho E3.12.4 du 4n The Emerald”, s{) tién thu la 289.800.000 dong. Nguoi lap phiéu
la Doan Thi Huo‘ng, Neguwdi nop tién 1a Ta Thi Thuy Trang; Tha quy la Tru'ong
Thi Ha; Ké toan trwéng chwa ky; Tong glam dbc chwa ky. (2) Phiéu thu sé
N1910-014 ngay 16/10/2019, ndi dung “TT dén 95% cin hd E3.12.4 du 4n The
Emerald”, sb tién thu 14 1.086.750.000 dong. Ngudi 1ap phiéu 1a Poan Thi Huong;
Ngudi nop tién 13 Ta Thi Thuy Trang; Thu quy la Truong Thi Ha; Ké toan
trudng chua ky; Giam ddc chua ky.

Thir tir: Noi dung t6 cdo ciia Ba Duyén xdc nhin Hop ddng iy thic diu
tw la gia, tai Bién ban lam viéc ngay 10/01/2024 nhw sau. “Sang ngay
10/01/2024, khi Ong Lé Tién Diing duwa cho t6i Hop dong iy thac qudn ly ¢é phan
Céng ty c6 phan dau tw BPS Thanh Tri. Téi xin xdc nhdn ddy la Hop déong iy
thdc gid, vi khi cong ty xay ra sw co, ba Ta Thi Thiy Trang dé dua cho t6i Hop
dong iy thac nay, va bao téi ky véi Iy do dé hoan thién hé so, chi khéng phai dwa
trinh bao Cong an. Khi do voi tam Iy hoang mang va tin twong vao ba Ta Thi
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Thity Trang -phé tong phu trdch Phdp ché, hanh chinh, nhéan sw, Ba Duyén di Ty

by o

(1) HO’p dong uy thac dau tw va nim gur cd phan ciia Cong ty co phan HAT
déu tu bat djng sin My Dinh giira ba Nguyén Thi Loan (Vi tu cich la Bén MEX
Uy thic) va Ong D6 Xuan Quan (Vi tu cach 12 Bén Nhéan Uy Thac) ngay :;?

18/05/2017. S& lugng 02 ban, nhung lai dong déu ciia Cong ty cd phan Tap doan

dugc phidm Vimedimex. Ly do gia: Chit ky cia Ba Loan trong Hop dong nay

khong phai chit ky ctia Ba Loan, Ong D9 Xuin Quan nhén ty thac dau tu gop von 358,

ctia Cong ty Vimedimex, HDQT Céng ty Vimedimex iy quyén cho ong Lé Tién J

Diing nguyén TGD dai dién phap luat Cong ty ky Hop dong uy thac dau tu véi ]

anh Quan chir khong phai Ba Loan. G
(2) Hop dong ity thac dau tw va nim git ¢ cb phan ciia Cong ty ) phan !

phat trién nha ¢ Bic Tir Liém giira Cong ty ) phan Téap doan dwgc pham 1%

Vimedimex (Vi tu cach 1a Bén Uy Théc) va ba Nguyén Thi My Hanh (Véi tu

cach 1a Bén Nhan Uy Thac) ngay 27/8/2015. S6 luong 02 ban nhung lai dong déu

clia Cong ty cb phan Tap doan dugc phim Vimedimex 1a gia. Ly do gia: 20% co =~
phan tai Cong ty Bic Tur liém la cua ca nhan Ba Loan, Ba Loan la nguoi ky uy 'iifi
quyén cho Hanh dai dién phan von goép cho Ba Loan tai Bic Tir Liém, Cong ty Ty
Vimedimex khong nam giit c¢6 phan tai Bic Tir Liém, nén khong thé ky Hop dong ;“;"I,THJ-\_
uy thac dau tu v6i chi Hanh. Bén canh d6, chir ky cua Ba Loan trong Hop dong LIEM
nay la chit ky gia, khong phai chit ky cia Ba Loan. 4
(3) Hop dong ity thac diu tw va nim gitr co phan clia Cong ty cb phan i

diu tu bét dong sdn Thanh Tri gitra Cong ty ) phan Téap doan dugc pham
Vimedimex (Vi tu cach 1a Bén Uy Thac) va ba Trinh Ngoc Duyén (V6i tu cach =

1a Bén Nhan Uy Thic) ngay 24/11/2014. S6 lugng 02 ban 1a gia. Ly do gid: 40% ffn‘ﬂ
c0 phan tai Cong ty Thanh Tri la ctia ¢6 dong ca nhan, C6 dong c4 nhan nay, ky ’fi:" :
phai ky Hop dong ty thac dau tu cho chi Duyén dai dién phan vOn gop cua ho tai it aEr
Cong ty Thanh Tri, Cong ty Vimedimex c6 nam gitr ¢6 phan tai Cong ty Thanh BiN
Tri dau ma ky ty thac gbp von dau tu véi chi Duyén. Bén canh d6, chit ky ciia Ba —
Loan trong Hop dong nay 1a chir ky gia, khong phai chit ky ciia Ba Loan d

Thit nim: Ba Trang 14 mot trong nhirng c4 nhan giy ra nhiéu thiét hai .

cho Cong ty. Ba Trang 14 nguoi tryc tiép va chi dao nhan vién huy rat nhiéu tai =22
liéu cua Cong ty dugc luu trir tai phong tro ly, tai liu trong phong ctia ba Loan G
va ca tai liéu cia ca nhan Ba Duyén (ngdi tai khu vuc phong Tro 1y). Do vay, khi i
Ba Loan dugc tai ngoai da hoi moi nguoi veé noi dung nay, nhung t6i s¢ khong o
giam néi, béi vi, phong ctia ba Loan, tir trude dén gio chi c6 ba Ta Thi Thuy Trang
moi duge don dep tai lidu trén ban, chinh vi vay, ba Trang moéi cho huy rat nhiéu IEM -
tai liéu trong phong 1am viéc cud Ba Loan ..... Ngoai ra, rat nhiéu tai liéu cia ca
nhén Ba Duyén 1a cic t& trinh vé gia, chinh sach ban hang cta cac du an BDS da —
du diéu kién ban hang trinh Hoi dong quan tri phé duyét, trong thoi gian 03 ngay
tr 28/10/2021 — 1/11/2021 Ba Duyén khoéng c6 mat tai cong ty. NG T
Vao ngay 30/10/2021, khi can bo diéu tra Tudn (ddi 2) cuing véi 02 can bo ;
cong an khéc ap giai toi tir nha (180 Dinh Thén, My Dinh 1, Nam T Liém, Ha ;- ﬁ:i
Noi) dén co quan canh sat dieu tra cong an thanh pho Ha Noi dia chi 40 Hang Bai, .

@ M/”'/‘;/ w/ - V/ 5 X



thi can bo diéu tra Tudn cé hoi toi “Bén em c6 hon 70 céng ty co a?” Toi tra 19i
“Em khong biét vi dé la viéc ciia b phdn phdp ché”. Diéu tra Tuan néi “Chi Trang
phap ché bén em cung cdp cho bon anh roi” . Toi im ling vi nghi d6 c6 thé 1a cong
tac tAm 1y ctia can bg diéu tra.

Thir sdu: Khi cong ty xay ra sw cd ba Nguyén Thi Loan bi bit tam giam
vao 29/10/2021, ba Ta Thi Thuy Trang v6i vai trd Pho tong giam doc phu trach
Hanh chinh — Nhén su - Phip ché, kiém chanh vin phong Hoi dong quan tri
Cong ty Vimedimex di chii dong thuc hién cac thu tuc thanh lap Hoi dong quan
tri méi ctia Cong ty Vimedimex véi Iy do dé 6n dinh quén 1y hoat dong Cong
ty Vimedimex va giri Thong cdo bdo chi. Ba Trang di lam quyét dinh mién
nhiém chirc vu Chu tich Hi ddng quan tri - Cong ty Vimedimex ctia ba Nguyén
Thi Loan. T61 nh¢ vao khoang gitra thang 12/2021, ba Ta Thi Thuy Trang ¢6 ndp
don xin nghi viéc. T6i ¢6 thic mac hoi lai ba Trang: “Chi oi sao chi lgi nghi trang
lic cong ty kho khdan nhuw thé nay?” Ba Trang tra 101 toi rang: “Chi pha: nghi vi
chong chi la cong an, cong an cir ép chi cung cap ho so. Chi nghi réi thi céng an
khéng con Iy do dé ep chi cung cap thém hé so nita, vi chi sé néi la chi nghi roi
thi khong ldy dwoc ho so cong ty”.

D. TO CAO HANH VI PHAM TOI CUA NGUYEN QUANG HUNG CAU
KET VOI PIEU TRA VIEN, TAO DUNG CHUNG CU GIA, BANG NHUNG LOI
KHAI KHONG PUNG SU THAT, PE BUQC TOI BA LOAN BAT KHAN CAP
VAO 23H45 PHUT PEM NGAY 29/10/2021

Thir nhat: Hanh vi pham toi ciia ()ng Nguyén Quang Hung di cdu két
v6i Ba Dung lap phleu thu khéng Céin hd chung cu cao tang E3.19.4 ¢6 02 Phiéu
thu khéng voi tong gia tri 1a 1.376.550.000 dong. Cu thé: Phiéu thu sé N1910-
001 ngay 01/10/2019, ndi dung “TT dot 1 can ho E3.19.4 duy an The Emerald”, s ;
tién thu 1a 289 800.000 dong. Ngudi lap phiéu 1a Poan Thi Huong; Nguoi nop
tién 1a Nguyén Quang Huwng; Thu quy la Truong Thi Ha; Ké toan truwéng chua
ky; Tong giam ddc chua ky. Phiéu thu s6 N1910-028 ngay 25/10/2019, ndi dung
“TT dén 95% cidn ho E3.19.4 du an The Emerald”, s6 tién thu la 1.086.750.000
ddng. Ngudi 1ap phiéu 1a Poan Thi Huong; Ngudi np tién 1a Nguyen Quang
Hung; Tha quy la Truong Thi Ha; Ké todn trwong chwa ky; Tong giam ddc
chura ky. Ong Nguyén Quang Hung c6 to trinh ngay 15/10/2019, xin Ho1 dong
quan trj Céng ty Vimedimex viéc dé chi géi rudt cia 6ng Hung 13 ba Nguyén Thi
Hai Yén (sinh nam 1980) dimg tén cin ho E3.19.4.

Thir hai: Noi dung T6 céo ciia Ba Trinh Ngoc Duyén: Khi t6i duge doc
Bin Ciho Trang s 28 toi thiy rat bat cong v6i Ba Loan, thit sy toi ciing rat kham
phuc Ba Loan, mot con nguoi trung thanh véi déi tac, c6 chét ciing khong noi bét
ctt cai gi. Chinh nhitng hinh dnh nay, ma tdi di soi chiéu lai minh va cic
PTGD khi 1y 1oi khai di d6 hét cho ba Loan thi tdi thdy hén qua. Chinh vi
vdy, hom nay, t6i phai n6i ra su that nay, Lién quan dén 6ng Nguyén Quang Hung
— PTGD phu trach khéi dau tu ciia Cong ty Vimedimex, Ong Hung dau chi c6
lam viéc véi Cong ty Vimedimex ma con tu van thém cho rat nhiéu dbi tac trong
d6, c6 ong Kién chu tich UBND huyén Pong Anh thoi diém dau gia du an C6
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Tai sao toi biét chuyen nay, khi 6ng Hu'ng tw vén, hinh nhu 6ng Kién
khong dwa tién hoan thién ho so phap 1y du an, Ong Hung c6 hoi Ba Loan:
“chi c6 biét cac du 4n nay khong”? Ba Loan noi la: Khong, ong Hung néi: “anh
Pang dua cho em va nho em tu van ho, em clr nghi chi biét, nén em méi [én bao
céo va xin tng tién”. Ba Loan khong dong ¥, ba Loan néi ring: “Viéc em lam
riéng véi anh Kién la viéc ciia em, khong lién quan dén Cong ty Vimedimex”,
luc do toi ding d6 va Ba Loan cling dua ludon danh sach cho t6i, toi cling noi:
“Thua ¢6, minh chon mua va thué 2 du 4n, anh Hung cling dang hoan thién hé so N
phép 1y trong danh muc du 4n nay c6 a”. Ong Hung néi: “chinh vi vay, nén anh
mai hoi chi Loan”. Ba Loan néi ludn: “Em co6 bi dién khong, trong thoa thuan
v6i Ha Anh 12 cong ty Ha Anh hoan thién hd so phép 1y cho Bén Vimedimex, Ai -
biét 12 may lai 12 ngudi tu vén, tao tuéng thing Ping hay moi ngudi thuc hién
nén mai néi hoanh trang va dua vao Bién ban thoa thuan va Hop dong hop tac
chu”.

NN

Ba Loan cit nghi 1a ba Trang tiéu hiy Hop dong hop tac voi Cong ty
Ha Anh, tuy nhién Hop ddng nay tbi cho lru trir & trén kho tang 9 toa nha.
T6i xin cung cép Hop dong hop tac voi Cong ty Ha Anh ban goc va danh sach

cac dy 4n ong Hung tu van cho ong Kién va ddi tac ctia 6ng Kién cho HPQT f§
Cong ty Vimedimex. Cu thé: \¢
(1) Dy 4n Thanh Manh thwong mai: Quy md: 38.640 m2 (Vi chic 9;
nang chinh: To hop thwong mai dich vu va van phong; trung tam t6 chic suw kién, b
vui choi, giai tri cong dong, San tap gofl ngoai troi, cdy xanh sinh thai, bai do Y4
xe). Tong dién tich dit : 38.640m2; Tong dién tich xdy dung: 8.111m2; Mat do
xdy dung gop: 21,64%; Tang cao cong trinh: 1-5 ting; Tong dién tich san xdy
dung: 30.508m2; Tém tit qué trinh trién khai: Ho so dé xut da nop téi So Tai N
nguyen va Moi truong. Ngay 20/12/2019, S¢ Tai nguyen va Moi truong c6 van “Y\
ban s6 12077/STNMT-CCQLPD xin y kién Lién nganh. Theo hd so nhan duoc N
khéng c6 vin ban cta Lién nganh va cic vin ban cic budc tiép theo. Lién quan {6 SA
ngudi gop voén: Nguoi gop von quyén stir dung dét 1a ong Phiing Huy Chiic. Tuy H /
nhién cac giéy(chﬁpg nhin quyén su dung dat nong nghiép c6 thoi han dén nim ?«J
2020. Chua thay ho so gia han; Phan dat cong (dién tich khoang 10.473 m2) co '
hop dong thué dit sé 03a vao nam 2015 gitta ong Phung Huy Chuc va phong N
TNMT huyén Pong Anh (thoi han dén nam 2045). g
(2) Dy 4n Thanh Manh &. Quy mé du 4n khoang 2,3ha. Chua c6 hd so dé
xuat. Dy 4n phét trién nha ¢ nén s& vudng quy dinh tai Nghi dinh s 30/2021/ND- NG
CP. NG/
(3) Dy an Cay xanh Viét y té: Quy mé sur dung dat khoang 72.422m?2 voi <
muc tiéu khu dich vu y té, cham soc sirc khoe nguoi cao tudi két hop cay xanh, ’
hd diéu hoa. Qua trinh thuc hién: Hb so dé xuét da giri t6i S¢ Tai nguyén va Moi
truong. Ngay 30/9/2020, S& Tai nguyén va Moi truong da c6 van ban ldy ¥ kién

Lién Nganh. Tuy nhién, S& Xay dung da c6 vin ban khong nhan dugc hd so dé
cho ¥ kién. Do véy phai Lap lai hd so dé xudt trinh S& Tai nguyén theo quy dinh.
(4) Dy an Cay xanh Viét & (Khu doé thi Can Khé) : Quy mo: dién tich
dit khoang 95.973,5m2. Trong d6: (1) dat ¢ lién ké: dién tich dat 31.507,55m2; )
dién tich xay dung 28. 356,79m2; Mat d6 xay dung 90%; Tang cao 05 tang; (2)
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DAt cay xanh: 33.258,1m2; (3) Dét thuong mai dich vu: 7.842,71m2: (4) Pt bai
dd xe: 1.566,34m2; (5) Pit giao thong: 24.798,82m2.Qua trinh trién khai: Nop
dé xudt toi UBND huyén Dong Anh; Chua c6 vin ban tra 1oi; Noi dung dé xudt
c6 nha & nén s& vudng quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP.

(5) Du an Cho Klnh No6: Quy mod Dlen tich 10.325 m2; Dién tich xay
dung 4.185m2, ting cao 1 tang Qua trinh trién khai : (1) Cong ty Di¢p Linh dang
quan 1y chg; (2) Pang 1ap hd so xin phép cai tao chg; (3) Chd v kién cua phong
TCKH bao cao UBND huyén xem xét (da c6 van ban gop y cua Phong: Tai
nguyén, Kinh té, D6 thi).

(6) D 4n Diép Linh thwong mai: Quy mé: 18.266 m2 (Khéng bao gom
dat hanh lang bao vé QL3 11, 500m2). Dién tich xay dung: 5.600 m2; Téng dién
tich san cong trinh: 52.000 m2; H¢ sO sir dung dat: 2,85 lan; Mat do xay dung:
30,7%; S6 tang cao: 03 (khdi si€u thi), 18 tang (10a nha thwong mai , van phong
cho thué va khach san). Tom tat qua trinh trién khai: Nam 2009, dugc cap gidy
ching nhan dau tu; Nam 2012, cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam
2017, dugc UBND thanh phd chéip thudn diéu chinh chu truong diu tu tai QP sb
5995/QD — UBND ngay 28/8/2017 (han dén hét Quy 1/2019). Nam 2018, Cong
ty ¢6 dé xudt didu chinh chu truong dau tu 1an 2. Tuy nhién khong dugc UBND
Thanh phd ddng y theo Thong bio s6 707/TB-UBND ngay 16/7/2018.

(7) Du an Thwong mai don vi ¢ 23B: Nam 2011, trung dau thau Nam
2013, duge cap gidy chimg nhan dau tu. Nam 2016, du(fc giao dat va cap gidy
ching nhén quyen sir dung dat; thim dinh TKCS va thim duyét PCCC. Nam
2017, duge cap gidy phep xdy dung. Tir thoi diém d6 dén nay, du an khong trién
khai cac budc tiép theo va qua han trén 24 théng.

(8) Dw an Cong ty Dong Ha Noi (Nguyén Khé) Van phong — Tram
trung chuyén xe Bus.Quy mé du 4n gom (1) Khu dich vu cong cong: dién tich
8.338m2; Mat do xdy dung 17,12%; Tang cao cong trinh 5 tang. (2) Khu cdy xanh
két hop bai do xe: dién tich 4. 866m2; Mat do xay dung 17,9%; Tang cao cong
trinh 1 tAng. T6m tit qua trinh trién khai: Nam 2012, tring ddu thau. Nam 2015,
phé duyét diéu chinh quy hoach. Nam 2019, dugc UBND Thanh phd phé duyét
diéu chinh chu truong dau tu. Thang 7/2020, Cong ty ndp hd so dé xudt diéu chinh
chu truong dau tu lan 2. Thang 10/2020, S& KH&DT lay y kién Lién nganh.
26/5/2021, S6 KH&DT ldy y kién Lién nganh (1an 2): Bao hiém, S¢ Tai chinh va
S¢ Tai nguyén va Moi truong. Dén nay, Bao hiém va S¢ Tai chinh da c6 van ban.
Cho ¢ kién cua Tai nguyén M6i truong dé So KH&DT tong hop bao cao UB
Thanh phé. Theo nhu Dong Anh thi ddy 1a dat sach, tuy nhién hd so cung cép
khong thdy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

(9) Dy 4an Thwong mai dich vu va van phong cho thué tai xa Tién
Dwong, huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi (Dw 4n Ha Anh) (Cong ty Biic
Tir Liém nhan chuyén nhwong). Quy mé dw an: Dién tich 6 dit nghién ctu
khoang 16.854 m2 trong do6 dién tich m& duong quy hoach khoang 734 m2, dién
tich dat nghién ctru 14p du 4n xay dung khoang 16.120 m2. Céc chi tiéu quy hoach
kién tric: Dién tich xay du‘ng khoang 5.909 m2; mat do xay dung tdi da 40%; tang
cao cong trinh toi da 12 tang; 01 tAng ham; tong dién tich san xay dung (khong
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tinh hdm) khoang 37.484 m2.T6m tit qua trinh trién khai: Ngay 28/10/2014:
S& quy hoach Kién trac Thanh phé Ha Noi ban hanh gidy phép quy hoach Sb
4598/GPQH du an; Ngay 14/ 10/2019, So Tai nguyen moi tru(mg ¢6 vin ban. g6
9552/STNMT-CCQLDD vé viée huéng dan Cong ty c6 phan Xuét khap khau Ha
Anh chuyen muc dich str dung dat tai xa Tién Duong, huyén Dong Anh, Ha Noi.
Ngay 26/6/2020: Dy 4n dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh quyét
dinh cht truong dau tu dyu 4n s6 2756/QD-UBND, chap thuin Nha dau tu: Cong
ty ¢ phan xuit nhap khau Ha Anh lam cha dau tu dy 4n

(10) Dy 4n Viin phong giao dich ciia hé thong Trung tAm phéin phdi
dwge phidm tai huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi : Vi tri va hién trang
d4t: Khu dit thuoe khuon vién cho Kinh N&; Dién tich 6 dat: 480 m2 (mdt tign
24m x chiéu sdu 20 m); 01 ting. Khu dit trong, bang phing khong c¢6 cong trinh
hién hitu; Gach via hé da v va xudng cap nhiéu; Giap véi dudng giao thong lién
xa va gan bénh vién da kho Dong Anh, thuan loi cho giao thong va tlep can khach
hang Ong Lé Tién Diing 1a ngudi cung cip toan b tidu chuin vé Trung tim
thude, phia dbi tic ctia 6ng Kién xay dung va hoan thién chudn, sau d6 cho Cong
ty TNHH Trung tam phéan phoz Dugc pham Vimedimex thué.

(11) Theo to1 duoc biét, néu khong ¢6 su cb vé Du 4n C6 Duong, Ong Humng
da bao cao Ba Loan vé viée chuyen sang huyen bong Anh lam viéc. Nhu vi
Ong Hung néi ring, khéng biét gi vé du 4n dau gia C6 Duong 1a ong Hung
dit va khu khong?

Nhu vy, c6 thé thiy, cdn 1am rd dau hiéu théng cung, ¢b ¥ 1am sai léch noi
dung ctia vu 4n, dan téi bat giam, khoi t6 nguoi vo toi va bo lot to1 pham. Trong
cudc dbi chét gitra ba Loan va Ba Van c6 su ching kién ctia ba Duyén: (1) Ba %a
Thi Van di dwa ra 1oi khai ciia minh béi vi cin bd diéu tra da dwa ra hait
lay 101 khai ciia Ong Nguyen Quang Hung va Ong Nguyén Xuin i, Y,
cdu ba Van khai twong ty; dbng thoi, can bd diéu tra cho ba Van xem doan ¢
quay canh ba Loan nim trén giwong khi cong an dén nha (ba Loan & cling
voi chi gai Lién) va moi bac sy dén kham c6 diing 12 ba Loan bi dm, huyét 4p ting
173 khong, dé khong ché tinh thin ciia ba Vén, ép ba Van khai khong c‘lung
sur that dé 1am co sé vao hoi 23h45 phiit dém ngay 29/10/2021 doc 1énh
khén cap Ba Loan (ngi dung nay dwoc thé hién tai bang ghi am cua cufc
thoai kém theo). (2) Khi ba Loan dugc béo linh tai ngoai, Ba Van cung 6ng Hdﬂ
da dén tu gia cua Ba Loan quy xin 16i ba Loan va thira nhan c6 tdi v6i ba Loa

E. TO CAO HANH VI PHAM TOI CUA BA PHAM THI SEN VA OXG
NGUYEN HU'U TUAN - PTGP PHU TRACH TAI CHINH GIUP SUC CHO BA
DUNG CUNG VOI KE TOAN TRUONG CHINH SUA PHAN MEM KE TOAN,
TAO LAP PHIEU THU, PHIEU CHI KHONG, PE HOP HOA KHOAN TIEN BA
DUNG CHU MUU CHIEM DOAT

Thir nhét: Hanh vi pham toi ciia ba Pham Thi Sen Loi dung lic Ba Le
bi tam giam dd v&i Ba Dung ldp phiéu thu khong Cian E4.29.5 ¢6 02 Phleu th
khong véi tong gia tri 13 2.017.800.000 dong. Cu thé: (1) Phiéu thu sb N19f
012 ngay 10/10/2019, ndi dung “TT dot 1 cdn h E4.29.5 du an The Emerald”’
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tién thu la 424.800.000 dong. Ngudi 1ap phiéu 1a Poan Thi Huong; Ngudi ndp
tién 1a Pham Thi Sen; Thu quy 1a Truong Thi Ha; Ké toan truong chua ky; Toéng
giam dbc chua ky. (2) Phiéu thu sé N1910-016 ngay 18/10/2019, ndi dung “TT
dén 95% can ho E4.29.5 du 4n The Emerald”, s6 tién thu 1a 1.593.000.000 dong.
Nguoi 1ap phiéu 1a Poan Thi Huong; Ngudi ndp tién 1a Pham Thi Sen; Thu quy
1a Truong Thi Ha; Ké toan trudng chwa ky; Toéng giam déc chua ky. Nguoi dimg
tén trén Hop ddng mua béan 1a 6ng Vii Ngoc Trinh (chdng ctia ba Pham Thi Sen)
va gidy chimg nhan quyén st dung cin ho E4.29.4 1a 6ng Vil Ngoc Trinh va ba
Pham Thi Sen.

Thir hai: Hanh vi sai pham ciia Ba Sen, Nguyén Hiru Tuén - PTGP
phu trach tai chinh ké toan kiém ké toan trwéng Cong ty Vimedimex: Ong
Tudn céu két voi Ba Dung, Ba Sen ndp thué GTGT thira tir viéc chuyén nhuorng
cac du an, chuyen nhuO'ng quyén dit coc 95% du an va chuyen nhugng von gop
tai cong ty A Au vé6i sd tién ndp thira thué GTGT va ndp Thué TNDN khi chua
thye hién quyét toan: 158.582.070.261 dong. Thé hién:

(1) Pdi véi Cong ty Thanh Tri: Thué GTGT ndp thira: 58.868.406.707
dong, trong do6: (1.1) Ngay 29/04/2022, Nguyén Ngoc Dung va Nguyén Chi Hiéu
nop thira 1a: 14.719.192.780 ddng; (1.2) Ngay 19/12/2022, Ong Nguyén Hitu
Tuan PTGD va KTT la Nguyén Tién Nam np thira s6 tién thué GTGT la;
44.149.213.917 dong Nguyén nhan, khi nop thué GTGT thira 1a khong giam trir
tién thué st dung dét trong tong doanh thu cua 78 Hop dong chuyén nhugng tuong
trng v6i 78 can biét thy, lién ké 1a: 831.846.024.000 dong

(2) Pbi voi Cong ty Vimedimex: Thué GTGT ndp thira: ngiy
21/11/2022, Ba Pham Thi Sen va Nguyén Ngoc Tung ndp thira tién thué GTGT:
59.998.637.595 dong. Nguyén nhan: Cong ty Vimedimex chuyén nhuong 6 dét
TMO1 va chuyén nhuong quyén dat coc 95% khong chiu thué GTGT quy dinh tai
Khoan 4, Pidu 5 Théng tu 219/2013/TT-BTC va Diéu 5, Nghi dinh sb 209/2013/ND-
CP. Hanh vi sai pham ciia Ong Tufin cdu két voi Ba Sen, Ba Dung thuc hién
nop thué TNDN: (2.1) Ngay 19/01/2023, nop thué TNDN la: 31.363.219.800
ddng; (2.2) ngay 31/03/2023, ndp thué TNDN: 8.351.806.159 dong, (2.3) Ngay
07/04/2023, tam ndp thué chuyén nhwong 1%/Doanh thu & dit TMOI:
11.000.000.000 ddong

Viée ndp thué TNDN néu trén, 6ng Tudn tu 4p dung phuong phap tinh thué
TNDN tam ndp 1a 1%/Doanh thu chuyén nhwong, twong du'ong voi tong s6
tién 1a: 6.144.130.000.000 dong. Tuy nhién, phuong phap tinh thué TNDN tam
nop la 1%/Doanh thu chi ap dung d6i voi 6 dit TMO1 1a: 11.000. 000.000 dong,
s6 con lai 39.715.025.959 ddng thuc hién ndp Thué TNDN khi quyét toan thué,
ddng nghia v6i quyét toan du 4n. Nhw vy, Ong Tuén di phai hop thirc héa
khodn tién 3.202.421.755.395 dong Ba Dung nhan tién mit chuyén nhuong 6 dat
TMO1 va chuyén quyén dat coc 6 dat CT05, CT06. Ba Dung, Ba Sen, dng Tuan
da stra phan mém ké toan Bravo dé hop thirc hoa cac khoan tién chiém doat, bing
viéc viét cac phiéu thu, phiéu chi khéng chi tién cho c6 Dong hodc chuyén vén
cho cac cong ty hop tac voi Cong ty Vimedimex. " / M —
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X. CONG TY BAC TU LIEM, CONG TY MY PINH, CONG TY
THANH TRi PE NGHI HQOI PONG QUAN TRI CONG TY VIMEDIMEX
CO PON TO GIAC TQI PHAM VE NHUNG NQIDUNG NEU TREN GUT
CAC CO QUAN CHUC NANG CO THAM QUYEN XEM XET, GIAI
QUYET THEO PUNG QUY PINH PHAP LUAT

Thi nhit: T cdo Diéu tra vién Son, Diéu tra viéen Cwong, Can b Piéu
tra Hanh, Diéu tra vién Hiéu phong PC03 Co quan canh sat diéu tra di c6 hanh
vi mom cung, théng cung trong qua trinh lay 16i khai tao ra bang ching gia dé
bugc toi Ba Loan, bat khan L cap Ba Loan vao hoi 23h45 phit dém ngay 29/10/2021
va td cdo hanh vi, vu khong, bj dit ciia Nguyén Quang Hung, Nguyén Ngoc
Dung, Ta Thi Van, Nguyén Xuin Dirc, Ta Thi Thuy Trang cung véi su tro
gitip tuyét chiéu ciia Nguyén Hiru Tuén, Pham Thi Sen i nhitng ngudi giit cac
chtrc vu Phé chu tich HPQT, PTGP Cong ty Vimedimex, Tong giam ddc, Pho
tong giam dbc, Chu tai khoan, Ké toan trudng, Thi Quy Cong ty My Pinh, Cong
ty Thanh Tri, Coéng ty Bic T Liém, Cong ty Vimedimex da tao dung mot lién
minh “ma quy” ching chit nhu ma trian, dan xen phirc tap, tinh vi, giira
nhirng cdng chirc, quan chirc Nha Nuwdc bién chit vé phdm chat chinh tri, dao
duc bi suy thodi, 1am giau bat chinh, bt chip phéap lut, véi nhiing ké tha héa
vé dao dirc lam dung chirc vu, quyén han dugc giao quan 1y tai chinh ké toan ciia
Céng ty, Lién minh véi nhimg Ddi tic vu lgi trong hop tac kinh doanh v&i
Vimedimex va nhirng ké ddi 16t doanh nghiép lam iin chan chinh, nhung ding
sau clia chan chinh la nhitng con Quy hit mau da diéu khién nhu‘ng ‘cong
boc”, dugc Nha nudc trao vao tay “quyen 1ap phap, hanh phap va tw phap”
hanh X1 trai thé 12 vo hinh day quyeén lyc roi vao viing bun v0 phap, cung nhiing
chiéu tro thao tung giat day dé truc loi, tao dung gia hd so, tai liéu, Hop dong
nhén uy thac dau tu; sira chira phan mém ké toan Bravo; tao lap chung tir
thu, chi khong trén S6 ké to4n chi tiét dé hop thirc héa kho4n tién chiém doat
9.549.992.603.376 ddng trong mot khoéng thoi gian 06 thang (tir ngay
29/10/2021 den 30/04/2022), day chi la con so ndi Ién strc manh huay diét cua
nhiing dong tién va duoc xem 1a mot ky tich vé tham nhiing tu nhan. Lién minh
ma quy nay, mang dgc t6 cao, hiy hoai thanh qua phat trlén ctia Vimedimex, lam
X061 mon niém tin cua 2000 ngudi lao dong, de doa sy ton vong cla leedlmex
@3 day cong vun dap sudt 40 nam qua.

Thir hai: S& khong qua, khi néi ring, vu 4n diu gia dit C6 Dwong sé
lru diu trong lich sir tw phap nhw mdt “vét cham” khé got rira vé “tham
nhiing c6 hé théng”. Nhung dimg sau ky vong lon lao do, la nhiing cai bt tay
ban, nhitng duong di, nudc bude day toan tinh, nhitng dong tién nhép nhua chay
tir doanh nghiép vao tui ctia nhitng cdn bd cong chire, quan chirc bién chat va that
dau long, khi tham gia vao vé kich nho ban nay, 1a nhitng con ngudi ¢6 quyén luc
trong xa hoi, dd lam quyén, tidu cuc, tham nhiing trong cic co quan bao vé phap
ludt.

Thir ba: Nhirng cudc di dém théa hiép voi ting ting s& din din dwuoc 16i
ra anh sang, nhung cau héi cin co hon 14, phai 1am gi dé chan dimg nhiing cudc
ngd gia, chia chéc, trao ddi giita ¢4 nhan, t6 chitc véi nhiing cong chirc, quan chirc
suy thoai, dé khong con nhitng “Vu dn C6 Duong” khac hoanh hanh tan pha doanh
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nghiép, ddng nghia véi tan pha dat nude. “Vu an C6 Duong” méi boc 19 phan ndi
cua tang bang, boi luc nay, no da dat dén quy mé qua 1én, qua tring tron, khong
thé che gidu dugc bo: “Bit tay dé lam ngo, Bit tay dé dn cuép dw an” dé truc
lgi trén noi dau cia 2000 can b nhén vién, cia cb dong, ciia Vimedimex da
day cong vun dip sudt 40 nim qua.

XI. TO CAO CO QUAN CANH SAT PIEU TRA CONG AN TPHN
VA VIEN KIEM SAT NHAN DAN TPHN PA VI PHAM NGHIEM TRONG
THU TUC TO TUNG PUQC QUY PINH TAI PIEM O, KHOAN 1, PIEU
4, BO LUAT TO TUNG 2015

Co quan canh sit diéu tra Cong an TPHN va Vién kiém sat nhan dan
TPHN da vi pham nghiém trong thu tuc t tung duogc quy dinh tai Dlém 0,
Khoan 4, By luat t6 tung hinh su 2015, trong qua trinh diéu tra, truy t6 cta Co
quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung khong thuc hlen hodc thuc hién
khong ding, khong day du cac trinh tu, thu tuc do B¢ ludt t6 tung hinh syr 2015
quy dinh, da xam hai nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi tham
gia to tung, anh huong dén viéc xac dinh su that khach quan va toan dién cua vu
an. Thé hién:

Thr nhat Xac dinh khong dung tw cach tham gla t6 tung trong qua trinh
diéu tra, truy t6 v6i muc dich “Bé cong phap luét” nham thay ddi cac quy dinh
cua phap ludt, thanh nhing quy dinh phuc vu cho quyén loi ctia nhitng ké tham
nhing, dan dén xam hai nghiém trong quyén va loi ich hop phap cta ngudi tham
gia to tung.

Thir hai: Hanh vi mém cung, thong cung, trong qua trinh tién hanh t6
tung hinh sy lam cho 101 khai cua Puc, Hung, Van, Trang, Dung, Duyén, Quaén,
Hanh khong dung su that, bia dit, vu khdng nhim muc dich tao chimg ctr gia
budc to6i Ba Loan, dugc coi 12 bing chirng bt bién, ké ca Cong ty Vimedimex
c¢6 cung cap hd so, tai lidu, vét chimg dé lam bang chimg xac minh sy that khach
quan vé nhiing 10i khai khong diing su that, nhung ciing vo vong, boi mot “vét
cham” khé got rira vé “tham nhiing cé hé thong”.

Thit ba: Nhitng ndi dung Khiéu nai ciia Ba Loan khong dwoc giai quyét
theo ding quy dinh cua phap ludt da xdm pham nghlem trong dén quven loi
ich ciia nguwoi tham gia t6 tung. Ba Dung chu muu, cam dau, dong pham cau két
v6i Diéu tra vién Cuong, Hanh, Hiéu, Son xiii giue Ké toan trudng va Ba Nguyén
Thi My Hanh (chau ba Loan) khai khong dung su that, tao 1ap cac phiéu thu chi
khong v6i s6 tién 478 ty dong, nham muc dlch tao ching cr gia chung minh Céng
ty Béc Tur Liém la ctia Ba Loan, dé khai té bit giam Ba Loan (nhdt ba Loan 06
thang) dé thyc hién hanh vi tham nhiing, chiém doat tai san véi sé tién la
9.549.992.603.376 dong. (dinh kém néi dung doi chdt tai Bdo cdo ra sodt ngay
28/1/2024)

Thir tw: Viéc diéu tra, thu thip chirng cir quan trong d6i véi vu an
khéng dang trinh tw, thi tuc quy dinh ciia B luit td tung hinh sw 2015, din
dén khong c6 gid tri chimg minh trong vu an hinh sy, nhung khoéng dua vao ho
so vu an. Loi dung, lam dung chuc vu, quyen han, lam quy¢n trong vi¢c ap dyung
céc bién phap nghiép vu dé xam hai dén quyén, loi ich hop phap cua td chire, ca
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nhan; st dung trai phap ludt cac thong tin, tai liéu thu thap dugc tir cac bién phéap
nghiép vu....

Thir nim: Co quan Didu tra Cong an TPHN yéu ciu dinh gia lai tai
sin trong truwdng hop tai sin khong con, khi tién hanh Trung ciu dinh gis
lai tai san: (1) Khong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 219 va Diém ¢, d, ¢, Khoan
1, Diéu 215, BO lut tb tung hinh su 2015; (2) Piém b, Khoan 5, Piéu 1, Diéu 1,
Nghi dinh 97/2019/ND-CP, ngay 23/12/2019; (3) Piém d, ¢, Khoan 1 va Khoan
3, bidu 15 va Piém d, Khoan 2, Diéu 17, Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP. (4) Két
ludn cua Hoi déng dinh gid khong chiu trach nhiém vé s liéu, théng tin cua cac
tai san dugc yéu cau dinh gia; Cac thong tin, s6 liéu trong ching thu tham dinh
gia ctia don vi tu vin; (5) Két qua xéac dinh gia tri tai san noi trén dé phuc vu cho
muc dich dinh gié tai san trong t6 tung hinh su theo quy dinh tai Nghi dinh s6 30;
(6) Két qua xac dinh gi tri tai san khong phai 13 can ct dé xéac dinh nghia vu tai
chinh vé nha, dit dbi voi ngan sach nha nude, din dén vi pham Diéu 101, B luit
td tung hinh sw 2015 va khong co gia tri phap ly dé 1am cin cr ludn toi.

Nhu vy, c6 thé thiy, Két qua trung cdu dinh gia tai san khong co gia tri
phép 1y dong nghia véi viéc khong di can ctr dé ludn toi, Co quan Piéu tra Cong
an TPHN va Vién Kiém sit nhin déin thanh phd Ha Noi khi tién hanh diéu tra,
truy td, trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia khong ton trong va bao vé quyen
con ngudi, quyen va loi ich hop phap cua ca nhan Ba Loan, cua Cong ty Bic Tir
Liém, ¢6 tinh che d4u hanh vi pham ti ciia Can bo, 1anh dao cong chirc UBND
huyén Pong Anh, S& tai nguyén va mdi trudng da cdu két véi Tham dinh vién vé
gia cuing thoa thun, thdng nhat, ¢6 ¥ ha gia tri khu dat, thong ddng, moc ndi 1am
sai 1éch két qua thdm dinh gia tir 504 ty dong xudng 334 ty dong, tiép tuc chinh
sira xudng 300 ty ddng, rdi xudng tiép khoang 284 ty dong dan dén UBND TPHN
phé duyét gia khoi diém khong ding véi gia tri thuc té 12 18.200.000 ddng truwéc
khi dién ra cudc ddu gia. Viéc ha gid khu dét, ddu gid phuc vu cho 6 déat d4u gia
C6 Duong “hay” phuc vu cho nhiing 6 dat di thAm dinh diu gia trude do cua
UBND huyén Péng Anh, nhém loi ich duge huong loi bit chinh ¢ déay 1a ai?.
Cén b cong chire, linh dao Co quan quan 1y nha nude cdu két véi Tham dinh
vién vé gia Don vi tham dinh gia cung thoa thuan, théng nhat, ¢ ¥ ha gia tri khu
dat, thong dong, méc nbdi lam sai léch két qua tham dinh gia c6 phai 13 nguyén
nhan gay thiét hai cho ngan sach nha nwéc chir khong phai la cac Cong ty
tham gia ddu gi4 hay c4 nhan Ba Loan bi budc tdi. Hon thé, Co quan Diéu
tra Cong an TPHN va Vién Kiém sat nhén din thanh phé Ha Noi C6 tinh che
ddu nhitng bién phap moém cung, thong cung cua Diéu tra vien Cuong, Hanh.
Hiéu, Son ciu két voi Ba Dung, ba Trang, Ong Hung chii muu cam dau voi mot
thé luc bén ngoai dé thuc hién chiém doat tai san 9.549.992.603.376 dong.

Cho dén ngay hém nay, Co quan Piéu tra Cong an TPHN va Vién Kiém
sat nhan dan thanh ph Ha Noi khong c6 bit ky mot ching cir nao dé chimg minh
B4 Loan, Cong ty Bic Tir Liém thong dong dim gia gay that thoat cho ngéan sach
nha nuée 135 ty ddng, ngoai nhitng 161 khai khong ding su that chua duoc xac
minh, kiém chimg, dugc ép budc boi chinh nhitng 161 mém cung, thong cung cua
Piéu tra vién Cuong, Hanh. Hiéu, Son va dugc gitp strc thuc hién hanh vi nay la
Nguyén Ngoc Dung, Nguyén Quang Hung, Ta Thi Thiy Trang tao nén chimg ctr
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gia, dé budc toi Ba Loan, budc toi Cong ty Bac Tir Liém. Chang t6i tu hoi minh,
¢ gilra thu d6 Ha Noi, noi giao thuong van hoa, duge tiép can véi anh sang clia
thé dat va troi, nhung tai sao lai c6 hai Co quan bao vé phap luat, nhung khong
thyuc hién theo phap ludt va dwge che 14p ca mdt bau troi Thi db Ha Noi bing
stic manh ctia mot “thé vat la” ma khong ai c6 thé khién cudng, dé roi cho t6i khi
duge phanh phui, thi nho ra “thé vat la” cua ai d6 mang dén dé dudi gam ban,
nhung quén mat khéng mo ra.

Thit sdu: Cong an TPHN ra vin ban tra 16i theo Pé nghi ciia S& Xay
dung dé thAm dinh chuyén nhwong dy 4n 13 khéng ding thim quyén theo
quy dinh phap ludt (néu tai diém 3 ciia viin ban), ndi dung tra 10i chua khach
quan, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ca nhan, phap nhén gop von,
dau tu trong d6, c6 Cong ty Vimedimex 14 don vico quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an, bi Co quan CSDT CATPHN khoi t6, diéu tra, ciing nhu chua dam bao
nguyén tic giai quyét cac van dé dan su trong vu an hinh sy quy dinh tai Diéu 30,
Bo luét to tung hinh sw nim 2015

Thir bay: Loi dung, lam dung chirc vu, quyén han, lam quyén dé ap
dat, hop thic hoa hanh vi mém cung, thong cung, ép budc khai khong ding su
that, bia dat, vu khong, tao bing ching gia budc tdi cho ngudi vo toi 1a Ba Loan,
cho Céng ty Bic Tur Liém dé ban hanh két luén diéu tra, Cdo trang s 28 trai quy
dinh phap ludt, nham muc dich giai quyét cac hanh vi tham nhiing trong diéu tra,
truy t6 cia Co quan bao vé phap luat. Co quan canh sat diéu tra CATPHN va
Vién kiém sat nhan dan TPHN thu thap ching ¢t khong hop phap, khong day du,
khong khach quan, st dung, danh gia chirng cir khong theo dung ban chat ctia vy
an. Vi pham trong viéc 1ap bién ban diéu tra tir viéc thu giit tai liéu, d6 vat khong
ding trinh tu thu tuc; Bién ban hoi cung ghi chép khong ding 161 khai cua ngudi
tham gia td tung. Diéu tra vién thuc hién hanh vi mém cung, thong cung dé tao ra
nhitng 161 khai khong dung sy that, bia dat, tao bang chimg gia dé bat khan cép
Ba Loan vao luc nira dém 23h45 phat. Bo lot khong truy ciru d6i vm ngu’m giap
stre, ngudi thue hién, nguoi xui giuc, thim chi 1a ngudi chi muu, cim dau, day
duge xem la mot ky tich tham nhiing tu nhén trong lich sir phap ché voi muc dich
“bé cong phap luat”, nhﬁlm thay d6i cac quy dinh ctia phap luat thanh nhitng quy
dinh phuc vu cho quyen loi cua nhu:ng ke tham nhiing.

XII. KIEN NGHI CUA CONG TY VIMEDIMEX, CONG TY THANH
TRi, CONG TY BAC TU LIEM, CONG TY MY PiNH, CAC CONG TY
LIEN QUAN VA BA NGUYEN THI LOAN XIN GUTIDPEN QUY CO QUAN
THONG TAN BAO CHi XEM XET, VAO CUOC XAC MINH RO SU
THAT KHACH QUAN CUA VU AN PAU GIA CO DUONG HAY VU AN
THAM NHUNG TU NHAN

A. XAC PINH RO HANH VI PHAM TOI CUA CAN BO LANH PAO
CONG CHUC UBND HUYEN PONG ANH, SO TAI NGUYEN MOI TRUONG
CAU KET VOI THAM PINH VIEN VE GIA, LAM SAI LECH HO SO THAM
PINH GIA DAT

CAu héi 1: Xdc dinh va 1am rd:(1) Hanh vi pham tdi “hay” ¢6 tinh che
ddu hanh vi pham t6i ciia Can bo, lanh dao cong chitc UBND huyén Dong Anh
va Sé tai nguyén Moi truong da ciu két voi Tham dinh vién vé gia cung thoa
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thudn, théng nhit, ¢6 ¥ ha gia tri khu dat, thong df)ng, moc ndi 1am sai léch két
qua tham dinh gla tir 504 ty ddng xudng 334 ty c'long, tiép tuc chinh sira xudng
300 ty dong, roi xudng tiép khoang 284 ty dong dan dén UBND TPHN phé duyét
gia khoi diém khong dung vai gia tri thuc t& 12 18.200.000 dong vi dong co muc
dich gi? (2) Viéc ha gid khu dat, d4u gia phuc vu cho 6 dét déu gia Cod Duong “hay”
phuc vu cho nhiing 6 dat da thém dinh ddu gia trude d6? Nhom loi ich duoe hudng
loi bét chinh 13 ai? (3) Lanh dao UBND huyen Dong Anh, S¢ tai nguyén moi
truwdng, S& tai chinh va Thanh vién Hoi dong dinh gis cu thé Thanh pho co
vi pham phap luat trong qua trinh thdm dinh, phé duyét gi4 khoi diém 6 dat déu
gia Co Duong khong? (4) Can bg cong chirc, lanh dao Co quan quén Iy nha
nuwéc ciu ket v6i Tham dinh vién vé gia Pon vi tham dinh gia cung théa thuén,
thdng nhét, c6 ¥ ha gié tri khu dat, thong dong, moc ndi 1am sai 1éch két qua thim
dinh gia c6 phai la nguyén nhén giy thiét hai cho ngén sach nha nuéc khong?

Céu héi 2: Xéc dinh ro ddu hiéu tham nhiing trong dau tw cong cia
UBND huyén Pong Anh va cac S¢ ban nganh c6 lién quan: (1) Ly do tai sao
Hoi dong tham dinh gia cy thé thanh pho b6 ngoai 65.658.264.994 dong chi
phi xdy dung két cdu ha tang ky thuat, ha tang xd hoi? (2) Vi€e bo ngoai
65.658.264.994 ddng chi phi xdy dung két ciu ha tang ky thuat, ha tang xa hoi ¢é
trai voi quy dinh cuia phap luit khong? (3) S6 tién chénh léch 28.855.959.834
ddng so voi sut ddu tu dugc quy dinh, Ngan sach nha nwéc (:0 bi thit thoat
khong? (4) Ai la nguoi hwéng lgi bAt chinh khoan tién chénh léch
28.855.959.834 ddng nay? (5) Co quan quan Iy nha nwée nao phai chiu trach
nhiém trong viéc quén 1y, gidam sat sir dung von ngin sich nha nuwéc trong
dau tw cong? (6) C6 ddu hiéu tiéu cuc bao che lgi ich b4t minh gitra Co quan
quan 1y nha nude, Cha dau tu va Nha thau khong?

Cau héi 3: Xac dinh 1am r6 (1) Hanh vi Nguyén Thi CAm Lé nhan
khoan tién 300 triéu dong ciia DPon vi thim dinh gia c6 dwgce coi la hanh vi
nhén héi 10 khong? (2) Khoan tién 300 triéu dong nay, nhirng ai dwgc hwong
loi? (3) Loi dung chirc vu, quyen han hen quan den cong viée dé nhan khoan tién
300 tri¢u dong nay co phai la yeu td bit budc cAu thanh toi pham khong" “4)
Co quan canh sat diéu tra CATPHN va Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
hily bo bién phap ngan chin Nguyén Thi Cim Lé, Nguyén Thi Mai, Nguyén
Thi Quang S& TN&MTTPHN ¢é diing v6i quy dinh ciia B luit to tung hinh
sw khong?

CAu héi 4: Pé nghl Trung clu dinh gia lai tai sdn trong truwomg hop tai
san khong con, do Hoi dong dinh gia cap B§, dinh gia lai tai san tudn thu quy
dinh yéu ciu dinh gié lai tai san trong truong hop tai san khong con, khi tién hanh
trung cdu dinh gi4 lai tai san: (1) Thuc hién theo quy dinh tai Bié‘:u 219 va Piém
¢, d, d, Khoan 1, Pidu 215, Bo luat td tung hinh su 2015; (2) Piém b, Khoan 5,
bidu 1, Diéu 1, Nghi dinh 97/2019/ND-CP, ngay 23/12/2019; (3) biém d, d,
Khoan 1 va Khoan 3, Diéu 15 va Diém d, Khoan 2, Piéu 17, Nghi dinh sé
30/2018/NB-CP.

(1) Noi dung yéu cAu dinh gia tai sin tuin thi Diém c, d, d, Khoan 1,
Pidu 215, B§ luit to tung hinh sw 2015 quy dinh: “(c) Théng tin va ddc diém
cia tai san can dinh gid; (d) Tén tdi liéu cé lién quan lién quan dén tai san dinh
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gid; (@) Néi dung yéu cau dinh gid tai san” nham muc dich xac dinh rd hanh vi
pham tgi cia can bg cong chirc, lanh dao UBND huyen Dong Anh va S¢ tai
nguyén moi trudng cau két voi Thim dinh vién vé gia Pon vi tham dinh gia
cling thoa thuan, théng nhat, ¢6 ¥ ha gla tri khu dat, thong ddng, méc ndi lam sai
Iech két qua tham dmh gia tu 504 ty dong xudng 334 ty dong, tlep tuc chinh sira
xudng 300 ty dong, roi xudng tiép khoing 284 ty dong din dén UBND TPHN
phé duyét gia khoi diém khong ding véi gia tri thuc té 1a 18.200.000 dong.

(2) Bién ban phién hop dinh gia phai néu r6 dinh gia thap hon hoéc cao
hon so v6i gid tri tai san do hanh vi, vi pham gdy ra, d6i véi Dy an dau gia C6
Duong.

CAau héi 5: Ba cong ty la Cong ty Béc Tir Liém Cong ty My Dinh, Cong ty
Thanh Tri ky Hop dong hop tac voi Cong ty Vimedimex cung sit dung Mo hinh
quan 1y du an, cung st dung thuong hiéu bat dong san Vimefulland dé dau tu,
khai thac cdc du an dau tu theo quy dinh Luét kinh doanh bat dong sian; Luat
Doanh nghiép; Piéu 1é t6 chirc va hoat dong; Quy ché quan ly tai chinh Viy
Ba Cong ty ndp hd so tham gia diu gia Dy an Cod Dwong cé vi pham quy
dinh cua phap luit khong?

Cau héi 6: Theo két ludin diéu tra sé6 92/ KLPT-CSKT(DD9) ngay
25/3/2022, thi ngay 20/11/2020 cac co quan churc nang cua UBND huyen Dong
Anh cung Cong ty Pau gia hop danh s6 5 - Qude gia la don vi to chire ddu gia Dy
an Co Duong da xac dinh diéu kién nha dau tu tham gia déu gid c6 06 don vi tham
gia nop ho so dau gia Dy an C6 Duong. Hoi dong d4u gia da xét duyét timg ho so
va xac nhén, quyét dinh ba cong ty: Cong ty Béc Tur Liém, Cong ty Thanh tri,
Cong ty My Dinh déu du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat de tham gia
déu gid va cdc cong ty da nop hd so tham gia du gia hop 1€, da ndp tién dat trudc
cho t6 chirc dau gia tai san va khong vi pham phap luat dat dai. Nhu viy, Ba cong
ty 1a Cong ty Bic Tir Liém, Cong ty My Pinh, Cong ty Thanh Tri ¢é di diéu
kién tham gia diu gia khong?.

Ciu hoi 7: Mo hinh quan ly du 4n, cung sit dung ban quyén thuong
hiéu bat dong sin Vimefulland thé hién: Thir nhat Chii d4u tw du 4n co ciu
t6 chirc ctia Chu dau tu rit tinh gon: (1) Dai hoi ch dong (Ban kiém soat) (2)
Hoi ddng quan tri, (3) Ban tong giam dbc; (4) Phong tai chinh ké toan, (5) Phong
t6 chirc hanh chinh; (6) M6 hinh t6 chiic quan ly du an, cung st dung ban quyén
thuong hiéu Vimefulland. Thir hai: Md hinh t6 chirc quan Iy duw 4n ciia Cong
ty Vimedimex: GPMB, Thiét ké co sd, thiét ké thi cong, Thi cong, giam sat thi
cong, Ban hang trén San giao dich B4t dong san Vimefulland, Quan 1y van hanh
du an tuong ng véi cac khdi (1) Khéi dau tu; (2) Khoi dat dai; (3) Khdi kinh
doanh bét dong san (San giao dich bat dong san Vimefulland; (4) Khéi tai chinh
va ké toan; (5) Khéi nhan su, quan tri hanh chinh; (©) Khébi K& hoach va nguon
von; (7) Khbi thi cong va giam sat thi cong; (8) Khéi quan ly van hanh du an. Dé
van hanh M6 hinh t6 chtrc hoat dong quan 1y dy én, cung cap san pham bat dong
san mang thuong hi¢u Vimefulland ph'cu tuan thu 11 tiéu chuan San giao dich Bat
dong san Vimefulland. Noi dung dé nghi Bé tw phap cho biét:

1. Can cir vao cdc ndi dung néu trén véi tu cach 1a Chi tich Hoi dong
quan tri Céng ty Co6 phan Tap doan dwge pham Vimedimex, chi s hitu
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thuwong hidu bt dong san Vimefulland d3 ding ky sé hitu tri tué, Ba Loan c6 dud
quyén trao ddi, ndm bat thong tin va phdi hop trong qua trinh trién khai thyc hién
cac hoat dong cua cdc cong ty cung sir dung ban quyen thuong hiéu Vimefullaig
va cling st dung M6 hinh t6 chtc quan 1y du 4n khong? .

2. Trwéce khi tham gia ndp hd so' ddu gia Dy an Co6 Dwong, Ba Loan da
trao ddi, cho y kién dong y thong qua Email dé Cong ty Bic Tur Liém, Cong ty
M§ Dinh, Cong ty Thanh Tri nop ho so tham gia déu gia du 4n C6 Duong ¢ vi
pham quy dinh cta phap luat khong?

- 3.Trong qua trinh ddu gia, cac canhan la Tong giam déc, Pho Tong gia
dbe duogc ty quyen hoan toan chju trach nhi¢m trong chi dao, diéu hanh timg cop
ty tham gla d4u gia nhu: tham gia bo gia, ky két cac van ban theo yéu cau cua
chtrc dau gia. Cac Quyet dinh phén cong, ty quyen cho céc cé nhan la Tong gia
dbc, Pho Tong giam dbc va Quyét dinh iy quyén, Gidy uy quyen ky chit ky chi
tai khoan cho Ba Nguyen Ngoc Dung (da dugc lap vi bang) déu da quy dinh,
nguoi dugce uy quyén dugc thay mat cong ty quyet dinh toan b cac van dé, tra
gia, ky cac hd so, viin ban lién quan dén viéc thue hién diu gia va hoan toan
chiu trach nhiém trwée Chu tich Hoi déng quén tri, Téng Gidm dbc tru
phap luit vé cic ndi dung dwoc phin cong va iy quyén theo diéu 138 va di
565 By luit dan sw. Cac ndi dung iy nay, c¢6 ding quy dinh cia phap lu
khong? :

4. Sau khi Cong ty Biic Tir Liém duwgc cong nhin la don vi tring ddu
gia, ngay 28/12/2020, UBND Thanh phé Ha No6i ban hanh quyét dinh 5O
5702/QB-UBND vé viée phe duyet két qua trung dau g1a ddi voi Cong by, Béc Tur
Liém, cong ty da nop ngoai tién tring d4u gia ddu gia 326.879.858.000 dong s
phai ndp s6 tién 65.658.364.994 dong hoan tra chi phi dau tu xay dung ha A
va chi phi khéac, nhu vay cong ty da np tong s tién 392.538.122.994 dong Vi
ngin sach Nha nudc dé duoc giao dit thuc hién Dy an. Trong qua trinh trién k
thue hién Dy dan, Cong ty Bic Tl Liém c6 quyen hop tac voi cac d6i tac va hy
dong von dé thyc hién Dy 4n, trong do co cac d6i tac cung st dung ban quyén
thuong hiu Vimefulland - Bén phat trién dy 4n Co Duong va cung sir dung Md
hinh 6 chirc quan Iy Dy 4n va theo quy dinh tai Diéu 7, Luit Doanh ngh;’:
quy dinh vé quyén ctia doanh nghiép khong" :

Ciau héi 8: Ngay 04/04/2014, Hoi dong quan tri Cong ty Vimedimex &aj
ban hanh Quyét dinh ) 33/2014/Qb-VMG vé Quy ché quén 1y tai chinh, thgd
do da quy dinh vé Diéu chuyén von va dau tw von: “Céng ty d‘wac quyen di
chuyen von cho cdc chi nhanh, cong ty truc thuge hodc sir dung von, tdi san e‘hué/c
quyén quan ly cua Cong ty dé dau twra ngoai Cong ty. Viéc diéu chuyén vén hodc
dau tw ra ngodi Cong ty co lién quan dén dat dai phai tudn thi cac quy dinh cia
phép ludt vé dat dai. Viéc dau tw ra ngoai Cong ty phdi tudn thi cac quy dinh ciia
phdp lugt va dam bdo nguyén tdc cé hiéu qua, bdao toan va phat trién von, tang
thu nhdp va khéng lam anh hwong dén muc tiéu hoat dong ciia Cong ty”. Nh
viy, viéc didu chuyén vén cho cdc cong ty hop tic véi Cong ty Vimedim
thwe hién cdc du 4n c6 phit hop véi Quy ché tai chinh @3 ban hanh khong?

Cau héi 9: Xdc dinh gia khéi diém 1a khau dwoc thye hién truée quy
trinh d4u gid, thudc trach nhiém ciia ngudi cé tai san du gi c6 ding khong?

n_— /\/ W Pz / 49

.___,_,_..-’

¢




Tai trang 1,2,3,4, Ban két luan dicu tra va Pé nghi truy t6 s6 92/KLDT-
CSKT (D9) cia Co quan CSDT CATPHN va cic hd so tai liéu duge sao chup tai
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha ndi 1a chirng cir, ching minh Cong ty
Bic Tir Liém khong cé bt ky ho so, tai lidu, mbi quan hé lién quan dén
Nguyen Thi Diéu Linh, Nguyén Ngoc Thing, Nguyén Piic Phuong thude Cong
ty C6 phan Thim dinh gia va Dau tw Ha N§i va Trin Cong Tuyén va Vuong
Thi Thu Thiy Ban quén Iy dw an UBND huyén Péng Anh, Nguyén Thi Cam
Lé, Nguyén Thi Mai, Nguyén Thi Quang, Bui Thanh Huyén...Cén bo s& Tai
nguyén va Moi truong TPHN la nhitng nguorl cung thoa thuan, thong nhat, ¢6 ¥
ha gia tri khu dat tur thang 06/2020 tur 504 ty dong xuong 334 ty dong sau do lai
tiép tuc chinh sira xudng 300 ty dong, roi xudng tiep 284 ty dong va la Cha the
ciia viée 13p ra 12 tai san so sanh gid dé dua vao ho so Tham dinh gia va tiép
tuc sir dung 12 tai sin so sanh gia dé dwa vao Chimg thu tham dinh gi4, din
dén hé qua 1a Hoi dong dinh gia cu thé thanh phd va UBND-TPHN phé duyét,
quyét dinh gia khoi diém khong dung vai thuc té (giam gia tri dat) trude thoi diém
UBND huyén Pong Anh t6 chitc P4u gi4, khong thudc pham vi diéu chinh ciia
Luit PAu gia tai san.

Nhu viy, Co quan CSPT-CATPHN str dung duy nhat Két luan cta Hoi
ddng Dinh gia tai san trong TTHS Thanh phd Ha Noi dé ap dat gia tri, thiét hai
cho c4 nhén, tb chirc tham gia du gia, tring ddu gia 12 Cong ty Bic Tir Liém
phai chiu trach nhiém c6 cdn cir phap ludt khéng? Co6 khach quan ding voi
ban chét vu 4n khéng? C6 diu hiéu che day hanh vi, vi pham phép luat hinh su
cua cac can bg lanh dao cong chirc UBND huyén Dong Anh, S¢ tai nguyen Moi
truong khong? Viée quy chup cho ca nhan va don vi triing diu gid, co diu
hiéu cia viéc bo lot toi pham, bit oan nguoi vo toi khong?

Cau hoi 10: Ngay 20/11/2020, cac Co quan chirc nang cia UBND huyén
Bong Anh va Cong ty Péu gia hop danh s6 5 - Qube gia da xac nhén tu cach
c6 03 cong ty du diéu kién tham gia diu gia. Ngay 22/11/2020, Cong ty Péu
gid hop danh 50 5 - Qudc giada to chirc dau gia dy 4n C6 Dwong. Trong qua trinh
to chire dau gia, Pon vi t6 chic ddu gia da thyc hién dung trinh ty, thi tuc, voi
tong gia tri ndp ngan sach nha nuéc ma Cong ty Bac Tir liém da nop la:
392.538.122.994 dong, Cong ty Bic Tir Liém di bo gia cao hon gia khoi diém
53,28%, twong wng véi 28.000.000 dong/mZ dat so voi gia khoi diém
18.200.000 dong/m2 khong c6 hanh vi thong dong, moéc nbi dé dim gia, 1am sai
léch ho so dau gia la khong vi pham Diéu 9 va diém a khoan 1 Diéu 62 Luat Dau
gid tai san ndm 2016. Vi vy, Ban t6 chirc d4u gia du 4n di xac nhan dau gia thanh
cOng tai Bién ban diu gia quyén st dung dt sé 129/2020/BBDG lap vao lic 09
gior 50 phut ngay 22/11/2020 va UBND TPHN ban hanh Quyét dinh s 5702/QD-
UBND ngay 28/12/2020 cong nhan két qua tring d4u gia 1a Cong ty Bac Tir Liém.
Nhu viy, Cong ty Bic Tir Liém c6 vi pham phap luit vé ddu gia dw 4n C6
Dwong khong?.

Cau hoi 11: Ngay 29/10/2021, UBND TP Ha Noi di ban hanh Quyét
dinh s6 4655/QD-UBND vé viéc hiy Quyet dinh 5702/Qb-UBND nga)
28/12/2020 ciia UBND TP Ha Nbi vé viéc cong nhin két qua tring diu gid quyén
stir dung dat d6i voi khu dét phia Pong Nam, thon C6 Duong, Tién Duong, Pong
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Anh, Ha No6i véi Iy do: “Do bién ban kiém tra hién trang doi véi 06 tdi san so
sanh trong chitng thw tham dinh gia s6:14120/CT-PGP ngay 09/10/2020 dé xdc
dinh gid khéi diém phuc vu cho viée dau gid quyén sir dung dat trén dién tich
16.182.19 m2 dat thugc dw dn Co Duong khong diing voi két qua kiém tra thuc
dia”. Nhu vy, cac co quan co tham quyén da xac nhdn, thira nhan vi pham din
dén pha1 huy két qua dau gia Dy an C6 Duong la do ching thu thim dinh gia,
hanh vi vi pham phép ludt cua nhitng nguoi tu van, tham dinh va nguoi c6 tai san
béan déu gia. Nhw vay, cac Cong ty tham gia diu gia, trong do c6 Cong ty Biic
Tir Liém tring diu gia c¢6 hanh vi vi pham phap luét trong vu viéc diu gia
Du an Cod Dwong khong?

Céu héi 12: Can cuwr Quyet dinh sb S702/QB-UBND ngay 28/12/2020
cia UBND Thanh pho Ha Nm vé viéc phé duyét két qua tring diu gia, Cong
ty Bac Tir Liém dd nop sO tién tring dau gla 326.879.858.000 dong va ndp so tién
65.658.364.994 ddng hoan tra chi phi ddu tu xdy dung ha ting va chi phi khac
vao tai khoan cua Chi cuc thué huyén Pong Anh. Nhu vy, Cong ty Béc Tir Liém
di nop tong sb tién 392.538.122.994 ddng vao ngan sach Nha nude. Dong thoi,
can cir Pidu 2.2 Quyét dinh sé 4655/QD-UBND ngay 29/10/2021 vé viéc huy
két qua ddu gia, Cong ty Bic Tir Liém da ban giao lai 6 dit c6 tong dién tich
16.182,19m? thugc dy an C6 Duong cho UBND huyén Pong Anh tiép nhan.
Nhung dén nay, s6 tién 392.538.122.994 dong nay da 36 thang vin chlra dwoe
UBND huyén Pong Anh hoan tra lai cho Cong ty Bic Tir Liém dé c6 von hoat
dong kinh doanh, nhw vay, ¢6 ding véi nfi dung quy dinh tai Piéu 73, Luat
PAu gia tai sin khong?

Céu hoéi 13: D& nghi Trung cu, giam dinh tu phap ddi véi cc tai liéu,
hd so, chirng tir ké todn dé xac dinh ré Nha nwéc bi thiét hai hay Cong ty Bic
Tir Liém hwong loi bit chinh hay gay thit thoat cho ngin sach nha nuéc 135
ty dong

Can ctr vao két qua néu trén c6 thé thy, Co quan canh sat diéu tra CATPHN
va Vién kiém sat nhan dan TPHN két ludn: Cong ty Bac Tir Liém dugc huéng lgi
bét chinh hay gdy thiét hai cho ngan sach nha nudc la 135 ty ddng 1a khong diing
sir that, c6 § d6 bép méo sy thit. Ly do: (1) UBND TPHN phé duyét gia khoi
diém 13 18.200.000 dong/m2, tong gia tri nop ngan sach nha nuéc ma Cong ty
Béc Tir liém di nop 1a: 392.538.122.994 dong cao hon 53,28% so voi gid khoi
diém 18.200.000 dong/m2; (2) Cong ty Bic Tir liém tring dau gia véi sd tién
28.000.000 ddng/m2, thu vé 10,9% lgi nhufn. Tuy nhién, du 4n bi hity khong
con, Cong ty Bic Tir Liém khong thuc hién duoc du an dan dén thiét hai ning né
1a: 580.237.850.609 ddng - 392.538.122.994 dong = 187.699.727.615 ﬂl’:‘mg; 3)
UBND huyén Pong Anh dang chiém dung von la: 392.538.122.994 dong x 36
thang (ké ngay 31/ 12/2020 — 24/01/2024) x 1ai suit tién guri binh quan 6% nam
=70.656.862.139 ddng; (5) Loi dung lic Cong ty Vimedimex gép sur ¢, Ba Dung
duoc Uy quyén chi tai khoan Cong ty Bac Tu Liém tr nam 2016 — 30/05/2022,
loi dung chirc vu quyén han ky rut séc tién mat chiém doat 49.000.000.000 dong
tién ban hang 21/96 ciin duw an Co Duong.

Nhu vdy, Cong ty Biéc Tu Liém dang la Nguyén don dan sy trong vu an
nay do di bi thiét hai ning né khi du an bi hiy, du an khong dugc trién khai voi
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s6 tién 1a: 307.356.589.754 dong (chua bao gom thiét hai cia c6 dong vé tién, tai
sdn va thwong hiéu ciia Céng ty Béc Tir Liém va cdc cong ty la doi tac lién quan)

Cau hoi 14: Hanh vi vu khong bia dat khong ding su that cia Dung,
Van, Hung, Pirc Trang vé viéc chi 1a ngu’(‘)’i “lam cong dn lwong” “khong
hwong loi gi, khong co quyen quyét dinh gi’ ’vay ai la nguwoi duge huong loi
rng tru'crc loi nhudn 1.000.452.570.025 dong, ai dwoc quyén quyét ban du 4n
thanh phan Ciputra?

1. Ngay 26/01/2022 Ba Ta Thi Van duwoc tai ngoai, dén ngay 29/01/2022
Cong ty Vimedimex nhin dugc hai cong van xac nhan tir C6 dong cua Cong ty
Vimedimex 1a Ba Ta Thi Van (twr viéc) trong d6 c6 ndi dung: (1) Hién t6i dang 1a
cd dong co quyen 50 hitu 57.000.000 (Nam muoi bay nghin) c6 phan chiém ty 1&
19% c6 phan cia Cong ty Co phan Tap doan duoc pham Vimedimex, Bang van
ban nay t6i xin xac nhan: (2) ¢ Chap thuan chuyén nhuong quyén tai san phat sinh
tir hop dong dit coc dé chuyén nhuong Dy 4n thanh phan trén 16 dat CT05-06
thugc Dy an Khu d6 thi Nam Thang Long cho Cong ty b phan KITA Invest voi
gia chuyén nhuong la 1.780.000.000.000 ddng; (3) Chap thuan chuyén Dy 4n dau
tu kém theo quyén str dung dét trén 16 dat TM 01 thudc Dy an Khu d6 thi Nam
Thang Long, quan Tay Ho, thanh ph Ha Noi cho Cong ty ¢o phan Dau tu thuong
mai Binh T4n véi gid chuyén nhuong 14 1.100.000.000.000 dong.

2. Cong an TPHN ra vin ban tra 101 theo P& nghi ciia S& Xy dwng dé
thim dinh chuyén nhuong dy 4n la khong ding thim quyén theo quy dinh
phap luat (néu tai diém 3 ciia viin ban), ndi dung tra 1&i chua khach quan, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cuia ca nhan, phéap nhén gép vén, dau tu
trong do, c6 Cong ty Vimedimex 1a don vi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dén
vu an, bi Co quan CSDT CATPHN khai t6, diéu tra, cling nhu chua dam bao
nguyén tac giai quyét cac vin dé dan su trong vu 4n hinh sy quy dinh tai Diéu 30,
B0 ludt to tung hinh sy nim 2015. Ly do:

Tai van béan s6 1672/CAHN- CSKT ngay 21/11/2022 cia Coéng an
TPHN khong néu (1) ba Ta Thi Van (ngudi c6 cb phan trong du 4n) - PTGD
Vimedimex dang bi Co quan CSDT-CATPHN khoi t6 bi can trong vu an “Vi
pham céac quy dinh vé hoat dong ban dau gia tai sin” theo Picu 218, B luat hinh
su. (2) Vu an chua dugc Toa an NDTPHN dua ra xét xtr, nhitng nguoi bi khaoi t6
(trong d6 c¢6 ba Van) trong vu an nay 13 nhitng c6 quyén loi nghia vu lién quan
dén du 4n xin chuyén nhuong (du 4n Ciputra). (3) Cac trach nhiém Hinh sy, Dan
st Co quan CSPT-CATPHN néu tai ban KLPT s6 92/BKLDT-CSKT (P9) ngay
25/03/2022 (Khoan 2, Muc IT) ctia Co quan CSPT-CATPHN chua c6 phan quyét
ctia Toa 4n vé trach nhiém hinh su, dan su d6i v6i ca nhan, cong ty Vimedimex
(néu Toa két luan ba Van co toi thi ba Van phai chiu trach nhiém bdi hoan thiét
hai do hanh vi pham toi gdy ra). Do vdy, Viéc Cong an TPHN ky vin ban sb
1672/CAHN- CSKT ngay 21/11/2022 tham dinh dong § chuyén nhugng dy 4n
Ciputra ma chua xem xét dén trach nhiém, nghia vu cua ba Van, cac quyén loi
hop phap cta phap nhan, ca nhan cung gop von, vay von dau tu du an thanh phdl‘l
6 dat TMO1, du no gdc dén ngay 29/10/2021 1a: 2.098.317.587.905 dong, dan
dén Cong ty Vimedimex bi thua 16 niing né 998.317.588.000 dong
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B. TO CAO HANH VI PIEU TRA VIEN MOM CUNG, THONG
CUNG, EP CUNG, KHAI KHONG DPUNG SU THAT, BIA DAT, VU
KHONG CHO BA LOAN SU DUNG BA CONG TY THONG PONG BO
GIA VA GAY THIET HAI CHO NGAN SACH NHA NUOC 135 TY PONG

Cau héi 1: X4c dinh cdc sai pham ciia Didu tra Vién trong qua trinh
ldy 101 khai, héi cung cdc ca nhén giir cdc chirc vu linh dao ciia Cong ty
Vimedimex. Hanh, Duyén, Quén, Van, cling nhu céc tai li¢u luu gitt, ¢é co s
xac dinh cdc ndi dung, tinh tiét trong Bién ban ghi 101 khai, do diéu tra vién
Ta Bién Cwong, Piéu tra vién Son, Can bo diéu Tra Hanh, Piéu Tra vién
Hiéu dinh huéng mém cung, chi dao, t chirc thong cung dbi voi ngudi bi bude
toi. truy ép, goi ¥ nhu ba Trang cung cip tai liéu, khai bdo, trinh bay khong khach
quan, trung thue din dén 16i khai gidng hét nhau“Cong ty Bdic Tir Liém, Cong ty
My Dinh, Cong ty Thanh Tri do Ba Loan thanh ldp, toan bo hoat dong cua 03
cong ty déu do ba Loan diéu hanh, Céng ty ndo tring dau gid dw dn C6 Duong
ciing la ciia Ba Loan, chiing toi chi la nguoi lam thué khéng cé quyén loi gi; Ba
Loan la nguwoi chi dao “chi dao bo gia” ... Chij cir bao 1a Ba Loan chi dao di”.”
nham muc dich st dung cac 161 khai nay dé tao ra chimg ctr gia, dé bét khin cap
Ba Loan vao hdi 23h45 phut dém ngay 29/10/2021, nhdt tam giam 06 thang dé
thyc hién hanh vi chiém doat tai san trong thoi gian 06 thang chiém doat
9.549.992.603.376 dfmg, trong d6 1.209.851.321.182 dong 1 khoan tién chiém
doat tién gop von ciia ¢o dong, Doanh thu ban hang cac du an, ban tai san cua Ba
Loan, cia cd déng, Ngudn thu tién ban hang bang tién mit: du an The Emeral,
Iris Garden, Belleville Ha Noi, Pai Kim, Eden Rose. (Bdng ghi dm 02 cugc doi
chat dinh kem).

Céu héi 2: Xac dinh hanh vi pham ti ciia Ba Dung chii muwu, cim dau,
d6ng pham céu két chit chd véi Piéu tra vién Cwong, Hanh, Hiéu, Son xui giuc
Ba Nguyén Thi My Hanh (chau ba Loan) khai khong dung su that, tao lap cac
phiéu thu chi khéng véi s6 tién 478 t§ dong, nham muc dich tao ching ctr gia dé
chting minh Céng ty Béc Tir Liém la ctia Ba Loan dé khéi td bit giam Ba Loan
(nhét ba Loan 06 thang) dé thwe hién hanh vi chiém doat tai sén:

(1) X4c dinh ré Ba Dung, Ba Van cAu két véi Ong Diing Chi tich
VPBank thyc hién chuyén nhuong du an thanh phan cho ddi tac clia ong Diing
chi dinh va chiém doat ctia Cong ty Vimedimex, Céng ty Thanh Tri
6.489.816.029.166 dong tir vige chuyén nhuong du an thanh phan 6 dat TMOI,
BTO05, chuyén nhuong quyén dat coc 95% gia tri chuyen nhuong 6 dat CTOs,
CTO06, BT02 chuyen nhuong vén gép BT06 va chuyén nhugng phan von gop tai
cong ty A Au (6 dit BT03, BT04, BT07) thudc du an Ciputra giai doan IIL

(2) Xdc dinh ro Ba Van ing truéce lgi nhuiin twong ing véi 20% loi
nhudn du kién va phéi hoan trd lai cho Cong ty Vimedimex, Cong ty Thanh Tri
khi khong duge trién khai cac du 4n thanh phém 6 dat TMO1, BT05 CT05, CT06,
B;I”OZ, BTO03, BT04, BT07 thudc du an Ciputra giai doan III 1a 1.000.452.570.025
dong;

(3) Xdc dinh ré Tong sb tién Cong ty co phﬁn KITA INVEST; Cong ty
TNHH Pau tw AMBI; Cong ty TNHH dich vu xay dung Mekong; Cong ty
TNHH thanh phd phia Tay va Ong Nguyén Duy Kién phai thanh toan sb tién
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lai chdm tra, Tién dat chd va khoan tién phong toa du 4n Phii Yén ctia Cong ty
Vimedimex 1a: 849.917.683.000 dong.

Cau hoi 3: Xac dinh r6 Hanh vi pham tdi cua Ong Nguyen Xuan DPire
ciu két voi Ba Dung va Ba Trin Thi Quynh Trang tu y Quyét dinh ha gia ban
thdp hon gia phé duyét ctia du an The Emeral chi ddu tu Cong ty My Dinh, Dy
an Iris Garden chu dau tu Cong ty Nhu¢ Giang véi so tien chiém doat
74.189.311.085 ddng, trong dé, sb tién thoi gian 6ng Nguyén Xuin Dirc phu
trach diéu hanh la 45.485.000.000 dong.

Céu héi 4: Xdc dinh ré Hanh vi pham tdi ciia Ba Van, Ba Trin Thi
Poan Trang va 6ng Vii Tuin Cwong ciu két véi Ba Dung, Ba Pham Thi Sen
tao phiéu thu, chi khong, nham muc dich chirng minh: (1) Ba Van mua Ciin LK17
¢6 04 Phiéu thu khéng voi tong gid tri 1a 12.319.017.739 dong dé chiém doat;
(2) ong Vi Tuan Cwdng mua Cin SH43 dé chiém doat, c6 04 Phiéu thu khong
voi tong gia tri 1a 13.871.981.292 dong, Ba Tran Thi Poan Trang mua Cin
SH29 dé chiém doat, c6 04 Phiéu thu khdng véi tong gia tri 12 14.892.162.867
dong

Cau héi 5: Xac dinh ro Hanh vi pham t6i cia Ba Ta Thi Thuy Trang
da céu két véi Ba Dung:

(1) Lap phiéu thu khdng can ho chung cu E3.12.4 ¢6 02 voi tong gia tri 1a
1.376.550.000 ddng 1a tai san ctia Cong ty Vimedimex dau tu. Nguoi nop tién
khong 14 Ta Thi Thuy Trang.

(2) Tao lap Hop df)ng liy thac diu tw gla ctia Cong ty Bac Tir Liém, Cong
ty Thanh Tri, Cong ty My Binh ép Ba Hanh, Ong Quén, Ba Duyén ky voi muc
dich chirng minh ¢6 phan 14 cia Ba Loan va do Loan diéu hanh hét;

(3) Ba Trang tu ¥ lam quyét dinh min nhiém chirc vu cha tich HDQT Cong
ty Vimedimex cua ba Loan, chu dong thuc hién céac tha tuc thanh lap HDQT méi
v6i Iy do dé on dinh quan Iy hoat dong Cong ty Vimedimex va giri Thong cdo
bao chi.

(4) Ba Trang 1a nguoi truc tiép va chi dao nhan vién hily rat nhiéu tai liéu
cua Cong ty dugc luu trlr tai phong tro ly, tai liéu trong phong lam viéc cta ba
Loan va ca tai li¢u cia ca nhan Ba Duyén.

(5) Xac dinh ro hanh vi bo céc tai liéu vao phong lam viéc ctia Ba Loan,
tw ¥ thue hién hanh vi, ky x4c nhan, déng ddu trén ting tai liéu, nham muyc dich
ching minh, vu khong tai liéu d6 13 ctia Ba Loan. Xac dinh rd Tai liéu cén bo
cong an cam ra khoi phong, dé sao chup co phai lay tir phong lam viéc ctia Ba
Loan hay khong? Tai sao phai sao chup lai? Tai sao khéng thuc hién théng ké céc
tai liéu thu gitr theo quy dinh, ma phai dua vao phong bi...day c6 phai la hanh vi:
“Co y vi | pham cdc quy dinh vé niém phong, mé niém phong, kzem ké, thong ké
tai lidu, vé thu giit, bao qudn, khéng tuin thii quy dinh tai Piéu 133, By Ludt
TTHS”.

(6) Xac dinh rd hanh vi cung cép tai liGu: “Chi phai nghi vi chong chi la
cong an, cong an ci ép chi cung cap ho so. Chi nghz roi thi cong an khong con ly
do dé ép chi cung cap thém hoé so nita, vi chi sé néi la chi nghi roi thi khéng ldy

dweoc ho so cong ty”, V / p—
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Cau héi 6: (1) Xdc dinh ré hanh vi pham tdi ciia Ong Nguyén Quang
Hung tao dung 1én 107 khai khong c6 that, cAu két véi didu tra vién dé thue
hién hanh vi mé'm cung, thong cung da ciu két vai Ba Dung lap phiéu thu khdng
Ciin hd E3.19.4 ¢6 02, v6i tong gia tri 1a 1.376.550.000 ddng. Ngudi ndp tién la
Nguyén Quang Hung; Chi gai rudt ctia ong Hung 1a ba Nguyén Thi Hai Yén ding
tén can ho E3.19.4; (2) Lam ré hanh vi ciia ong Hung tw vin cho Ong Kién
hoan thién hd so phap 1y duw an cho 6ng Kién: Dy 4n Thanh Manh thuong mai;

Du 4n Thanh Manh &; Dy an CAy xanh Viét y té; Du 4n Cho Kinh N§; Du an =
Diép Linh thuong mai; Dy an Thuong mai don vi & 23B; Dy 4n Cong ty Dong
Ha N§i; Du an Thuong mai dich vu va van phong cho thué; Du 4n Van phong "HA

giao dich ctia hé théng Trung tAm phan phdi duoc pham.(3) X4c dinh ré hanh vi
ong Hung tu vin ddu gia Dy 4n C6 Dwong cho 6ng Kién khong? HTI

Cau héi 7: Xac dinh rd hanh vi pham tgi ciia ba Pham Thi Sen Loi dung 1.
lac Ba Loan bi tam giam di v6i Ba Dung lap phiéu thu khéng Cin E4.29.5 ¢6 02

Phiéu thu khéng v6i tong gia tri 13 2.017.800.000 dong. Ngudi ndp tién 1a Pham —
Thi Sen. Nguoi dung tén trén Hop déng mua ban 14 6ng Vii Ngoc Trinh (chdng *ii
ctia ba Pham Thi Sen) va gidy ching nhén quyén sit dung cin ho E4.29.4 1a éng 4;;
Vii Ngoc Trinh va ba Pham Thi Sen. NN
Céu hoi 8: Xdc dinh ré hanh vi sai pham ciia Ba Sen, Nguyén Hiru v
Tuén - PTGP phu trich tai chinh ké toin kiém ké toan trwémg Cong ty j
Vimedimex: Ong Tuin céu két véi Ba Dung, Ba Sen ndp thué GTGT thira tir viéc =
chuyén nhuong céc du an, chuyén nhuong quyén dit coc 95% du 4n va chuyén o
nhuong von gop tai cong ty A’Au v6i b tién nop thira th}lé GTGT \i'é, nop Thué ‘“\;\
TNDN khi chua thuc hi€n quyét toan: 158.582.070.261 dong. Cu thé: AN
1. P6i v6i Cong ty Thanh Tri: Thué GTGT ndp thira: 58.868.406.707 10NG §
ddng, trong dé: (1) Ngay 29/04/2022, Nguyén Ngoc Dung va Nguyén Chi Hiéu NH
nop thira 1a: 14.719.192.780 dong; (2) Ngay 19/12/2022, Ong Nguyén Hiru Tuin 5
PTGD va KTT la Nguyén Tién Nam ndp thira s6 tién thué GTGT la:
44.149.213.917 ddng. Nguyén nhan, khi nop thué GTGT thira 1a khong giam trir TR
tién thué su dung dét trong tong doanh thu cia 78, Hop dong chuyén nhugng -
twong tmg véi 78 cin biét thy, lién ké 1a: 831.846.024.000 dong. HAN
2. Pbi véi Coéng ty Vimedimex: (1) Thué GTGT ndp thira ngay ok
21/11/2022, Ba Pham Thi Sen va Nguyén Ngoc Tung ndp thira tién thué GTGT: S
59.998.637.595 ddong. Nguyén nhan: Cong ty Vimedimex chuyén nhuong 6 dét R
TMO1 va chuyén nhuong quyén dit coc 95% khong chiu thué GTGT quy dinh tai
Khoén 4, Piéu 5, Thong tu 219/2013/TT-BTC va Piéu 5, Nghi dinh s6 209/2013/ND- g
CP. Hz‘lph vi sai pham ciia Ong Tudn ciu ké:r voi Ba Sen, Ba Dung thuc h‘ién J}
ndp thué TNDN: (2) Ngay 19/01/2023, ndp thué¢ TNDN la: 31.363.219.800 dong HA)
va Ngay 31/03/2023, ndp thué TNDN: 8.351.806.159 ddng, (3) Ngay 07/04/2023, | PH
tam nop thué chuyén nhuong 1%/Doanh thu 6 dat TMO1: 11.000.000.000 dong M
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Viée ndp thué TNDN néu trén, 6ng Tudn tu ap dung phuong phép tinh thué
TNDN tam ndp 12 1%/Doanh thu chuyén nhwong, twong dwong véi tong sb
tién 1a: 6.144.130.000.000 ddng. Tuy nhién, phuong phap tinh thué TNDN tam
nop 12 1%/Doanh thu chi 4p dung ddi voi 6 dat TMO1 1a: 11.000.000.000 dong,
s6 con lai 39.715.025.959 dong thuc hién ndop Thué TNDN khi quyét toan thué,
ddng nghia véi quyét toan du an. Nhw vAy, Ong Tuin da phai hop thirc héa
khoén tién 3.202.421.755.395 dong Ba Dung nhan tién mit chuyén nhuong 6 dit
TMO1 va chuyén quyén dat coc 6 dat CT05, CT06. Ba Dung, Ba Sen, 6ng Tudn
da stra phan mém ké toan Bravo dé hop thic hoa cic khoan tién chiém doat, bang
viéc viét cac phiéu thu, phiéu chi khéng chi tién cho c¢6 Pong hodc chuyén vén
cho céc cong ty hgp tac véi Cong ty Vimedimex.

Nhu vy, tir nhirng ndi dung t6 cdo néu trén la biang chirng chirng minh
ndi dung tai Ban Cdo trang sb 28: “Cong ty Bdc Tir Liém, Cong ty My Dinh,
Céng ty Thanh Tri do Ba Loan thanh Idp, toan bé hoat déng cia 03 cong ty déu
do ba Loan diéu hanh, Céng ty nao tring ddu gid duw dn Cé Dwong ciing la ciia
Bd Loan, chiing t6i chi la nguwoi lam thué, khéng cé quyén loi gi; Ba Loan la nguwoi
chi dao “chi dao bo gia” ... Chi cw bdo la Ba Loan chi dao di” va c6 co s&
khfmg dinh Piéu tra vién Cwong, Hanh, Hiéu, Son cdu két véi Nguyén Quang
Hung, Ta Thi Thuy Trang, Nguyén Ngoc Dung giit chitc vu Phé TGP Cong
ty Vimedimex “xay dung kich ban” trén nén ting dugc Ba Trang bé tai liéu
vao phong lam viéc ciia Ba Loan, nhim muc dich tao ching cir gia cho budi
kham xét khan cép, khi Ba Loan ving mit va duoc su hiu thuin cta Diéu tra vién
Son chi dinh ching kién kham xét 14 co s& loi dung chire vu quyén han duoc phan
cong, ty quyén, tu ¥ ky xac nhan, déng ddu trén céc tai liéu bé vao phong lam
viéc cua Ba Loan. Ty y cung cép tai li¢u, khai bao khong dung su that, bia dat
phdi hop voéi chong Pd Quang Ngoc can by Cong an TPHN va Piéu tra vién
Cuwong, Hanh, Hiéu, Son xAy dung ndi dung kich ban mém cung, théng cung,
xti giuc, truy ép nhimng c4 nhan 1a TGD, PTGD, Ké toan truong, Thu quy khi lam
viéc v6i Piéu tra vién Phong PC03 CATPHN khai bao khéng dung su that, dan
dén 161 khai giéng hét nhau, khong thuc hién didu tra xdc minh. Cong ty
Vimedimex cung cap tai liéu, hd so da dugc 1ap vi biang dé 1am co so ddi chiéu
voi nhimg 161 khai, nhung cling dugc dua vao tii cit. Do viy, ni dung két luin
tai trang 8-12 va trang 28,29 Ban Cio trang so 28, khong cé gia tri phap 1y,
khéng c6 ciin cir phap luit dé 1am bing chirng budc tdi Ba Loan va Cong ty
Bic Tir Liém nhiim muc dich bit khin cAp vao hoi 23h45 phit dém, nhot Ba
Loan 06 thing, dé di thoi gian chiém doat tai sin, ban tai ciia ¢6 dong ciia
Cong ty véi so tién chiém doat 13: 9.549.992.603.376 doéng, trong dé
1.209.851.321.182 ddng la khoan tién chiém doat tién gop von cua cd dong,
Doanh thu ban hang cac dy an, ban tai san cua Ba Loan, cua co dong, Nguf‘m thu
tién ban hang bﬁng tién mit: du an The Emeral, Iris Garden, Belleville Ha Noi,

Pai Kim, Eden Rose. oL
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Trén day la toan bd ndi dung Pon td giac to1 pham, chung t61 kinh mong
Quy Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh Phap Luat. Ching T6i xin cam doan
va chiu trach nhiém trudc phap luat cac ndi dung trinh bay va viét trong Pon t6
gidc toi pham nay 1a ding su that. (Ching t6i xin giri kém Pon 6 gidc téi pham
la Danh muc hé so di dwoc ldp vi bang)

Tréan trong cam on!
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