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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Phudong Cira Nam, TP Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM pOC
Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbc Cong ty cb phﬁn Y Duoc phé‘lm Vimedimex (sau day goi tit 1a
“Céng ty”) dé trinh béo cdo ndy ciing v6i Béo cdo tai chinh riéng giita nién do da dugc soat xét cho giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.
HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tr va Ban Téng Giam dbc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong giai doan
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va dén ngay lap Béo céo nay gbm:

H$i dong Quan tri

Ong Lé& Xuén Ting Chu tich

Ong Trinh Thanh Gidng Phé chi tich

Ba Tran My Linh Thanh vién

Ong L& Tri Diing Thanh vién

Ong Lé Tién Diing Thanh vién B nhiém ngay 26/06/2025

Ong Nguyén Minh Son Thanh vién B4 nhiém ngay 26/06/2025

Ong Nguyén Phan Trung Kién  Thanh vién B nhiém ngay 26/06/2025
Ban Tdng Gidm dbe

Ba Tran My Linh Téng Giam déc

Ba D3 Thi Péng Phé Tong Giam ddc

Ong Bé Cong Son Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Bao Anh Phé Téng Gidm dbe

Ong Lé Tri Diing Phé Tdng Gidm dbc

Ong Nguyén Anh Tuén Pho6 Téng Giam dbc B nhiém ngay 07/03/2025

Ban Kiém soat

Ong Poan Dirc Giang Trudng ban B6 nhiém ngay 24/07/2025

Ong Trin Hung Cudng Trudng ban Mién nhiém ngay 26/06/2025
Ong Triwong Duy Phong Thanh vién B& nhiém tir ngay 26/06/2025
Ba Nguyén Thanh Thanh Binh ~ Thénh vién B nhiém tir ngay 26/06/2025
Ong Nguyén B4 Tuén Thanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

Ngudi dai dién theo phép lujt ciia Céng ty trong ky k& todn va cho dén thoi diém ldp béo cédo nay 1a Ba
Tran M§ Linh - Téng Gidm doc.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Hoi ddng quén trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty khing dinh ring: ngoai théng tin trinh by tai Thuyét
minh s6 33 Phan Thuyét minh B4o céo tai chinh, khéng c6 su kién nao khac phat sinh sau ngay 30/06/2025

¢6 anh hudng trong yéu, yéu cau phai didu chinh hoic cong bd trong Béo céo tai chinh giita nién d6 cho
cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cho tai chinh riéng giita nién d9 ctia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
lém theo duge soat xét boi Cong ty TNHH Kiém ton va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM pPOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA HQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM poOC

H6i ddng quan trj va Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém 1gp Béo céo tai chinh riéng gitta nién
d6 phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctiia Cong ty tai ngay 30/06/2025 cling nhw két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té clia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 30/06/2025. Trong viéc lap béo cdo tai chinh ndy, Hoi dong quén tri va Ban Téng Gidm déc duge
yéu céau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

e Dua ra céc phan do4n va uée tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néurdcac nguyén tic ké toén thich hgp c6 dwgc tuén thi hay khéng, ¢ nhiing ap dung sai léch trong
yéu can durge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh riéng gitta nién d9 hay khong;

o  Thiét ké va thuc hién h¢ thong kiém soat ngi bd mot cach hiru higu cho muc dich 14p va trinh bay béo
c4o tai chinh hop 1y nham han ché riii ro va gian lan; va

e LapBéo céo tai chinh riéng giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho
rdng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hbi ddng quan tri va Ban Tbng Gidm dbc x4c nhén ring Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong
viéc 1ap Bao cdo tai chinh riéng gifta nién do.

Ho6i ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém déam béao ring; s sach ké toan dugc
ghi chép mét cach phu hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va
dam bao ring Béo céo tai chinh riéng giita nién d tufn thu cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché 0 ké
to4an doanh nghiép Viét Nam hién hanh va c4c Quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Hoi
ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dém béo an toan cho tai san cia Cong ty va
vi véy thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring: Cong ty dd tuén thi va khéng vi pham
nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai
chinh va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sira doi, bb sung mot sé didu clia Théng tu s6
96/2020/TT-BTC v& viéc huéng din cong bé thong tin trén thi trudng chimg khoan, Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta Luét chimg
khodn va Théng tu s& 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia By Tai chinh huéng din mot s6 didu vé
quan tri Cong ty 4p dung d6i voi Cong ty dai chung tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 30 thdng 10 ndm 2025
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= CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
’/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hiiu,

Connect to possibility Phuding Pai M6, Thanh phd Ha Noi

T:484 24 5678 3999
S6: 1168/2025/UHY-BCSX E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn
_ BAOCAOSOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Kinh giri: Cic c6 dong, Hji délng Quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty C6 phin Y Dwgc phdm Vimedimex

Chiing t6i da soét xét Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d§ kém theo Cong ty C& phan Y Dugc phidm
Vimedimex (sau ddy goi tét 1a “Céng ty”), dugc lap ngay 30/10/2025, tir trang 7 dén trang 38 kém theo,
bao gdm Bang can dbi ké todn riéng giita nién do tai ngay 30/06/2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng gifta nién d6, Béo céo lwu chuyén tién té riéng giita nién d¢ cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 va Ban thuyét minh B4o co tai chinh riéng gitta nién do.

Trach nhiém cia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc

Héi ddng quén trj va Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Y Dugc phédm Vimedimex chiu trach nhiém
1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 theo Chudn muyc ké toén, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo
céo tai chinh riéng giita nién d6 va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Hoi déng quan tri va Ban
Téng Gidm dbc xac dinh 1a cn thiét && dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién
d6 khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hozc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra két luén vé Béo céo tai chinh riéng gilta nién dd dva trén két qua soét
xét ctia chiing t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét so 2410 - Soét xét thong tin tai chinh gita nién d§ do kiém toan vién dgc ldp cia don vi thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién dg bao gém viéc thyc hién céc cude phong vén, chii yéu
1a phéng véan nhitng ngudi chju trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén tich
va cac thi tuc soét xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuge kiém toan duoc
thuc hién theo céc chuin myc kidm toan Viét Nam va do viy khong cho phép chiing t6i dat dugc sy dam
bao ring ching tdi s& nhan biét dugc tit ca céc van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mot cude
kiém to&n. Theo d6, chiing t6i khong dua ra ¥ kién kiém toén.

Co sé& dwa ra két ludn ngoai trir

Theo bién ban hop Hoi ddng quan trj s§ 15/2025/BBHPQT-VMD ngay 20/09/2025 ciia Céng ty C phan
Y Dugc phdm Vimedimex, Hoi ddng quan tri Céng ty Cd phin Y Dugc phdm Vimedimex yéu ciu Ban
Téng Gidm dbc trién khai cac giai phap cin thiét dé thu hdi ton that cho Céng ty Cd phan Y Dugc phim
Vimedimex v&i tdng sb tién 131.797.789.132 ddng bao gdm: ton thit dong tién cho thué vin phong toa
nha 246 Céng Quynh va 45 V& Thi Sau tir nam 2021 dén nam 2024 sb tién 48.139.850.632 ddng; doanh
thu phi phan phdi dugc phdm ciia Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong ghi nhén thiéu doanh
thu tir ndm 2021 dén nidm 2024 sb tién 83.657.938.500 ddng. Dén thoi diém phét hanh Béo cdo nay chura
¢6 két qua ciia céc giai phap xir 1y tdn thét theo bién ban hop Hoi ddng quan tri néu trén ciia Céng ty, do
d6 chiing t6i chua dénh gia dwgc cac didu chinh cén thiét ¢6 anh hudng (néu c6) lién quan dén Béo céo
tai chinh riéng giira nién d§ cua Cong ty.

Kiém toan | K& toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién déc lap hiang UHY Quéc TE,
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) BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)

K&t luéin ngoai trir

Cin cir trén két qua soat xét clia ching t6i, ngoai trir anh hudng cua céc van dé néu tai doan “Co so dua
ra két lufin ngoai trir”, chiing t6i khong thdy c6 véan dé gi khién chiing t6i cho ring Béo c4o tai chinh riéng
giita nién do dinh kém khéng phan 4nh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C5 phin Y Dugc phim Vimedimex tai ngay 30/06/2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va hru chuyén tin té cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phi hop véi
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d¢.

A A
Vién dé ciAn nhan manh

Chiing t6i muén luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 21 phén Thuyét minh béo c4o tai chinh riéng giita
nién do: Ngdy 26/6/2025, Dai hoi déng cb dong Cong ty Cb phin Y Duogc phim Vimedimex d ban hanh
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-DPHPCH-VMD vé viéc thu hdi 2.284.950 c6 phiéu VMD, tuong tmg v6i
14,8% vén diéu 16 ciia Cong ty Cb phin Y Dugc phdm Vimedimex va hily bo tu cach cb d6ng clia cac ca
nhan Ba Nguy&n Ngoc Dung, Ba Trin Thi Doan Trang, Ong Tran Kién Cudng ké tir ngay 01/01/2025 va
xAc nhan fir céch b dong cho Cong ty C8 phn Tap doan Duge phim Vimedimex ném gift 2.284.950 ¢b
phiéu VMD, tuong tng 14,8% vén didu 18 cia Cong ty C6 phan Y Duge phidm Vimedimex ké tir ngay
01/01/2025.

Chiing t6i muén luu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 33 phin Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giita

nién do:

. Hoi ddng quan trj Cong ty CP'Y Dugc phdm Vimedimex (Cong ty VMD) yéu cau Ban Téng Gidm
déc tridn khai cic gidi phap hd tro thu hdi ton thit clia Cong ty Cb phdn Tép doan Dugc phim
Vimedimex (Céng ty VMG) - don vi lién quan ciia Cong ty bao gdm chuyén tién cia Céng ty VMG
vong qua Cong ty VMD sau d6 rit tién mt, chuyén khoan di sb tidn 343.738.865.391 ddng (tir ngay
15/04/2021 dén 30/01/2023) va khoan Cong ty VMD phai thu ba Nguyén Ngoc Dung s tién 193 ty
ddng rat tién mit trong ndm 2022 nhung chua hoan lai (Bién ban hop Hoi dong quan tri s6
136/2024/BB-VMG ngay 31/12/2024 ciia Céng ty VMG da thong qua viéc Hpi dong quan tri Cong ty
VMG sé chiu tréch nhiém thu hdi khodn céng no phdi thu khé doi sé tién 193 ty dong lién quan dén
Ba Nguyén Ngoc Dung thay cho Céng ty VMD. Pong thoi, Cong ty VMD sé khéng con nghia vy phdi
tra khoan cong ng 193 ty dong cho Cong ty VMG).

- Mdt sb c4 nhan giit vi tri lanh dao didu hinh Céng ty VMG va Cong ty VMD da thuc hién diéu chuyén
dong tién vao va dong tidn ra s tién 252.353.295.174 ddng va chi dao ong Nguyén Tién Manh rat tién
76.978.900.000 ddng din dén tén thét s tién 328.400.200.202 ddng clia Cong ty VMG ké tir ngay
19/04/2021 dén 24/10/2024.

Chiing t6i mudn luu y ngudi doc dén Thuyét minh s 34 phin Thuyét minh béo céo tai chinh riéng gira
nién dg: Cong ty da hop tac vdi cic nha dau tr @ xdy dung Toa nha Citilight tai 45 V& Thi Sau, Quén 1
(cii), TP. H3 Chi Minh. Sau khi hoan thanh, Cong ty thuc hién chia dién tich cho céc nha déu tr theo dién
tich quy dinh trén hop ddng hop téc kinh doanh. Ngay 24/02/2020, Céng ty da ban hanh Cong vin sb
1421/2020/CV-VMD v& viéc thng tin chinh théng trén cac Co quan théng tan Béo chi lién quan dén Toa
nha Citilight 45 V& Thi Sau. Theo d6, Cong ty da tam ding cdc hoat dong lién quan dén viéc thanh toan
tién thué dién tich thwong mai tai Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau ciing nhu céc hoat dong khac co lién
quan phat sinh tir qua trinh gép vbn xdy dung Toa nha dé ra so4t lai toan bd hoat dong gbp von, thanh
quyét toan toa nha Citilight 45 V3 Thi Séu, phén chia dién tich, quan ly khai thac toa nha Citilight, phén
chia loi nhuén,... Cong ty va cac Nha déu tu dang trong qua trinh lam viéc dé théng nhit cac nbi dung
néu trén. Theo d6, sy kién nay cé thé& phat sinh loi ich kinh té va/hodc nghia vu ng cho Céng ty trong
tuong lai.

a . 2 L] - A . n A A A A A 5
K&t luan ngoai trir cia ching toi khong lién quan dén cac van dé can nhan manh nay.
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i BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

VAn dé khic

Bio céo tai chinh riéng gifta nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 da dugc soat
xét va Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duge kiém toan béi kiém
toén vién va doanh nghiép kiém todn khac. Kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan nay da dua ra két
luan chdp nhén toan phin vé Béo céo tai chinh giita nién d cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 tai Bdo cdo sodt xét s§ 0208.1/2024/BCSX/IAV ngiy 29/08/2024 va d dua ra ¥ kién chép
nhén toan phén ddi véi Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 tai Béo cdo
kiém to4n sb 0208.1/2024/BCTC/IAV ngay 31/03/2025.

Phé Tong Giam dbc

Gidy chirmg nhan PKHN kiém toan so:
0798-2023-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Ngi, ngay 30 thang 10 ndm 2025
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
'Téng 8 Tda nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudmg Cira Nam, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ
Tai ngay 30 thdang 06 nam 2025

—_— Mi Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
TALIRAN s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 481.028.076.908  453.194.972.722
Tién va céc khodn twong duwong tién 110 5 36.275.558.425 186.536.771.380
Tién 111 14.275.558.425 10.636.771.380
Céc khoan tuong dwong tién 112 22.000.000.000  175.900.000.000
Cic khoan diu tw tai chinh ngin han 120 6 175.900.000.000 -
Piu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 175.900.000.000 -
Cic khodn phii thu ngéin han 130 257.888.627.591  255.534.446.806
Phai thu ngén han ctia khich hang 131 7 185.842.080.707  185.906.451.483
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 6.802.545.353 7.318.338.859
Phai thu ngén han khéc 136 9 149.740.083.512  146.805.738.445
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 7,8,9 (84.496.081.981) (84.496.081.981)
Hang ton kho 140 10 9.055.873.622 9.055.873.622
Hang tdn kho 141 9.380.971.790 9.380.971.790
Du phong giam gi4 hang ton kho 149 (325.098.168) (325.098.168)
Tai sdn ngén han khic 150 1.908.017.270 2.067.880.914
Chi phi tra trudc ngén han 151 51.656.137 166.982.523
Thué GTGT dugc khdu trir 152 1.856.361.133 1.900.898.391
TAI SAN DAI HAN 200 332.097.883.158  334.576.027.767
Céc khoan phai thu dai han 210 5.714.576.965 5.714.576.965
Phai thu dai han khac 216 9 5.714.576.965 5.714.576.965
Tai sidn c6 dinh 220 17.968.654.186 18.481.793.649
Tai sén cb dinh hiru hinh 221 11 2.575.511.651 2.856.177.712
- Nguyén gid 222 33.496.802.534  33.496.802.534

- Gid tri hao mon luy ké 223 (30.921.290.883)  (30.640.624.822)

Tai sén cb dinh v6 hinh 227 12 15.393.142.535 15.625.615.937
- Nguyén gid 228 22.977.113.159  22.977.113.159

- Gid tri hao mon luy ké 229 (7.583.970.624) (7.351.497.222)
BAt dong san diu tu 230 13 59.276.308.205  60.742.297.625

- Nguyén gié 231 103.327.212.088  103.327.212.088

- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (44.050.903.883)  (42.584.914.463)
Tai sin dé dang dai han 240 33.506.151.377 32.752.816.333

Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 14 33.506.151.377 32.752.816.333
Piu tur tai chinh dai han 250 15 214.958.388.968  214.958.388.968

Dau tu vao cong ty con 251 207.027.132.620  207.027.132.620

Piu tu gbp von vao don vi khéc 253 18.730.978.694,  18.730.978.694
Dur phong dAu tu tai chinh dai han 254 (10.799.722.346)  (10.799.722.346)
Tai san dai han khic 260 673.803.457 1.926.154.227
Chi phi tra trudce dai han 261 673.803.457 1.926.154.227
TONG CONG TAISAN 270 813.125.960.066  787.771.000.489

Céic Thuydt minh dinh kém la mét bg phédn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudmg Cira Nam, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No ngin han
Phéi tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngén han khéc
Quy khen thudng, phtc 19
Ng daihan
Phai tra dai han khéac
VON CHU SO HU'U
Vén chii sé hiru
Vén gép ctia chii s hiru
- C6 phiéu pho rhong c6 quyén biéu quyét
Thing du vén cd phén
Quy dau tu phét trién
Quy khéc thude von chit s& hitu
Loi nhuén sau thué chua phén phﬁl
- LNST chua phdn phoi lity ké dén cudi ndm
fruce
- LNST chua phdn phoi kp nay
Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi
TONG CONG NGUON VON

Ma Thuyét

sb

300
310
311
312
313
314
315
319
322
330
337

400
410
411
4lla
412
418
420
421
421a

421b
430
431

440

minh

16
17
20
18
19

19

21

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
479.160.665.599  461.310.355.052
460.447.612.432  443.667.262.660
235.089.736.755  219.835.038.890
166.859.295.475  166.873.354.819
1.856.944.648 2.879.812.848
410.546.771 392.618.724
939.918.883 1.249.079.997
50.206.558.754 47.352.746.236

5.084.611.146
18.713.053.167
18.713.053.167

333.965.294.467
332.041.834.527
154.402.680.000
154.402.680.000
114.168.390.910
29.732.320.126
7.338.446.765
26.399.996.726
18.895.347.696

7.504.649.030
1.923.459.940
1.923.459.940

5.084.611.146
17.643.092.392
17.643.092.392

326.460.645.437
324.537.185.497
154.402.680.000
154.402.680.000
114.168.390.910
29.732.320.126
7.338.446.765
18.895.347.696

18.895.347.696
1.923.459.940
1.923.459.940

813.125.960.066

787.771.000.489

Tran Thi Thanh Binh
Nguwi lap biéu

Nguyén Thi Thu Dung
K& to4n trudémg

Téng Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mot b phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,

Phuong Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 3 0/06/2025

CHIi TIEU

Doanh thu bédn hang va cung cAp dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuidn bén hang va cung cip dich vu
Gi4 vbn hang ban

Loinhuin gép vé bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghi€p -

Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Loi nhudn khéc

Téng lgi nhuan ké ton trwrée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép

Ma Thuyét
s6 minh
01

02

10 23
11 24
20

21, 25
22 26
25 27
26 27
30

31 28
32 28
40

50

51 31
60

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
44.727.903.997  43.198.600.122
44.727.903.997  43.198.600.122
24845684316  26.116.584.389
19.882.219.681  17.082.015.733

4.193.407.007
3.019.868.847
6.167.555.882
5.534.618.375
- 9.353.583.584
308.161.398
222.319.788
85.841.610
9.439.425.194
1.934.776.164
7.504.649.030

i Agay30 ‘hang 10 nam 2025
760

2.257.639.707
4.016.655.835
7.172.262.483
4.740.089.275
3.410.647.847
4.862.295
66.103.046
(61.240.751)
3.349.407.096
674.602.029
2.674.805.067

Trén Thi Thanh Binh
Ngudi 1ap biéu

Nguyén Thi Thu Dung
Ké todn truéng

Tra

Téng Giam dde

Céc Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay

T -



BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQ'C PHAM VIMEDIMEX
Téang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DQ
(Theo phiwrong phdp gidn titp)

Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

CHIi TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6 minh dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
I Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn truedc thué 01 9.439.425.194 3.349.407.096
Diéu chinh cho cdc khoin
Khau hao TSCD va BDSDT 02 1.979.128.883 2.043.206.939

Lii, 15 cac khoan chénh 1éch ty gid hdi dodi 04
do déanh gi4 lai céc khoan muc tién t¢ c6 gbe

ngoai té

Lai, 15 hoat dong dau tur

05

2.204.400.799

(4.193.407.007)

4.016.655.835

(2.257.639.707)

Loi nhudn tic hogt djng kinh doanh trudc 08 9.429.547.869 7.151.630.163
thay déi vén luu dong
Tang giam céc khodn phai thu 09 389.807.158 2.464.412.519
Tang gidm céc khoan phai tra (khong ké 13 11 16.005.725.572 12.806.339.236

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai

nop)

Ting giam chi phi tra trude 12 1.367.677.156 2.134.430.433

Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 (2.294.591.988) (1.870.173.752)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh 20 24.898.165.767 22.686.638.599

IL Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD vacédc 21

(753.335.044)

(4.302.223.292)

TS dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciadon 23 (175.900.000.000) -

vi khac

Tién thu 14 vay, c¢d tirc va lgi nhuén dugc chia 27 1.493.956.322 2.257.639.707
Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw 30 (175.159.378.722) (2.044.583.585)
IIL Laru chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh

Cé tire, loi nhuan d4 tra cho chi s& hitu 36 . (8.301.300)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 - (8.301.300)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (150.261.212.955) 20.633.753.714

60 186.536.771.380 166.927.426.964

Tidn va twong dwong tién dAu nim

Anh hudng cia thay ddi ty gid hdi dodi quy 61

ddi ngoai &

Tidn va twong duong tién cudi ky

36.275.558.425

187.561.180.678

Trén Thj Thanh Binh

Ngui lap biéu

Nguyén Thi Thu Dung

K& todn truéng

Tran M§ Linh
Téng Gidm doc

Cdc Thuyét minh dink kém 1a mét bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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CcONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PQ
Phudmg Cira Nam, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ
(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1; PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  HINH THUC SO HUU VON
Coéngty Cb phén Y Dugc phidm Vimedimex (sau ddy goi tét 1a “Cong ty”) duge thanh 14p va hoat
déng theo Gidy chimg nhén dang ky thanh lap doanh nghiép §é 0300479760 do S& Tai chinh
(trude day 1a S& K& hoach va Pau tr) Thanh phé Ha Ngi cap lan dau ngay 12/06/2006, déng ky
thay dbi 1an thir 36 ngay 27/03/2023.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai ting 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46-48 Ba Triéu, Phudng Cira
Nam, TP. Ha Noi.

Vén didu 1¢ cia Cong ty theo Gidly chimg nhin déng ky doanh nghiép Ia 154.402.680.000 VND
(Mgt trdm ndm muoi tu ty bon tram linh hai tri¢u sdu tram tam muoi nghin dong). Tong s6 cd
phén 13 15.440.268 ¢ phan, ménh gid 01 (mot) cb phan 1a 10.000 VND.

Téng s can b cong nhan vién clia Cong ty tai ngdy 30/06/2025 1a 31 ngudi (tai ngy 01/01/2025
12 33 nguoi).

12. NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh chinh Ia thwong mai, dich vu va bat dong san.

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong ky 1a :
- Dich vu nhén uy thac xuét nhép Kkhéu;
- Kinh doanh cho thué cao &c vin phong, kho vén.

1.3. CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thudng cia Cong ty duoc thyuc hién trong thoi gian khong qua
12 thang.

1.4. CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty c6 céc Cong ty con sau:

" Tén cong ty Noithanh lap Ty I Ty 1E Hoat dong
vahoatdong lgiich  quyén biéu kinh doanh chinh
quyét
Céng ty TNHH Dugc Hb Chi Minh  100% 100%  Bén budn san phim thudc, tan
phim Vimedimex dugc, thue pham chirc nang,
thiét bi y t&, m§ phdm, hang

_ tiéu dung cho me va bé
Céng ty TNHH MTV Binh Duong  100% 100%  Bén budn san phim thubc, tn
Vimedimex Binh Duong “duoge, thye pham chirc nang,

thiét bi y té, m§ phdm, hang
tiéu dung cho me va bé

Cong ty TNHH - Trung Ha Noi 55,6% 556%  Bén budn, ban 1& san phim
tdm phén phdi duge thubc, hop tic kinh doanh,
pham Vimedimex kham chira bénh
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CONG TY €O PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Tda nha Vimedimex Group, s 46 - 48 Ba Tri¢u, GIUA NIEN PO
Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1é bé phdn hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.4. CAUTRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tai ngdy 30/06/2025, Cong ty co céc don vi truc thude sau:

Tén don vi Pia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Chi nhanh Ha Ndi HaNoéi  Budn ban, phan phéi c4c san phim thude
Trung tdm Nghién ciru trdng va ché ba Lat Trong duoc lidu

bién cay thubc Pa Lat (*)

(*): Trung tm Nghién ciru trdng va ché bién ciy thudc Da Lat hién da ngirng hoat dong.
2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1.  KYKE TOAN

Ky ké toan clia Cong ty tir ngay 01/01 dén ngay 30/06 nam dwong lich.

Béo cdo tii chinh riéng kém theo duge 1ap cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.
22. DON VITIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sir dung trong ké toan va lp Béo céo tai chinh ndy la ddng Viét Nam (VND).

3.  CHEDO KE TOAN AP DUNG
31.  TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo céo tai chinh riéng gifta nién d9 cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 dugc
1ap theo Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tw 200/2014/TT-BTC
do B& Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia
B6 Tai chinh v& viée sira dbi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Hoi ddng quan trj va Ban Tong Giam dbc Cong ty dam bao di tuan thi diy dii yéu ciu ctia céc
Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam trong viéc 1dp Béo céo
tai chinh nay.

32. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 ctia Cong ty dugc trinh bay trén co so don tich theo nguyén
téc gia goc.

Ngudi sir dung céc Béo cdo tai chinh riéng giita nién dj ndy nén doc két hop véi cac Béo cdo tai
chinh hop nhét ciia Céng ty va cac Cong ty con cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén nga‘ay
30/06/2025 d& c6 dii thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va cac luong
luu chuyén tién ¢ ciia cd Cong ty.

3.3. HINH THU'C KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung hinh thitc ké todn trén méy vi tinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PO
Phudmg Cira Nam, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diroe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy 14 céc chinh séch k& toan chit yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée 1dp Bao cao tai chinh
riéng giita nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

4.1. CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké todn Cong ty sir dung & 1ap Béo cdo tai chinh riéng gilta nién do cho giai doan
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/ 06/2025 dugc ap dung nhét quan v6i cac chinh séch d& dugc ap
dung dé 1ap Béo céo tai chinh cho ky ké toan két thuc ngay 31/12/2024.

4.2. UOC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng gilta nién d6 tuan thu theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam
yéu cau Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc phai c6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huong
dén sb liéu bao céo vé céc cong. ng, tai san va viéc trinh bay c4c khoan céng ng va tai san tiém
tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh cling nhu cac sb lieu bao céo vé doanh thu va chi phi trong
sudt ky ké toan (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac ude
tinh, gia dinh dit ra.

4.3. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han,
céc khoan ky cuoc, ky qug, céc khoan dau tu ngén han c6 ky han gbc khong qua 3 thang c6 kha
niing thanh khoén cao, ¢6 kha ning chuyén déi dé dang thanh céc khoan tién x4c dinh va it rai ro
lién quan dén viéc bién dong gi4 tri chuyén dbi ciia cac khoan nay.

44. CAC KHOAN PHAITHU VA DY PHONG N¢ PHAI THU KHO POl

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di c4c khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai céc khodn phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 14p véi Cong
ty;

- Phai thu khc phan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

- Du phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap dbi véi céc khoan ng phai thu da qua
han thanh to4n ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh
nghiép da doi nhidu 1An nhung vén chua thu hdi duoc, viée x4c dinh thoi gian qua han cia
khoan ng phai thu duge xac dinh cn ckr vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua, ban
ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng giifa cdc bén; hodc ddi voi céc khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khéch ng da 1am vao tinh trang ph4 san hogc dang lam thu
tuc giai thé, mét tich, bo trén va dugc hoan nhép khi thu hdi duge ng.

- Su tang hoic giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khoa sb 1ap béo cdo tai chinh
dwoc hach toan vio chi phi quéan 1y doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN DO
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha Ndi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

4.5.

4.6.

4.7.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang tn kho duge x4c dinh trén co s& gid thap hon gifra gia gbe va gié tri thudin c6 thé thye hién
duoo. Gia gbe clia hang tdn kho bao gdm céc khoan chi phi dé c6 duge hang tdn kho & dia diém
va trang thai hién tai, bao gbm: gid mua, céc loai thué khéng duroc hoan lai, chi phi van chuyén,
béc xép, bio quéan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va céc chi phi khéac c6 lién quan
truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugce 12 gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh d& hoan thanh va chi phi u6e tinh cén thiét cho viée tiu
thu san pham.

Gia tri hang tn kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich 1p theo c4c quy dinh hi¢n hanh. Theo
d6, Céng ty dugc phép trich 14p dy phong gidm gid hang tdn trong trudmg hop gia goc cia hang
tdn kho cao hon gié trj thun c6 thé thuc hién duoc tai ngay ket thic ky ke toan.

CHI PHI TRA TRUGC

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két‘ qué hoat dong san ,xuét kinh doanh cuia nhiéu ky ké
toan duge hach toan vio chi phi tra truée dé phén bo dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc ky sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan
dwoc cin ¢ vao tinh chat, mirc dd ting loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phén
bb hop 1y.

Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gbm gié tri cong cy, dung cu chd phén b, chi phi sira chira tai
san cb dinh, chi phi sira chira hoan thién vin phong va céc chi phi khéc, duge coi 1a c6 kha ning
dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay dugc vdn héa duéi hinh thirc
céc khoan tra trude va duge phan bb vao Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudng thing theo cac quy dinh hién hanh.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, dwoc phan 4nh trén Béang cin dbi ké
toan theo cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan T#i san ¢b dinh hitu hinh va khéu hao tai san c6 dinh thyc hién theo Chuén myc ké
toén Viét Nam s8 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Thong tu s6200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh huéng dan Ché dd ké todn doanh nghiép.

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid va gia trj hao mon lity ké. Nguyén gid
tai san cb dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san cd dinh vao trang théi sin sang sir dung. Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu
hinh do c4c nha thiu xay dung bao gdm gi4 tri cong trinh hoan thanh ban giao, c4c chi phi lién
quan tryc tiép khac (néu co).

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng t_h?’mg dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian sir dung hitu ich uéc tinh ctia cdc tai san cb dinh.cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, GII:TA NIEN BOQ
Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dirgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

4.7.

4.8.

4.9.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON (TIEP)

Loai tai sian S6 nim khiu hao
- Nha cira, vat kién triic 05-25

- May moc, thiét bi 05 - 08

- Phuong tién vén tai 06-10

- Thiét bi, dung cu quan 1y 03-08

- Vudn cdy lau ndm 06

- Tai san c6 dinh khéc 04 - 25

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san c6 dinh v6 hinh dwge ghi nhén theo nguyen gia, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké toan
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.

Viéc ghi nhédn Ta1 san ¢b dinh vo hinh va khéu hao tai san co dinh thuc hién theo Chuén muc Kké
toan Viét Nam sb 04 - Tai san ¢6 dinh v6 hinh, Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh huéng din Ché do ké toén doanh nghiép.

Nguyén gia tai san cb dmh v hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dinh tlnh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai sin cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duge ghl nhén 1a chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gan lién v6i mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé
va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai sin nay.

Tai san c6 dinh dugc phan dnh theo nguyén gid va hao mon lity ké. Day 1a cc phin mém phuc
vu quan ly, dugc khau hao theo thdi gian sir dung hitu ich uéc tinh trong thoi gian tir 03 dén 48
nim.

BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san dau tu 1a quyén sir dung dat, nha, mot phan ctia nha hoic co s& ha tng thude s& hiru
ciia Céng ty dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir vi¢c cho thué hogc chd ting gia. Bét dong
san dau tu duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyén gia ciia bat dong san dau
tur 1a toan bg cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodic gia tri hop 1y cia cac khoan dua ra dé trao
@i nhim c6 dugc bit dong san dau tur tinh dén thoi diém mua hofc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong sin dau tu phat sinh sau %hl nhén ban diu duge ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi ph1 nay c6 kha ning chic chéin 1am cho bat dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc dénh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va khau hao liiy ké dugc x6a sb va lai, 16 nao phét
sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bit dong san chii s& hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bét déng san d4u tu chi
khi chii s& hiru chAm dirt st dung tai san d6 va bét dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s¢ hiru sir
dung hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu bét dau sir dung tai san niy hodc bt dau trién khai cho
muyc dich ban. Vigc chuyén tir bit dong san dau tu sang bAt d6ng san chi s hiru sir dung hoc
hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai cia bat dong san tai ngdy chuyén
dbi.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PQ
Phuong Cita Nam, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.9. BATDPONG SAN PAU TU (TIEP)

Bét dong san dAu tur sir dung d& cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng théing dya trén
thoi gian hitu dung wée tinh. Thoi gian sir dung hitu ich u6c tinh cia bat dong san dau tu cu thé

nhu sau:
Loai tai san S6 niim khiu hao
- Nha cira, vét kién trac 24 -25
- Quyén sir dung dat 50

4.10. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cic khodn du tw nim gik dén ngay déo han bao gbm: Céc khoan tién glri ngén hing c6 ky
han, tri phiéu, c& phiéu wu dai bén phét hanh bét bude phai mua lai tai thoi diém nhét dinh trong
twong lai, cic khoan cho vay,... dugc ném gifr dén ngay déo han v&i muc dich thu 1&i hang ky va
c4c khoan ddu tw ndm giir dén ngay d4o han khac.

Ciic khodn diu ti gép von vao cdc don vi khdc: 1a cic khoan dAu tu vao cong cu von ciia don vi
khac khong ¢6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi vaoi bén duge
dau tur.

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soét. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha
niing kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhén diu tr nham thu duge
loi ich tir hoat dong ctia cac cong ty nay.

Céng ty ghi nhan ban dAu khoan dau tu theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu nhap trén Béo
céo két qua kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhuén thuin lay ké ctia bén nhén dau tu phat sinh
sau ngay dAu tur. Céc khoan khac ma Céng ty nhin dugc ngoai loi nhuén duge chia duoc coi la
phén thu hdi c4c khoan dau tu va duge ghi nhén 1a khoan giam trir gia gbc khoan dau tu.

Du phong ton thit cho cdc khodn dau tw

Dy phong tdn thét cho céc khoan dau tu vao cén% cu von ctia don vi khac duoc trich I8p tai thoi
diém 1ap béo cdo tai chinh riéng khi cic khoan dau tw ¢ su suy giam so véi gia goc thi Cong ty
thue hién trich 1ap dy phong nhu sau:

- Dbi vé6i khoan du tur vao ob phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan ddu tu duoe x4c dinh
tin cdy, viéc 1ap du phong dya trén gia tri thi trudng cua co phiéu.

- Dbi v6i khoan diu tu khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1 tai thoi diém béo céo, du phong
dugc trich 14p véi muc trich bang chénh léch giita von gop thyc te ciia céc bén tai don vi
khac va v6n chii s& hitu thue c6 nhén véi ty 16 gbp von ciia Cong ty so v6i tong sb vén gop
thuc té clia cac bén tai don vi khéc.

Néu Cong ty dau tu 12 d6i tugng 14p Béo cdo tai chinh hop nhét thi céin cir dé xac dinh du phong
tdn thét 1a Béo céo tai chinh hgp nht.

Ting, giam s6 du phong tén thit dAu tu vao don vi khéc cén phai trich 1ap tai ngay khoéa sb lap
bao céo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUQGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PO
Phudmng Cira Nam, Thanh ph6 Ha N&i, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.11. NQ PHAITRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan déq hang héa va dich vu d nhén dwgce. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cac ude tinh
hop ly vé s tién phai tra.

Viéc phén loai céc khodn phai tra 12 phéi trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khéc dugc thuce
hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phan 4nh c4c khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
di‘ch mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 14 don vj doc lap véi Doanh nghiép, bao
gdm ca cdc khoan phai tra khi nhap khéu thong qua ngudi nhan ty thac;

- Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhén dugce tir ngudi
ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hdéa don hodc chua di
hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc
khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée;

- Phai tré khac phan 4nh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

4.12. VON CHU SO HUU
Vén dAu tur ctia chit s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyuc gop cta chi s& hiru.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuén hodc xir ly 16 ctia Cong ty. Viéc phan phc‘)i loi nhuén dugce
thuc hién khi Cong ty c6 loi nhudn sau thué chwa phﬁn phéi khong vugt qua mirc lgi nhuén sau
thué chua phan phéi trén Bao céo tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh hudng cia cac khoan
14i do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Loi nhuédn sau thué chua phén phéi ¢6 thé duge chia cho
céc nha diu tu, trich Iap c4c quy theo Didu 1¢ Cong ty va céc quy dinh ciia phép ludt Viét Nam va
duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

4.13. DOANH THU

Doanh thu duge xé4c dinh khi Céng ty c6 kha nang nhén dugce cac loi ich kinh té c6 thé xéc dinh
mot cc chic chén. Doanh thu thuan dwoc x4c dinh theo gié tri hop 1y cua céc khoan da thu hodc
s& thu duge sau khi trir cac khoan chiét khAu thwong mai, gidm gid hang ban, hang ban bi tra lai.
Pdng thoi doanh thu duge ghi nhan khi thoa mén cdc diéu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé;

- Xéc dinh duge phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toan;

- ff-é; dinl(; fiuqc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung clp
ich vu do.

Phén cdng viée cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gia cong
viéc hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
TAng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PO
Phudng Cira Nam, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.13. DOANH THU (TIEP)
Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd tire, lgi phué‘m dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa mén dong thoi hai (2) dicu kign sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

_ Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chac chan.

4.14. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn hing ban trong nam dugc ghi nhén phi hop voi doanh thu phét sinh trong nidm va dam
bao tuin thi nguyén tic thén trong. Céc trudmg hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mic, chi
phi vuot dinh mitc binh thudng, hang ton kho bi mét mat sau khi da trir di phén trach nhiém cia
tap thé, c4 nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhan day di, kip thoi vao gia vbn hang ban trong ky.

4.15. CHI PHI TAI CHINH

Céc khoén chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm: Cac khoan 16 phét sinh khi ban ngoai
té, 16 ty gia hoi doai, ... ;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sb phét sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat
d6ng tai chinh.

4.16. THUE
Thué GTGT diu vao duge hach toén theo phuong phap khéu trir.

S6 thué hién tai phai tra dugce tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué c6
thé khac voi loi nhuédn ké to4n trude thué duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh

doanh vi khong bao g6n3 cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué ho#ic duoc khéu trir trong céc

nam khéc (bao gdm cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdbm céc chi tiéu khong chiu
thué hoic khong dugce khau trir.

I/ =5 S 00\

Thué sufit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 1a 20%.

Loi nhuén chiu thué dugc xac dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu chinh
cho céc khoan thu nhdp khéng chiu thué va céc khoan chi phi khong duge khAu trir. Viéc xac dinh
loi nhudn chju thué va chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh cén cir vao cac quy dinh
hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay bi theo tirng thoi k¥ va viée x4c dinh sau

I3

cting phy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.
Céc loai thué khéc duge thyc hién theo cac qui dinh hién hanh ciia Nha nude.
4.17. CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké dbi

v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao

gbm:

- Nhimng doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hodc b kidm sodt truc tiép hodc gi4n tiép thong
qua mot hodc nhidu bén trung gian, cdc Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két, co s& kinh
doanh dugc dong kiém soat;
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PO
Phuong Cira Nam, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dwgc doc dédng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.17. CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

- Céc c4 nhén c6 quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét & cac doanh nghi€p béo cdo din
dén c6 anh huéng déng ké t6i doanh nghiép nay, cdc nhén vién quén 1y chit cht ¢ quyén
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quén ly va kiém so4t cac hoat dong ciia Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic ca nhin ndy;

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi dé co thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chu y t6i
chit khong phai chi hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé do. T4t c4 c4c giao dich va sb du véi cac
bén lién quan duge Cong ty trinh bay tai cdc thuyet minh dudi day.

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
- Tién gii ngn hang khong ky han 14.275.558.425 10.636.771.380
- Tin giri ¢6 ky han khong qua 3 thang (*) 22.000.000.000 175.900.000.000

36.275.558.425 186.536.771.380

(*): 12 cAc khoan tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 théng tai Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Quang Trung , Iai suéit tir 4,1% - 4,5%/nam.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

La cac khoan tién giri c6 ky han tir 06 dén 12 thang tai Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Quang Trung, 13i suét tir 4,8% - 5,3%/nam.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX

Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
GI;TA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

12,

13.

TAI SAN CO PINH VO HINH

Khoan muc Quyén sir Ban quyén, Tong cong

dung dit phén mém
VND VND VND

NGUYEN GIA

01/01/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
30/06/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
GIA TRIHAO MON LUY KE

01/01/2025 5.654.122.232 1.697.374.990 7.351.497.222
- Hao mon trong k¥ 232.473.402 - 232.473.402
30/06/2025 5.886.595.634 1.697.374.990 7.583.970.624
GIA TRI CON LAI

01/01/2025 15.625.615.937 - 15.625.615.937
30/06/2025 15.393.142.535 - 15.393.142.535

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh da hét khiu hao nhung vén con sir dung tai ngay 30/06/2025
14 1.697.374.990 VND (tai ngay 01/01/2025 1a 1.697.374.990 VND).

BAT PONG SAN PAU TU

' Quyén sir dung dit Nha cira Tong cong

vit kién triic
VND VND VND

NGUYEN GIA
01/01/2025 59.568.178.831 43.759.033.257  103.327.212.088
30/06/2025 59.568.178.831 43.759.033.257  103.327.212.088
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025 16.155.560.193 26.429.354.270 42.584.914.463
- KhAu hao trong ky 658.211.920 807.777.500 1.465.989.420
30/06/2025 16.813.772.113 27.237.131.770 44.050.903.883
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 43.412.618.638 17.329.678.987 60.742.297.625
30/06/2025 42.754.406.718 16.521.901.487 59.276.308.205

Bt dong san d'%u fur 12 mbt phﬁn toa nha va quy
(cii), Thanh pho H6 Chi Minh va toa nha tai s6 45 V8 Thi Sau, Phuong Da Kao,
Thanh phé Hd Chi Minh dang dugc sir dung dé cho thué.

Cong ty chua xé4c dinh dugc gia tr
do céc quy dinh hién hanh chwa c6

% A
san dau tu.

3n sir dung dat tai s6 246 Céng Quynh, Quén 1
Quén 1 (cii),

i hop 1y ciia BAt dong sén dau tu tai ngay két thiic ky ké toan
huéng dan cu thé vé viée xac dinh gid trj hop ly cuia Bat dong
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Gl'tI'A NIEN PO
Phudng Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14.  CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Mua sim Tai sin c6 dinh 1.060.000.000 1.060.000.000
- Phat tridn phin mém hé théng 1.060.000.000 1.060.000.000
Xay dyng co bin 32.446.151.377 31.692.816.333
- Dy 4n 18 Hoang Vin Thy, Pa Lat (*) 27.637.379.453 26.884.044.409
- Dy 4n Vin phdng giao dich tai TP. Can Tho 4.604.803.168 4.604.803.168
- Dy 4n TTPP Y dugc phdm quéc té tai Da Ning 203.968.756 203.968.756

33.506.151.377 32.752.816.333

(*): Du an Diu tu xay dung Trung tdm nghién ciru béo tdn va phat trién dugc liéu Tdy Nguyén
tai s& 18 Hoang Vin Thy, phudng 5, thanh phé D Lat, tinh Lam Pdng (nay 1 s6 18 Hoang Vian
Thy, phudng Cam Ly - Da Lat, tinh Lam Dong) theo Hop déng hop tac du tr kinh doanh ky
gitta Cong ty va Cong ty cb phan Piu tir Bt dong san Thao Nguyén ("Thao Nguyén"). Dy an
dwoc trién khai trén dién tich 51.523,99 m2 véi muc tiéu bao tdn va phat trién Dugc lidu khu vuc
Tay Nguyén, xdy dung Cong trinh co s¢ luu trd phuc vu t chirc/cé nhén ¢6 nhu cAu dén nghién

ciru, tham quan, nghi dudng nhdm gi6i thiéu m6 hinh bao tdn va phat trién dugc lidu, phéat trién
du lich canh néng.

Theo céc didu khoan hop ddng hop tac kinh doanh thi Céng ty dai dién céc bén dimg tén Chu dau
tur. Gi4 tri gép vén clia Cong ty 1a toan bd tai san gén lién véi thira dAt va gop strc voi vai tro 1a
Chu dau tu Dy an. Bén Thao Nguyén gép toan bd s tién cén thiét bo ra dé 1ap, thuc hign Dy an.
Loi nhuén hop tac s& duoc chia cho méi bén nhur sau: Cong ty dugc hudng 10% va Thao Nguyén
dugc hudng 90% cia lgi nhudn hop téc.

Theo thoa thuén giita hai bén thi toan bd chi phi déu tu xay dung dy 4n va céc chi phi phat sinh
khac trong trudng hop du 4n khong duoc sur chip thuén chi truong dau tu ctia Co quan Nha nuée
c6 thdm quyén hay dy 4n di vao hoat dong khong hi¢u qua s& do Thao Nguyén ganh chiu. Tai
th}fri didm lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién d§ nay, dy an van dang trong giai doan chuén bj
dau tu.
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CONG TY cO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,

Phudmng Cira Nam, TP Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16.

17.

18.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

- Mi Pharma Private Limited

- Céngty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

- Cbngty TNHH IDS Medical System Viét Nam

- Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Ta Thién An
- Céc d6i tugng khac

Phai trd ngudi ban ngén han 12 cdc bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 32)

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Coéngty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong
- Cira hang An Khang
- Céc dbi twgng khéc

Ngudimua tria tién trurde ngin han Ia bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh 56 32)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi stra chita TSCD
- Chi phi kiém toan
- Chi phi phai tra ngén han khéc

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
15.457.922.251 15.344.420.025
11.802.899.011 12.422.392.114
6.835.495.000 6.835.495.000

5.972.913.418
195.020.507.075

5.972.913.418
179.259.818.333

235.089.736.755  219.835.038.890
12.426.464.432 13.137.560.020
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

160.419.045.131
3.600.177.236
2.840.073.108

160.419.045.131
3.600.177.236
2.854.132.452

166.859.295.475

166.873.354.819

160.419.045.131

160.419.045.131

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
482.779.966 482.779.966
315.000.000 650.000.000
142.138.917 116.300.031
939.918.883 1.249.079.997
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN DO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/06/2025 01/01/2025

_ VND VND

Ngin han 50.206.558.754  47.352.746.236
- Kinh phi cdng doan 13.457.950 1.973.950
- Bao hiém x& hdi 32.068.449 32.068.449
- Nhin k¥ quy, k¥ cuge ngén han 5.916.857.640 5.916.857.640
- Congty CP BV Pharma (1) 10.799.722.346  10.799.722.346
- Céng ty CP Diu tr Bét dong san Thao Nguyén (2) 8.500.000.000 8.500.000.000
- Céng ty CP Dich vu Hang hoa Thing Long (3) 6.000.000.000 6.000.000.000
- BaMai Thiy Linh (4) 4.700.000.000 4.700.000.000

- Congty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

4.299.680.020

4.299.685.051

- Cong ty CP Chimg khoan Hoa Binh (5) 6.226.043.788 2.888.946.629
- Phai tra khéc 3.718.728.561 4213.492.171
Dai han 18.713.053.167  17.643.092.392
- Nhan k¥ qu§, ky cuge dai han 18.664.613.167  17.594.652.392
- Céc khoan phai tra, phéi nop khéc 48.440.000 48.440.000
68.919.611.921 5.950.900.039

Phai tré khdc 1 bén lién quan 10.668.491.339 7.585.194.180

(Xem chi tiét tai Thuyét minh 56 32)

(1

(2)

(€))

Q)

&)

Khoan tién Cong ty C5 phan BV Pharma chuyén tién nhung hai bén chua thong nhat ndi
dung c6ng ng dugce bl trir vai sO tidn thanh toan nay. (Xem Thuyét minh s6 9).

Khoan tién hop tac kinh doanh v6i Céng ty CP Bét dong san Thao Nguyén thye hién du an
Trung tim Nghién ciru bio tdn va phét trien Duge ligu Tay Nguyén tai s§ 18 duomg Hoang
Vin Thy, Pa Lat, Ldm Df“)ng - nay la sb 18 Hoang Vian Thu, phuong Cam Ly - Pa Lat, tinh
Lam Déng (chi tiét dir 4n tai Thuyét minh sb 14).

Khoén tién hop tac kinh doanh nhéan tir Cong ty CP Dich vu Hang héa Thing Long ("Théng
Long") theo hop déng Hop tac kinh doanh s6 37/HTDT/2017 ngay 11/01/2017 vé viée kinh
doanh tai s6 53 duomg Nguyén Chi Thanh, Phudng 9, Quén 5, TP Hd Chi Minh (nay la
phudng An Dong, thanh phd H6 Chi Minh). Theo d6, hai bén théng nhét hop tic du tu xay
dung mot hé théng toa nha vin phong va can hd dich vy, phia Cong ty gép v6n bing tai san
trén dAt tai thira dat 53 Nguyén Chi Thanh cfing nhu quyén va nghia vu gén lidn véi thira dat,
phia Thang Long gop vbn bang toan bd chi phi dAu tu nang cép xay dung hé théng tda nha
vin phong va cin h dich vu.

Khoén tién nhén chuyén nhuong cb phén tai Cong ty cé phfin Dugc Nature Viét Nam tir ba
Mai Thity Linh. Ba Mai Thity Linh chua thanh toan du gia tri hop ddng chuyén nhugng nén

A A

chura hoan tAt cc thit tuc chuyén nhugng cb phin (Xem Thuyét minh s6 15).
Loi nhu@n phan chia cho Céng ty CP Chimng khoan Hoa Binh lién quan dén Bt dong san

" dAu tr 12 mot phﬁn ctia Toa cao 6¢ Vin phong Vimedimex tai s6 246 Coéng Quynh, phuong

Pham Ngii Lao, Quéan 1 (cii), TP. H Chi Minh. Pay 1a tai san hinh thanh tir hop dong gop

vén diu fir xdy dung cao éc Vin phong Vimedimex s6 022/2009/HD-VM-HBS giita Cong
ty CP Chiing khoén Hoa Binh va Céng ty C6 phén Y Dugc phim Vimedimex.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX

Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

21.

21.1.

21.2

21.3

VON CHU SO HUU

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU

Vén diu tir ciia chii s& hiru
- Vbn gép diu ndm
- Vén gép cudi ky

cO PHIEU

- 86 lugng cb phiéu da duoc déng ky phat hanh
- 86 lugng cb phiéu d4 ban ra

+ C6 phiéu phé théng
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ C& phiéu phé théng

* Ménh gi4 cd phiéu dang luu hanh (10.000 VND/CP)

CAC QUY

- Quy dAu tur phit trién
- Quy khac thudc vén chi s& hiru

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
154.402.680.000  154.402.680.000
154.402.680.000 154.402.680.000
30/06/2025 01/01/2025

CP CcP

15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
29.732.320.126 29.732.320.126
7.338.446.765 7.338.446.765
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. CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téang 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Clra Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

22.

23,

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai sdn thué ngoai

Cong ty ky cdc hop dong thué ddt tai:

S6 53 duong Nguydn Chi Thanh, phudng 9, quén 5, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a s6 53
dudmg Nguyén Chi Thanh phudng An Déng, thanh phé H6 Chi Minh) véi myc dich dé san
xuét kinh doanh (van phong lam viéc) tir nim 2009 dén ngay 01/01/2046. Dién tich khu dét
thué 12 700,6 m2. Theo hop ddng ndy, Cong ty phai tra tién thué dét hang nam cho dén ngay
d4o han hop ddng theo quy dinh hign hanh ctia Nha nuéc. Tuy nhién Céng ty da ty quyén
toan bd quyén va nghia vu lién quan hién khu dat nay cho Céng ty CP Dich vu Hang hoa
Thing Long (Chi tiét Hop téc kinh doanh v&i Céng ty Thang Long tai Thuyét minh s 19).
Sé 45 dwdong V6 Thi Sau, phuong Pa Kao, Quén 1 (ci), thanh phd Hb Chi Minh véi dién
tich 2.692 m2, thoi han thué dén ngay 31/12/2045 dé sir dung lam trung tim thwong mai
dugc phim va vin phong. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tidn thué d4t hing ndm cho
dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh hién hanh clia Nha nude.

S4 18 duong Hoang Vian Thy, phudng 5, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng (nay 1a s6 18
Hoang Vin Thy, phuong Cam Ly - Da Lat, tinh Lam Pong) véi dién tich thué 51.523,99 m2,
thoi han thué dat dén hét ngay 25/12/2055 dé phuc vu hoat dng sin xudt kinh doanh ctia
Codng ty. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hang ndm cho dén ngay dao han
hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

X Ta Nung, thanh phé Da Lat, Lam Dong (nay 12 phudng Cam Ly - Da Lat, tinh Lém Ddng)
v&i dién tich 83.198,9 m2 dAt chuyén dung va dét nong nghiép, thoi han thué d4t 50 nam ké
tir 03/12/1993. Theo hop ddng nay, Céng ty phai thanh toan tién thué dét hang nam tinh tir
ngay 26/03/2010 cho dén ngay déo han theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

Cong ty ky cdc hop dbng thué tai sin trén dit tgi:

Thué mit bing nha, dt tai s6 36/212B phudng Truong Tho, quin Thi Pirc, thanh phd Hb
Chi Minh (nay 12 phudng Thit Dirc, thanh phé HS Chi Minh) dé st dung véi myc dich lam
van phong v co s& san xuét kinh doanh tir ngay 01/012023 dén ngay 31/12/2027 (05 (ndm)
nim) theo Hop ddng cho thud tai san, dit tai dai chi s6 36/212B phudng Trudng Tho, quan
Thii Dirc (nay 13 phuéng Thit Dirc, thanh phd H6 Chi Minh) s6 075/HD-TT ngdy 25/04/2024.
Dién tich khu d4t thué 1a 11.064,4 m2; gi4 thué dét dugc ¢b dinh trong sudt thoi gian thué.

Céng ty ky hop dong thué tai san thudc s hiru Nha nuée 1a Biét thy s6 18 Hoang Vin Thy,
phudng 5, thanh ph6 Pa Lat (nay 1a phuong Cam Ly - Da Lat, tinh Lam Dong) (v6i tong

dién tich sir dung 1a 642,56 m2 tir ngay 10/04/2019 dén ngay 10/04/2069 dé sira chira, cai

tao sir dung vao muc dich san xuit, kinh doanh. Gia thué d4t duoc diéu chinh theo chu ky 5
niam mot 1an theo mitc gia do ity ban Nhén dén tinh quy dinh tai thoi diém thyc hién mdi chu

ky mai.

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vy, kinh doanh bét dong
san dAu tu

Doanh thu d6i véi cdc bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh 6 32)

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

44.727.903.997

43.198.600.122

44.727.903,997

43.198.600.122

339.419.750

1248.868.592
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

24.

25.

26.

27.

GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn cung cép dich vy, kinh doanh bét dong san

déu tu

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay
- Cb tire, 1gi nhudn duoge chia

CHI PHI TAI CHINH

- L3 chénh 1&ch ty gi4 chua thyuc hién

Tir 01/01/2025

dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

24.845.684.316

26.116.584.389

24.845.684.316

26.116.584.389

Tir 01/01/2025

Tix 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
4.020.907.007 1.855.139.707
172.500.000 402.500.000

4.193.407.007

2.257.639.707

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoén chi phi bdn hang

- Chi phi nguyén ligu, vét ligu, cong cy, dung cu
- Chi phi nhén vién

- Chi phi khéu hao tai san cb dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cic khodn chi phi quén Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vét liéu quéan ly

- Chi phi khdu hao tii san cé dinh

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Chi phi chi phi quan ly doanh nghi¢p, chi phi bin
hang véi cic bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 32)

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
3.019.868.847 4.016.655.835
3.019.868.847 4.016.655.835
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
6.167.555.882 7.172.262.483
27.141.458 22.136.173
1.078.602.400 1.445.634.188
46.167.365 80.330.423
4.580.975.755 5.020.622.631
434.668.904 603.539.068
5.534.618.375 4.740.089.275
1.848.410.524 2.231.352.755
940.000 8.056.563
410.397.660 410.397.660
1.112.776.806 47.082.334
427.284.125 518.081.416

1.734.809.260

1.525.118.547

11.702.174.257

11.912.351.758

984.619.786

1.083.081.764
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,

Phudng Ctra Nam, TP Ha N6i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

28. THU NHAP KHAC

- Thu nhép khéc

29, CHI PHI KHAC

- Chi phat vi pham hanh chinh, chdm nép
- Tién khéc phuc hau qua vu 4n (*)

Tir 01/01/2024

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
308.161.398 4.862.295
308.161.398 4.862.295
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
4.535.906 66.103.046
217.783.882 -
222.319.788 66.103.046

(*): Cong ty ndp tién khéc phuc hgu qua vu an tai Cong ty CP Tién bd quéc té (AIC), Trung tAm
Cong nghé sinh hoc theo Quyét dinh s6 2525/QDCTHADS ctia Cuc Thi hanh &n dén sy ngay

11/03/2025.

30. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vét li¢u

- Thué phi, 1& phi

- Chi phi nhén cong

- Khéu hao tai san c6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

31.  CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tong lgi nhudn ké todn trude thué
Cic khoén diéu chinh ting

- Tidn phat chm ndp, phat hanh chinh vé thué
- Thi lao thanh vién HDQT khéng chuyén trach
- Chi phi khéng dugc trir khac

Cjc khoén diéu chinh gidm
- Cb ttrc, 1¢i nhuan duge chia
- Céc khoan thu nhdp khac

Téng thu nhép chiu thué trong ky
L3 cdc nam trude duoc chuyén
Téng thu nhip tinh thué trong ky
Thué suét

Chi phi thué TNDN hi¢n hinh

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
76.472.529 195.521.166

1.112.776.806
3.595.657.007
1.566.531.925
12.813.629.430
17.382.790.876

4.882.065.000
2.043.206.939
14.930.019.345
15.978.123.697

36.547.858.573

38.028.936.147

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
9.439.425.194 3.349.407.096
702.319.788 426.103.046
4.535.906 66.103.046
360.000.000 360.000.000
337.783.882 "
467.864.160 402.500.000
172.500.000 402.500.000
295.364.160 %
9.673.880.822 3.373.010.142

9.673.880.822
20%

3.373.010.142
20%

1.934.776.164

674.602.029
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Trigu,

Phuong Ctra Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi v6i Bdo cdo tai chinh kém theo)

32.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhép va tién lrong ciia cic thanh vién Hoi dng quén tri, Ban Téng Gidm dc va Ban

A -
Kiém soat nhw sau:

Hi dong Quén trj

- Ong L& Xuan Tung

- Ong Trinh Thanh Giang
- Ba Trin M§ Linh

- Ong Lé Tién Diing

- Ong Lé Tri Diing

- Ong Nguyén Minh Son

- Ong Nguyén Phan Trung
Kién

Ban Téng Gidm déc

- Ba Trin My Linh

- Ba b6 Thi Péng

- Ong Bé Cong Son

- Ong Nguyén Béo Anh

- Ong Lé Tri Diing

- Ong Nguyén Anh Tuén

Ban Kiém so4t
- Ong Tran Hing Cudng

- Ong Poan Dirc Giang

- Ong Nguyén Ba Tuén

- Ba Pham Thj Thu Thio
- Ong Truong Duy Phong

- Ba Nguyén Thanh Thanh
Binh

Cac bén lién quan khic véi Cong ty gbm:

TT Bén lién quan

E = LV R S VS S

Binh

Cbng ty CP Dugc phdm Vimedimex 2

Céng ty TNHH - TTPP Dugc phdm Vimedimex
Coéng ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong
Céng ty TNHH Dugc phdm Vimedimex

Cong ty CP Tép doan Dugc phédm Vimedimex
Céng ty TNHH MTV Dugc ligu Vimedimex
Cong ty TNHH Bét dong san Vimedimex Hoa

8  Congty CP Ching khoén Hoa Binh

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén30/06/2025  dén 30/06/2024
Chiie vu VND VND
846.086.956 720.000.000
Chu tich 240.000.000 240.000.000
Phé chii tich 240.000.000 240.000.000
Thanh vién 120.000.000 120.000.000
Thanh vién 120.000.000 120.000.000
Thanh vién 120.000.000 -
Thanh vién (B nhiém 3.043.478 .
ngay 26/06/2025) E
Thanh vién (B4 nhiém 3.043.478 , 3
ngay 26/06/2025)
632.140.200 400.000.000 ’
Tdng Gidm dbc 226.080.900 220.000.000 .
Ph6 Téng Gidm déc - - P
Ph6 Téng Gidm déc - - j
Phé Tdng Giam dbc 115.059.300 180.000.000 -
Phé Téng Gidm dbc 120.000.000 -
Phé Téng Giam dbc (BS 171.000.000 -
nhiém ngay 07/03/2025)
: 150.760.869 180.000.000
Trudng ban (Mién nhiém 87.717.391 -
ngay 26/06/2025)
Trudng ban (Bb nhiém 60.000.000 60.000.000
ngay 24/07/2025) \
Thanh vién (Mién nhiém - 90.000.000 3
ngdy 26/06/2025) ©
Thanh vién (Mién nhiém - 30.000.000 n
ngay 28/06/2024) '
Thanh vién (B& nhiém 1.521.739 4
ngdy 26/06/2025)
Thanh vién (B nhiém 1.521.739 -
ngay 26/06/2025)
Mbi quan hg
C6 dong 16n
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con

Bén lién quan v6i thanh vién HBDQT
Bén lién quan véi thanh vién HDQT
Bén lién quan véi thanh vién HDQT

Bén lién quan vdéi thanh vién HPDQT
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Tda nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Trigu,
Phudng Clra Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN BQ

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

32.

33.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich véi cac bén lién quan

Doanh thu bdn hang h6éa va cung cép dich vu
- Cong ty TNHH - TTPP Duge phdm Vimedimex
- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

Mua hang héa dich vu
- Cong ty TNHH B4t dong san Vimedimex Hoa Binh

Phén chia Igi nhuidn Hop tdc kinh doanh
- Cong ty CP Chimg khoan Hoa Binh

S6 dw véi cdc bén lién quan

Phai thu khdch hang ngin han
- Cong ty TNHH - TTPP Duge phédm Vimedimex
- Cong ty CP Dugc phim Vimedimex 2

Phai thu ngin han khic
- Cong ty TNHH MTV Dugc li¢u Vimedimex

Phai tré ngudi bin ngéin han

- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

- Cong ty TNHH Biét dong san Vimedimex Hoa Binh
- Cong ty CP Dugc phim Vimedimex 2

- Coéng ty TNHH Dugc phim Vimedimex
Ngudimua tra tién trwrde ngin han

- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong
Phai trd ngin han khic

- Cong ty CP Chimg khodn Hda Binh

- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

Nhin ky quy, ky cwoge
- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
339.419.750 248.868.592

- 238.257.629

339.419.750 10.610.963
984.619.786 1.083.081.764
984.619.786 1.083.081.764
6.226.043.788 5.051.841.066

6.226.043.788

5.051.841.066

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
245.204.150 569.737.164
237.918.945 562.451.959
7.285.205 7.285.205
1.235.471.069 1.232.471.069
1.235.471.069 1.232.471.069
12.426.464.432 13.137.560.020
11.802.899.011 12.422.392.114
541.540.882 633.143.367
42.584.269 42.584.269
39.440.270 39.440.270
160.419.045.131 160.419.045.131
160.419.045.131  160.419.045.131
10.525.728.839 7.188.631.680
6.226.043.788 2.888.946.629
4.299.685.051 4.299.685.051
142.762.500 396.562.500
142.762.500 396.562.500

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Tai ngdy 10/09/2025, S& giao djch chimg khoan Hb Chi Minh dua ra Théng bao sb 1656/QD-

SGDHCM céng bd danh sach bd sung ching khoan khéng du diéu kién giao dich ky qu¥ véi ma

chirng khoan VMD.

Theo bién ban hop Hoi ddng quan tri s6 15/2025/BBHPQT-VMD ngay 20/09/2025 clia Céng ty

CPY dquc pham Vimedimex, Hoi ddng quan tri Cong ty CP Y Duogc pham Vimedimex (VMD)
yéu ciu Ban Tong Gidm d6c 1am viée véi cac don vi lién quan @& 1am 5 viéc céc c4 nhan nguyén

1a nhén sy cta Cong ty lgi dung chirc vu quyen han c6 dau higu chiém doat tai san gﬁy ton that
cho Cong ty Céd phan Téap doan Dugc pharn Vimedimex (VMG) - don vi lién quan cua Cong ty

va trién khai cac giai phap hd tro thu hdi ton tht ciia Cong ty C6 phén Tép doan Dugc pham

Vimedimex, cu thé:
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
TAng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Tri¢u, GIUA NIEN PO
Phudng Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1 bé phén hop thanh va can dwge doc déng thoi vdi Béo cdo tai chinh kém theo)

33. NHONG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN (TIEP)

- Khoan chuyén tién ctia Cong ty VMG vong qua Cong ty VMD sau d6 rit tién mit, chuyén
Khoan di s6 tidn 343.738.865.391 ddng (tirngay 15/04/2021 dén 30/01/2023) va khoén Cong
ty VMD phai thu ba Nguyén Ngoc Dung sb tidn 193 ty ddng rat tién mat trong nam 2022
nhung chwa hoan lai (Bién ban hop Hji dong quan tri s6 136/2024/BB-VMG ngay
31/12/2024 ciia Céng ty VMG da théng qua viéc Hpi dong quan tri Cong ty VMG sé chiu
tréch nhiém thu hdi khodn cong ng phdi thu kho doi so tien 193 1y déng lién quan dén Ba
Nguyén Ngoc Dung thay cho Céng ty VMD. Déng thoi, Cong ty VMD sé khéng con nghia
vu phai tra khodn cong ng 193 ty dong cho Céng ty VMG);

- Tbng gié tri tién cb tirc ma chirng khoén Cong ty Cd phan Y Dugc phim Vimedimex (VMD)
nam 2021, 2022 trén tai khoan cia 03 nhan Nguyén Ngoc Dung, Trén Thij Doan Trang, Trén
Kién Cudng sb tién 6.512.107.500 ddng phai tra vé cho Céng ty VMD. Tuy nhién, 03 ch
nhan nay da rit tién cb tirc ma VMD trén tai khoan cd nhén c6 déu hiéu chiém dung s6 tién

.

6.512.005.000 dong ké tir ngay 15/06/2021 dén 09/12/2022, trong d6: Tran Kién Cudng rit

s6 tién 3.131.192.000 ddng; Nguyén Ngoc Dung rit sb tidn 1.080.062.000 déng; Trin Thi
Poan Trang rit sb tién 2.300.751.000 dong.

- Motsbca phﬁn gitr vi tri lanh dao diéq hanh Qﬁng ty VMG va Coéng ty VMD da thue hién
didu chuyén dong tién vao va dong tién ra s tidn 252.353.295.174 dong va chi dao 6ng

Nguyén Tién Manh rit tién 76.978.900.000 ddng dén dén ton thét sb tién 328.400.200.202
ddng ciia Cong ty VMG k& tir ngay 19/04/2021 den 24/10/2024.

Ngay 24/10/2025, S¢ giao dich chimg khoén Hb Chi Minh dwra ra Quyét dinh s6 968/QD-
SGDHCM vé viéc dua cd phiéu Céng ty Cb phdn Y Dugc pham Vimedimex (M chimg khoan:
VMD) vio dién dinh chi giao dich ké tir ngay 31/10/2025.

34. CAC THONG TIN KHAC

TAI SAN TIEM TANG - NO TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO THI SAU

Trong giai doan truéc cb phin héa, Céng ty Xuét nhap khau Y t& 11 (tién than cta Cong ty Cb
phén Y Dugc phim Vimedimex) nhén gép vbn cia céc tb chire, c4 nhan ("Nha dau tu") theo hinh
thirc hop tac kinh doanh dé thyc hién xy dung Toa nha trung tim thuong mai dugc phfim'vél vin
phong tai s6 45 V& Thi Séu, phudong Dakao, Quan 1 (cti), thanh phb H5 Chi Minh ("Toa nha
Citilight"). Sau khi toa nha Citilight 45 V6 Thi Séu hoan thanh va dua vio sir dung, Cong ty ban
giao phn dién tich cho céc Nha dAu tu theo di¢n tich ghi trén hop ddng hop téc kinh doanh dé
c4c Nha diu tur khai thac va sir dung. Theo d6, cac Nha dau tu thuc hién tu khai théc, sir dung
hodc ity quyén cho Céng ty khai théc va hang quy nhan lai khoan tién thué van phong tuong g
véi tién cho thué vin phong sau khi ndp phan phi quan Iy va céc khoén chi phi thué dat, thué nha
d4t va bao hiém tai san.

Ngay 16/02/2020, Hoi ddng Quan tri Cong ty Cb phan Y duge phim Vimedimex hop thao luén

vé cac nbi dung lién quan dén Dy 4n Tda nha Citilight s6 45 V6 Thi Sau, phuong Dakao, Quén 1

(cii), thanh ph6 Hb Chi Minh, theo Bién ban hop Hoi ddng Quan tri s6 03/2020/BB-VMD ngay

16/02/2020, cin ¢ béo céo tai chinh nim 2007 da duge kiém toan, tinh dén hét ngay 31/12/2007:

- Tbng gia tri du tw vio Toa nha Citilight 12 96.843.227.279 ddng, trong d6 sé vén thuc gop
ctia ohe Nha dau tur san khi Cong ty kiém tra, ra soét 13 51.056.056.717 dong, chiém ty 1&
52,72% tong gié tri gop vbn xay dung Toa nha Citilight 45 V6 Thi Sau.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téing 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, GIUA NIEN PO
Phudng Cira Nam, TP Ha N¢i, Viét Nam Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cdn duoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

34. CAC THONG TIN KHAC (TIEP)
TAI SAN TIEM TANG - NQ TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO THI SAU (TIEP)

- Tbng sb dién tich tam ban giao cho cic Nha ddu tu theo hop ddng hop tic kinh doanh la
6.498,2m2, tdng dién tich san hiru dung nha diu tr duge hudng theo gid thyre té dau tu toa
nha khi quyét toén cong trinh la 5.351,24 m2; tuong {mg véi 52,72% dién tich ctia Toa nha
Citilight (10.150 m2). Theo d6, s6 vén céc Nha déu tu gop thiéu so v&i dién tich da nhén 1a
17,65%.

Ngay 24/02/2020, Céng ty cb ph:?m Y Dugc phim Vimedimex dd ban hanh vin ban sb
1421/2020/CV-VMD v2 viéc thong tin chinh théng trén cac Co quan thong tén béo chi lién quan
dén Toa nha Citilight 45 V& Thi Séu. Trong d6 néu rd: Cong ty da tam dirng céc hoat dong lién
quan dén viéc thanh toan tién thué dién tich throng mai tai Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau cling
nhir céc hoat dong khac c6 lién quan phét sinh tir qua trinh gép vbn xy dung Tda nha 8 ra soat
Jai toan b hoat ddng gép vén, thanh quyét todn toa nha Citilight 45 V6 Thi Sau, phéan chia dién
tich, quan ly khai théc toa nha Citilight, phén chia loi nhuén,... Tai ngay 30/06/2025, s6 du phai
tra cac Nha dau tur lién quan 13 159.093.490.347 VND (tai ngay 01/01/2025 14 139.296.511.929
VND).

Hién nay, Céng ty va cdc Nha déu tu chwa théng nhét duoc cac vAn dé néu trén. Vi viy, su kién
nay c6 thé phat sinh loi ich kinh té va/hodic nghia vu ng cho Cong ty trong tuong lai, sau khi Cong
ty va Nha déu tu théng nhét dugc cac vudng méc trong qua trinh goép von, phan chia lgi nhuén,
quén ly khai thac Toa nha Citilight theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

35. SO LIEU SO SANH
S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

ctia Cong ty da dugce k’iém to4n va sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho giai doan
tir ngay 01/01/2024 dén ngy 30/06/2024 cla Cong ty da dugc soat xét.

Ha Néi, n 10 ndm 2025

Tran Thi Thanh Binh Nguyén Thj Thu Dung Trin My Linh
Ngudi lap biéu Ké toan truémg Tong Giam ddc
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