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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Tri¢u, Phuong Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phin Y Dugc phdm Vimedimex (sau day goi tat 1a
“Cong ty”) dé trinh bao céo nay cung v&i Bao céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam d6c Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim 2025
va dén ngay 1ap Bao céo nay gom:

Hoi ddng Quan tri
Ong Lé& Xuéan Ting Chu tich
Ong Trinh Thanh Giang Phé chu tich
Ba Tran My Linh Thanh vién
Ong L& Tri Diing Thanh vién
Ong Lé Tién Diing Thanh vién Tir nhiém ngay 25/06/2025
Ong Nguyén Minh Son Thanh vién B& nhiém ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Phan Trung Kién ~ Thanh vién B& nhiém ngay 26/06/2025

Ban Téng Giam déc

Ba Tran My Linh Téng Giam ddc

Ba Db Thi Pong Phé Téng Giam ddc

Ong Bé Cong Son Ph6 Téng Giam déc

Ong Nguyén Bao Anh Phé Tng Giam dbc

Ong Lé Tri Diing Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Anh Tuén Phé Tdng Giam doc B& nhiém ngay 07/03/2025

Ban Kiém soat

Ong Poan Pirc Giang Truong ban B& nhiém ngay 24/07/2025

Ong Trin Hung Cudng Truong ban Mién nhiém ngay 26/06/2025
Ong Truong Duy Phong Thanh vién B nhiém tir ngy 26/06/2025
Ba Nguyén Thanh Thanh Binh ~ Thanh vién B nhiém tir ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Ba Tuén Thanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

K¢ toan truémg

Ba Nguyén Thj Loan K¢ toan trudng B nhiém ngay 12/02/2026
Ba Nguyén Thi Thu Dung Keé toan trudng Mién nhiém ngay 12/02/2026

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nién do ké todn va cho dén thoi diém lap bio céo nay la
Ba Tran My Linh - Tong Giam doc.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Hoi ddng quan trj va Ban Tong Gidm doc Cong ty khing dinh ring: khong c6 su kién nao phét sinh sau

ngay 31/12/2025 c6 anh hudng trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hogc cong bd trong Béo cdo tai chinh
hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo dugc kiém
toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhét _phan
anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhur két qua
hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh
két thic - ngay 31/12/2025. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhat nay, H6i ddng quan trj va Ban Tbng
Giam dbc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich d6 mot cach nhét quan;
e Dua ra cic phan doan va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Neéurd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cén dugc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét hay khong;

e  Thiét k& va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich 14p va trinh bay bao
céo tai chinh hgp ly nhdm han ché rui ro va gian 1an; va

e Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam dbc xac nhén ring Cong ty da tuan thu cac yéu cAu néu trén trong
viéc 1dp Bao cao tai chinh hop nhét.

Hoi ddng quén tri va Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang: sb sach ké toan dugc
ghi chép mét cach phu hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty & bat ky thoi
diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh hop nhét tuan thu cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac Quy dinh hién hanh khéc vé ké toén tai Viét Nam. Hoi
ddng quan tri va Ban Téng Giam dée ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va
vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién c4c hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Hbi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rang: Cong ty da tuan thi va khong vi pham
nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT BTC ngay 16/11/2020 va Thong tu
s0 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua B9 Tai chinh ve viéc huéng dan coéng bd thong tin trén thi
truong ching khoan, tuén thi cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020 va Nghi
dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat
chimg khoén va Théng tu so 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hudng din mot sb
didu v& quan tri Cong ty 4p dung dbi voi Cong ty dai chiing tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc,
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Trin M§y Linh
Téng Gidm déc
Ha Néi, ngay 10 thang 04 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Céc ¢6 dong, Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Gism dbc
Céng ty Co phan Y Dugec pham Vimedimex

Ching t6i da kiém todn Béo c4o tai chinh hop nhdt kém theo ciia Céng ty C3 phin Y Duoc phim
Vimedimex (sau ddy goi tit 14 “Cong ty”), dugc 1ap ngay 10/04/2026, tir trang 06 dén trang 34 kém theo,
bao gém Béng can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, Bo cdo luu chuyén tién t& hop nhét cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh hop nhét.
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Trach nhiém ciia Hoi dong quén tri va Ban Tong Gidm déc

Hoi déng quan trj va Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phan Y Dugc phdm Vimedimex chiu trach nhiém
lap va trinh bay trung thyuc va hop 1y Bao céo tai chinh hgp nhét theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh
hop nhét va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bé ma Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam ddc xac dinh
12 cn thiét ¢ dam bao viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do
gian 14n hodc nhdm l4n.

Trach nhiém cia Kiém toAn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dra ra y kién vé B4o c4o tai chinh hop nhat dva trén két qua ciia cude kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin muc kiém toén Viét Nam. Céc Chuan myuc nay
yéu ciu chiing t6i tuan thi Chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao c4o tai chinh hop nhit ctia Cong ty co
con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm viéc thuc hién thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toén vé cac sb
ligu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh hop nhét. Céc thii tuc kiém ton dugc Iua chon dura trén xét
do4n ctia Kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhét
do gian 14n hodc nhim 14n. Khi thuc hién danh gia rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi
b6 ctia Cong ty lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhim
thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y
kién v& hiéu qua ctia kiém soét ctia Cong ty. Céng viéc kiém toén ciing bao gdm déanh gia tinh hop ly ctia
céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta cic udc tinh ké toan cua Hoi déng quan tri va Ban
Téng Giam dbc cling nhu dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kidm toan ma chiing t8i da thu thap duoc 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém ton ngoai trir ciia chiing t6i.
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Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir

Nhu d4 néu tai Thuyét minh sé 13 phan Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét, Hoi ddng quan tri Cong
ty 4p dung bién phap phong tda cic khoan tién giri c6 gia tri 198,9 ty ddng tai Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung lién quan dén tién thu hop tic véi cac nha diu tu dé xay
dyng Tda nha Citilight tai 45 V& Thj Sau. Do chwa xac dinh duoc ty 16 gép vén ciia cic nha diu tu lién
quan, ddn dén HDQT Cong ty dang tién hanh céc thi tuc dé xin v kién ctia Bo Y té x4c dinh ty 18 vén
thuc gép cén cit trén s phy, sao k& ngn hang va Ban céo bach phét hanh trai phiéu chuyén déi cia Cong
ty C6 phén Y Dugc phdm Vimedimex nim 2006, nén chua x4c dinh dugc lgi ich lién quan cho c4c nha
ddu t. Do d6, chiing tbi chwa danh gia dugc anh huéng cia vin d& ndy dén cac chi tiéu lién quan dén
Béo c4o tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

Kiém todn | K& toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién doc lap hang UHY Quéc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Trén khoan muc phai thu dai han khac, Cong ty da ghi nhén cac khoan phai thu lién quan dén két qua ra
so4t tdng thé tinh hinh von, tai san cua Cong ty trong do6 co cac ca nhan nguyén la lanh dao cia Cong ty
va Céc cong ty con, cac khoan tbn that khac véi s6 tién khoang hon 1.578 ty ddng. Tai thoi diém phat
hanh B4o cdo nay chiing tdi chua danh gia dugc kha néng thu hdi cta cac khoan ndy ciing nhu anh huéng
ctia ching dén céc chi tiéu c6 lién quan trén Bao cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 ctia Cong ty.

Dén thoi diém phat hanh bao cao nay, Hoi ddng quan tri Cong ty da ra soat tdng thé tinh hinh von, tai san
va két qua kinh doanh; Dya trén két qua ra soat Hoi ddng quan tri di ra Nghi quyét yéu cau Ban Téng
Giam ddc Cong ty diéu chinh toan bo chénh Iéch cac khoén cong ng phai thu, phai tra va cac tai san khac
vao khoan muc phai tra dai han khac véi s tién khoang 1.362 ty dong, trong d6 c6 193 ty dong Cong ty
C6 phin T4p doan Dugc phim Vimedimex chiu trach nhiém thu hdi cho Cong ty. Tai thoi diém phat hanh
B4o céo nay ching t6i chua danh gia dugc vige xur ly dirt diém cac khoan nay.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chiing toi, ngoai trir anh hudng cua vAn dé néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém toan
ngoai trir”, Bdo cao tai chinh hop nhét kém theo da phan 4nh trung thuc hop ly, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cb phan Y Duogc pham Vimedimex tai thoi diém 31/12/2025,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn t& cho nam tai chinh két thic ciing
ngay, phit hop vé6i cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

V4n dé khac

Béo c4o tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dugc kiém toan boi kiém toan

vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan niy da duaray kién

chép nhan toan phan ddi véi Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 tai
A iém 10411°56.0208.2/2024/BCTC/IAV ngay 31/03/2025.

,./:/é’-}’yr V
Pham Gia Pat Nguyén Vin Hai
Phé Tong Giam doc Kieém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan s 0798-2023-112-1 Gidy CNDKHNKT sb 1395-2023-112-1
Thay mgt va dgi dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 10 thang 04 nam 2026



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,

Phudng Cira Nam, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
ST Gk Ma Thl.lyét 31/12/2025 01/01/2025
i) minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 456.010.947.671 976.302.697.513
Tién va cic khoan twong duwong tién 110 5 128.642.474.277 301.121.593.123
Tién 111 96.359.855.397 116.921.593.123
Céc khoan tuong duong tién 112 32.282.618.880 184.200.000.000
Céc khoan ddu tw tai chinh ngfin han 120 13 224.900.000.000 33.960.457.820
Diu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 224.900.000.000 33.960.457.820
Cic khoan phai thu ngin han 130 82.993.742.947 524.739.618.892
Phai thu ngén han cta khach hang 131 6 51.025.226.462 404.257.621.340
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 - 17.931.947.382
Céc khoan phai thu khac 136 8 62.650.809.517 206.275.405.076
Du phong phai thu ngén han kho doi 137 6 (30.682.293.032)  (103.757.540.881)
Tai san thiéu cho xir Iy 139 - 32.185.975
Hang ton kho 140 7 19.474.730.447 84.863.827.274
Hang tn kho 141 19.474.730.447 89.806.109.642
Du phong giam gia hang tdn kho 149 - (4.942.282.368)
Tai san ngin han khac 150 - 31.617.200.404
Chi phi tra truéce ngén han 151 . 1.705.968.364
Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 29.897.138.806
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha 153 - 14.093.234
nudc

TAI SAN DAI HAN 200 8 1.716.235.910.279 221.152.127.047
Ciéc khoén phii thu dai han 210 1.590.834.137.500 6.156.226.965
Phai thu dai han khac 216 1.590.834.137.500 6.156.226.965
Tai san cd dinh 220 27.418.015.025 108.703.732.854
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 9 12.257.345.892 76.876.286.555
- Nguyén gid 222 52.277.242.860 202.032.403.350
- Gid tri hao mon luf ké 223 (40.019.896.968)  (125.156.116.795)
Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 10 15.160.669.133 31.827.446.299
- Nguyén gid 228 38.129.468.250 45.801.634.957
- Gid tri hao mon lup ké 229 (22.968.799.117) (13.974.188.658)
BAt dong san diu tw 230 11 57.810.318.785 60.742.297.625
- Nguyén gia 231 103.327.212.088 103.327.212.088
- Gié tri hao mon luy ké 232 (45.516.893.303)  (42.584.914.463)
Tai sian d& dang dai han 240 32.242.182.621 33.904.886.333
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 12 32.242.182.621 33.904.886.333
Pau tir tai chinh dai han 250 13 7.931.256.348 8.991.256.348
Piu tu gbp vén vao don vi khac 253 18.730.978.694 18.730.978.694
Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (10.799.722.346)  (10.799.722.346)
Pau tu ndm giit dén ngay ddo han 255 - 1.060.000.000
Tai san dai han khac 260 - 2.653.726.922
Chi phi tra trudc dai han 261 . 2.653.726.922
TONG CONG TAI SAN 270 2.172.246.857.950  1.197.454.824.560

Cdc Thuyét minh dinh kém I mt bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhadt nay



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX \
Cho nam tai chinh két thic

T?mg 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,

Phuong Cira Nam, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
NGUON VON Mﬁ mn_;yét 31/12/2025 01/01/2025
sO minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 1.639.215.618.483 780.800.416.359
No ngén han 310 277.088.662.995 762.330.823.967
Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 159.884.289.048 598.383.232.938
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 = 9.760.266.298
Thué va cac khoan phai ndép Nha nuéc 313 8.934.002.250 5.930.793.460
Phai tra nguoi lao dong 314 - 2.595.694.676
Chi phi phai tra ngén han 315 = 2.132.025.476
Phai tra ngén han khac 319 15 108.270.371.697 138.444.199.973
Quy khen thuéng, phiic loi 322 . 5.084.611.146
No' dai han 330 1.362.126.955.488 18.469.592.392
Phai tra dai han khac 337 15 1.362.126.955.488 18.469.592.392
VON CHU SO HU'U 400 16 533.031.239.467 416.654.408.201
Vén chii sé hitu 410 533.031.239.467 414.730.948.261
Vén gop cua chi sé hitu 411 154.402.680.000 154.402.680.000
q:;‘;f’ hiéu pho thong cd quyén biéu  411a 154.402.680.000  154.402.680.000
Thing du vbn ¢ phin 412 114.168.390.910 114.168.390.910
Vén khéc ctia chii s& hitu 414 - -
Quy dau tu phat trién 418 29.732.320.126 33.732.320.126
Quy khac thudc vén chi s& hitu 420 7.338.446.765 7.338.446.765
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 68.863.973.923 25.685.434.763
- LNST chwa phdn phdi liiy ké dén 421a 26.502.962.545 1.938.945.480
cudi ndm trude
- LNST chwa phdn phéi ndm nay 421b 42.361.011.378 23.746.489.283
Loi ich ¢cb dong khong kidm soat 429 158.525.427.743 79.403.675.697
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - 1.923.459.940
Ngudn kinh phi 431 5 1.923.459.940
TONG CONG NGW VON 440 2.172.246.857.950  1.197.454.824.560
Vii Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Tran My Linh
Nguwoi lap biéu K& toan trudmg Téng Giam déc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bé phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhdt ndy 7
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,

Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU Mi Thuyét Niim 2025 Nam 2024
s6 minh

VND VND
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 18 824.209.825.679 1.254.970.662.246
Céc khoan giam trir doanh thu 02 19 11.227.049.109 5.102.561.639
Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 812.982.776.570 1.249.868.100.607
Gi4 v6n hang ban 11 20  730.667.141.451 1.130.923.750.878
Lgi nhusn gop vé ban hang va cung cip dich va 20 82.315.635.119 118.944.349.729
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 7.977.068.188 7.413.348.048
Chi phi tai chinh 22 22 3.019.868.847 10.274.080.866
Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 . 3.702.996.571
Chi phi ban hang 25 23 12.584.399.774 85.734.305.109
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 23 27.014.818.780 27.712.760.790
Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 47.673.615.906 2.636.551.012
Thu nhép khéc 31 24 6.266.320.757 28.471.380.800
Chi phi khac 32 25 222.319.788 464.964.352
Loi nhuin khac 40 6.044.000.969 28.006.416.448
Téng loi nhuin ké todn trude thué 50 53.717.616.875 30.642.967.460
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 11.290.414.500 7.090.311.363
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - -
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 42.427.202.375 23.552.656.097
Loi nhuén sau thué ctia c¢b dong cia cong ty me 61 42.361.011.378 23.193.724.901
Loi nhuén sau thué ctia b dong khéng kiém soat 62 66.190.997 358.931.196
Lii co ban trén c¢b phiéu 70 27 2.744 1.449
Li suy giam trén 6 phiéu 27 2.744 1.449

b dng 04 néiim 2026
Vii Nggc Tuéin Nguyén Thi Loan Tl:?nn My Linh
Nguwoi lap bieu Ke toan truwémg Tong Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét b6 phdn hgp thanh ciia Bdo céo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic

Phuong Cira Nam, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
» A ~ A
CHITIEY i Nim 2025 Nim 2024
s0 minh
VND VND
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhudn truéc thué 01 53.717.616.875 30.642.967.460
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 3.958.257.766 19.638.222.881
Céc khoan dy phong 03 - 4.985.257.409

Lai, 16 cac khoan chénh léch ty gid hbi doai 04
do dénh gi4 lai cdc khoan muc tién té c6
gbc ngoai té

Lai, 16 hoat dong dau tu 05

Chi phi 1ai vay 06
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 08
trude thay doi vén lru dong

Tang giam cac khoan phai thu 09

Tang giam hang tdn kho 10

Téng gidm céc khoan phai tra (khong ké lai 11
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép

T#ng giam chi phi tra trudc 12
Tién 1ai vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17

Luu chuyén tién thuan tie hoat dpng kinh 20
doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi d& mua sdm, xdy dung TSCP va 21
céc TS dai han khac
Tién chi cho vay, mua cdc cong cung cia 23
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c congcu 24
ng cua don vi khac
Tién thu lai vay, cd tirc va loi nhuan duge 27
chia
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tu 30

III. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

C$ tirc, loi nhuén di tra cho chu s hitu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai 40
chinh

(7.977.068.188)

49.698.806.453

(1.039.280.127.360)

70.331.379.195
943.063.779.267

(6.241.101.862)

(7.008.071.086)
10.564.664.607

(189.879.542.180)

6.835.758.727

(183.043.783.453)

41.069.896

(6.457.345.723)
3.702.996.571
52.553.168.494

367.260.426.679

162.999.088.956
(459.009.577.892)

4.920.671.422
(3.702.996.571)
(6.306.172.820)

(40.500.000)
118.674.108.268

(7.001.447.684)
(3.021.917.680)
7.650.000.000

6.457.345.723
4.083.980.359

(31.442.669.177)
(31.442.669.177)

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a mot bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat ndy



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thuc
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

” A g K
CHITIEY M Tyt Nim 2025 Nam 2024
sO  minh
VND VND
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (172.479.118.846) 91.315.419.450
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5 301.121.593.123 209.806.173.673

Anh hudng cua thay ddity gia hdi dodi quy 61 - .
ddi ngoai t8
Tidn va tuong duong tién cudi nim 70 5 128.642.474.277 301.121.593.123

Vii Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Tran M§ Linh
Ngudi Iap biéu Ké toan trwéng Téng Giam dbc

Céc Thuyét minh dinh kém 1 mot bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh hop nhdt nay 10



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho ndm tai chinh két thiic
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty Ch ph,'ﬁm Y Duoc phim Vimedimex (sau ddy goi tét la “Cong ty”) dugc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chimg nhén déng ky thanh 14p doanh nghiép s6 0300479760 do S¢ Tai chinh
(trude déy la S& Ké hoach va Dau tu) Thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 12/06/2006, dang ky
thay doi lan thir 36 ngay 27/03/2023.

Tru s& chinh ctiia Cong ty tai: T:‘?mg 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46-48 Ba Triéu, Phuong
Ctra Nam, TP. Ha Néi.

Vén diéu 1§ ciia Cong ty theo Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép 1a 154.402.680.000 VND
(Mot tram ndm muoi tu ty bon trdm linh hai tri¢u sau tram tam muoi nghin dong). Tong s6 c6
phén 12 15.440.268 c& phan, ménh gia 01 (mét) cd phan 14 10.000 VND.

Tdng s can bd cong nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1 31 ngudi (tai ngay 01/01/2025
1a 33 nguoi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh chinh la thwong mai, dich vu va bét dong san.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm la :
- Dich vu nhén uy thac xuét nhéap khéu;

- Kinh doanh cho thué cao 6¢ vin phong, kho vén.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong qué
12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac Cong ty con sau:

Tén cong ty Noi thanh 1ap Ty 1& Ty 1€ Hoat dong
va hoat dong  lgiich  quyén biéu kinh doanh chinh
quyét
Cong ty TNHH Dugc Hb Chi Minh ~ 100% 100%  Ban budn san phim thudc,
pham Vimedimex tan dugc, thuc pham chuc

nang, thiét bi y t&, my pham,
hang ti€éu dung cho me va bé

Cong ty TNHH MTV Binh Duong 100% 100% Ban budn san pham thudc,

Vimedimex Binh Duong tdn duogc, thuc phém chirc
nang, thiét b y té, my phém,
hang tiéu ding cho me va bé

Cong ty TNHH - Trung Ha Noi 55,6% 55,6% Ban budn, ban 1€ san phdm
tdm phéan phoi dugc phdm thudc, hgp tac kinh doanh,
Vimedimex kham chita bénh
Cong ty TNHH MTV PaLat 100% 100% Trdng duoc lidu

Dugc liéu Vimedimex (*)
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 Tda nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phudng Cira Nam, TP Ha Nbi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi voi Bédo cdo tai chinh hop nhadt kém theo)

1.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

(*): Ngay 14/05/2020, Hoi ddng quan tri Céng ty da quyét dinh giai thé Cong ty TNHH MTV
Duoc liéu Vimedimex theo bién ban hop Hdi ddng Quén trj Cong ty me sé 45-1/BB-VMD. Dén
thoi diém 14p bio céo hgp nhit nay, Céng ty con nay dang thuc hién cac thii tuc giai thé theo quy
dinh cua Phap luét. Bao céo tai chinh ciia Cong ty con nay dugc 1ap trén co sé gia dinh hoat dong
lién tuc va dugc hop nhét trong Bao cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty. Do tdng tai san ctia cong
ty con tai ngay 31/12/2025 13 586 triéu ddng nén Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam doc Cong
ty danh gia viéc chua xac dinh gia tri hop ly ciia Cong ty con nay khi 1dp Bao céo tai chinh hgp
nhét cta Cong ty khong anh huong trong yéu dén céac thong tin tai chinh ctia Bao cdo tai chinh
hgp nhat.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG K& TOAN

KY KE TOAN

Nién d6 ké toan ctia Cong ty tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 nam duong lich.

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo dugc 14p cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té st dung trong ké toan va lap Béo céo tai chinh nay la ddng Viét Nam (VND).
CHE PO KE TOAN AP DUNG

TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KiE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 duge 14p theo Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Thong tw 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé
viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu ‘cﬁa Th6n~g tu s6 200/2014/TT-BTC va :l"h(“)ng tu so
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé hudng dan 1ap Béo céo tai chinh hop nhat ciia B§ Tai
chinh.

Hoi g(“)ng quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuén thu dAy du yéu cau cia cac
Chuan muc ké tqén Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam trong viéc 1ap Bao céo
tai chinh hgp nhat nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 ctia Céng ty C6 phan Y
Dugc pham Vimedimex dugc 1ap trén co s& hgp nhat cac Bao céo tai chinh cua Cong ty me va
Cong ty con.

Két qué hoat dong kir’xh doanh ctia cac cong ty con dugc mua lai ho#c ban di trong nam duoc trinh
bay trong Béao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hoédc cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hop cin thiét, bao céo tai chinh clia cc cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ke toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, sO 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phuodng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

CHE PO KEE TOAN AP DUNG (TIEP)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

Cac nghiép vu (giao dich) va s6 du giita Cong ty me va cac cong ty con dugc loai trir khi 1ap bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soét trong tai san thuan ciia cac Cong ty con hop nhét dugc xéc
dinh la mot chi tiéu riéng biét trén von chu sé hiru.

HINH THUC KE TOAN AP DUNG

Cbng ty ap dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la céc chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap B4o c4o tai chinh
hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

UOC TINH KE TOAN

Viéc lap Bao céo tai chinh tuén tha theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu céu Hoi dong
quén tri va Ban Tbng Giam dbc phai c6 nhirng w6c tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liu bao
céo vé cac cong ng, tai san va v1ec trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo céo tai chinh ciing nhu cac s6 lidu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nién do ké toan
(ndm hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat
ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han,
céc khoan ky cuoc, ky qu¥, cac khoan ddu tu ngén han c6 ky han gbc khéng qué 3 thang c6 kha
nang thanh khoan cao, c6 kha niang chuyén di d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it riii ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi ciia cac khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh
tir giao dich co tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong
ty;

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thiic
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhadt kém theo)

4.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

CAC CHINH SACH KiE TOAN CHU YEU (TIEP)

‘CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI (TIEP)

- Du phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap dbi v6i cac khoan ng phai thu di qua
han thanh toan ghi trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu 14n nhung van chwa thu hdi duge, viée x4c dinh thoi gian qua han cta
khoan ng phai thu duge xac dinh cin cir vao thdi gian tra ng gbe theo hop ddng mua, ban
ban diu, khong tinh dén viéc gia han no giita cic bén; hoic ddi v6i cac khoan no phai thu
chua dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vio tinh trang phé san hodc dang lam thi
tuc giai thé, mét tich, bo trdn va dugc hoan nhap khi thu hdi dugce no.

- Su tang hoic giam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khoa s 1ap bao céo tai chinh
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia thip hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gia gbe cia hang ton kho bao gém céc khoan chi phi dé c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai, bao gdm: gia mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
béc x€p, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khac c6 lién quan
truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia trj thuén c6 thé thuc hién dwoc 1a gia ban udc tinh ciia hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu san pham.

Gia tri hang ton kho dwoc tinh theo phwong phap binh quén gia quyén va dwoc hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich 18p theo cac quy dinh hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phep trich lap du phong giam gia hang ton trong truong hop gia gbc ciia hang
tdn kho cao hon gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

CHI PHi TRA TRUGC

CAc chi phi da phat sinh lién quan dén kétq qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké
toan dugc hach toan vao chi phi tra trude dé phan bo dan vao ket qua hoat dong kinh doanh trong
cac ky sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky ké toan
dugc cén ct vao tinh chat, mirc d§ tirng loai chi phi dé lya chon phuong phap va ti€u thitc phéan
b6 hop ly.

Chi phi tra trudc ctiia Cong ty bao gdm gia tri cong cu, dung cu cho phén bd, chi phi stra chiia tai
san ¢ dinh, chi phi stra chita hoan thién vin phong va cac chi phi khac, dugc coi 1a ¢6 kha ning
dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugc v6n héa duéi hinh thirc
céc khoan tra trudc va duge phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, str dung phwrong
phap dudng thang theo cac quy dinh hién hanh.

TAI SAN CO PINH HU'U HiNH VA HAO MON

Tai san cd dinh hitu hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh két thuc
Phudng Cira Nam, TP Ha Nbi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4.

4.6.

4.7.

4.8.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON (TIEP)

Viéc ghi nhén Tai san cb dinh hitu hinh va khéu hao tai san co dinh thuc hién theo Chudn muc ké
toan Viét Nam s 03 - Tai san c¢b dinh hiru hinh, Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia BO Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gi4 tri hao mon liiy ké. Nguyén gia
tai san c¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi lién quan khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san cb dinh vao trang thai san sang str dung. Nguyén gla tai san ¢ dinh hitu
hinh do cé4c nha thiu xay dung bao gdém gi4 trj cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién
quan truc tiép khac (néu co).

Tai sén cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang da trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian sir dung hiru ich udce tinh ctia cac tai san c¢o dinh cu thé nhu sau:

Loai tai san S6 nim khéau hao
- Nha cira, vét kién triic 05-25

- May méc, thiét b 05-08

- Phuong tién vén tai 06-10

- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08

- Vuon cdy lau nam 06

- Tai san ¢b dinh khéc 04 -25

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san co dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang can doi ké toén
theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viée ghi nhan Tai sén ¢b dinh v0 hinh va khéu hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo Chuan muc ké
toan Viét Nam s6 04 - Tai san c6 dinh v6 hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia BO Tai chinh huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép.

Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Chi phi lién
quan dén tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhén la chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi ndy gan lién v6i mot tai san c¢b dinh vo hinh cu thé
va lam tang loi ich kinh té tir cc tai san nay.

Tai san c¢b dinh v6 hinh dugc phan dnh theo nguyén gia va hao mon liiy ké.
BAT PONG SAN PAU TU

B4t dong san dau tu 1a quyén sir dung dét, nha, mot phan ctia nha hoic co s& ha ting thudc s& hitu
cta Cong ty dugc sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué ho#c che tang gia. Bit dong
san dAu tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia ciia bat dong san dau
tu 1a toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gid tri hop 1y cia céc khoan dua ra dé trao
ddi nhdm c6 dugc bét dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dAu dugc ghi nhan vao
ch1 phi, trir khi chi phi nay c6 khé ning chéc chén 1am cho bat dong san d4u tu tao ra loi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gid ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phudng Cira Nam, TP Ha Ni, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwogc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

4.

4.8.

4.9.

CAC CHINH SACH KIE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Khi bét dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va lai, 16 ndo phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bit dong san dau tw chi
khi chit s& hitu chdm dit sir dung tai san d6 va bét dAu cho bén khac thué hoat dong hoic khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chii s¢ hitu st
dung hay hang ton kho chi khi chii s& hitu bat dAu sir dung tai san nay hodc bt dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tlr bét dong san dau tu sang bét dong san chu so hiru sir dung hodc
hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gi4 hay gié tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén
doi.

Bit dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thang dua trén
thoi gian hiru dung udc tinh. Thoi gian sir dung hitu ich u6c tinh cia bit dong san du tur cu thé
nhu sau:

Loai tai san S6 nim khau hao
- Nha cira, vat kién tric 24 - 25
- Quyén sir dung dit 50

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cic khodn diu tw ndm giiv dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky
han, tréi phiéu, c& phiéu vu dai bén phat hanh bt budc phai mua lai tai thoi diém nhét dinh trong
tuong lai, cac khoan cho vay,... dugc ndm gitt dén ngay dao han véi muc dich thu 1di hang ky va
céc khoan dau tw nim giir dén ngay dao han khéc.

Cdc khodn dau tw gép von vao cdc don vi khdc: La cac khoan dau tu vao céng cu von cuia don
vi khac khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi véi bén duoc
dau tu.

Du phong ton thit cho cdc khoian dau tw

Du phong tdn thét cho cac khoan dau tu vao cdng cu vbn cuia don vi khac duge trich 1ap tai thoi
diém 14p bao céo tai chinh hgp nhat khi cac khoan dau tu cé su suy giam so vadi gia goc thi Cong
ty thuc hién trich 1dp du phong nhu sau: ;

- Dbi v6i khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hoic gia tri hgp ly khoan du tu dugc xac dinh
tin cdy, viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong cia co phiéu.

- Dbi v6i khoan dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bao céo, du phong
dugc trich 1ap voi mure trich bang chénh léch giita von gop thuc té ciia cac bén tai don vi
khac va von chi s& hitu thuc c¢6 nhan vdi ty 1€ gbp von cua Cong ty so vai tong sO von gop
thuc t€ ctia cac bén tai don vi khac.

Néu Cong ty diu tu 1a d6i tuong 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin cir dé x4c dinh du phong
ton that 1a Bao cao tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong tdn that dau tu vao don vi khac can phai trich 14p tai ngay khoa ) lap
bao cdo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

T?lng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh két thiic
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4.

4.10.

4.11.

4.12.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YREU (TIEP)
NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh
hop ly vé so tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc lap véi Doanh nghigp, bao
gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhan uy théc;

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi
ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé hda don hodc chua du
ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong veé tién luong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc;

- Phai tra khac phan anh céac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

VON CHU SO HU'U

Vén dau tu cta chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gép cia chi sé hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qué kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hogc xr 1y 16 ctia Cong ty. Viéc phan phbi loi nhuan dugc
thug hién khi Cong ty c6 loi nhudn sau thué chua phan ph01 khong vugt qua mirc lgi nhuan sau
thu€ chua phan phoi trén Bao cdo tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh huong cia cac khoan
14i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Lgi nhuén sau thué chua phén phoi c6 thé dugc chia cho

cac nha dau tu, trich 18p cac quy theo Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh ciia phap luat Viét Nam va
dugc Dai hoi dong co dong phé duyét.

DOANH THU

Doanh thu duoc xac dinh khi Cong ty c6 kha niang nhan duoc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh
mét cac chéc chin. Doanh thu thuin duge xac dinh theo gia tri hop ly ctia cac khoan da thu hodc
s& thu dwoc sau khi trir cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Ddng thoi doanh thu duge ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi df")ng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu san pham hodc hang hoa da dugc chuyen
giao cho ngudi mua;

- Congty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thiic
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

CAC CHINH SACH KiE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU (TIEP)
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén ddi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do.

Phén c6ng viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dpng tdai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhin khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cb kha ning thu duogc lgi ich kinh té tur giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén.

GIA VON HANG BAN

Gi v6n hang ban trong nam dugc ghi nhan phit hop v&i doanh thu phat sinh trong nam va dam
bao tudn thi nguyén tc than trong. Céc truong hop hao hut vat tu hang héa vuet dinh mire, chi
phi vugt dinh muc binh thuong, hang tOn kho bj mat mat sau khi da trir di phén trach nhiém cuia
tap thé, ca nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan df?ly du, kip thoi vao gia vbn hang ban trong nam.

CHI PHI TAI CHINH

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Cac khoan 13 phat sinh khi ban ngoai
té, 10 ty gia hoi doai, ...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong nam, khong bu trir vdi doanh thu hoat
dong tai chinh.

THUE

Thué GTGT dau vao dugc hach toan theo phuong phap khu trir.

S thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué c6
thé khac véi loi nhuan ké toan trudc thué dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh vi khéng bao gom céc khoan thu nhép hay chi ph1 tinh thué hodc duge khAu trir trong céc
nam khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu
thué hodc khong duoc khau trur.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 20%.

Loi nhuén chiu thué duoc xac dinh dya trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu chinh
cho cac khoan thu nhap khong chiu thué va cac khoan chi phi khong dugc khau trir. Viée x4c dinh
loi nhuédn chiu thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cén cir vao cac quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh
sau ciing phu thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Céc loai thué khéac dugce thuc hién theo cc qui dinh hién hanh ctia Nha nudec.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho ndm tai chinh két thic
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2025 ~ 01/01/2025
VND VND
- Tin mit - 306.441
- Tién giri ngan hang khong ky han 96.359.855.397 116.921.286.682
- Céc khoan tuong dwong tién (*) 32.282.618.880  184.200.000.000

128.642.474.277 301.121.593.123

(*): La cac khoan tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 thang tai cac Ngan hang thuong mai.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Tda nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,

Phuong Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nht kém theo)

11.

12.

BAT PONG SAN PAU TU

Khodn muc

NGUYEN GIA

01/01/2025

31/12/2025

GIA TRIHAO MON LUY KE
01/01/2025

- KhAu hao trong nim
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025

31/12/2025

Quyén sir
dung dat
VND

Nha ciia

A o K -
vat kién tric
VND

Téng cong

VND

59.568.178.831

43.759.033.257

103.327.212.088

59.568.178.831

43.759.033.257

103.327.212.088

16.155.560.193
1.316.423.840

26.429.354.270
1.615.555.000

42.584.914.463
2.931.978.840

17.471.984.033

28.044.909.270

45.516.893.303

43.412.618.638

17.329.678.987

60.742.297.625

42.096.194.798

15.714.123.987

57.810.318.785

BAt dong san dau tu 14 mot phan toa nha va quyen str dung dét tai s6 246 Cbng Quynh, Quan 1
(cti), Thanh pho Hd Chi Minh va tda nha tai s6 45 V& Thi Sau, Phuong Pa Kao, Quén 1 (cii),

Thanh ph6 Hb Chi Minh dang dugc sir dung dé cho thué.

Cong ty chua xé4c dinh dugc gia tri hgp ly cla Bét dong san dAu tu tai ngay két thic nién do ké
toan do cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dAn cu thé vé viéc x4c dinh gia tri hop ly cua Bit

dong san dau tu.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sam Tai sdan c¢o dinh

- Phét trién phéan mém hé théng ERP
- Chi phi phat trién hé théng qudc té van tai va kho

trén san CEVPharma

- Chi phi xay dung phat trién phan mém hé théng

quan tri nhan vién ban hang

X4y dung co ban

- Du an 18 Hoang Van Thu, Pa Lat (*)
- Du 4n Van phong giao dich tai TP. Cén Tho

- Du an khac

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

32.242.182.621
27.637.379.453
4.604.803.168

1.981.270.000
1.060.000.000
507.150.000

414.120.000

31.923.616.333
26.884.044.409
4.604.803.168
434.768.756

32.242.182.621

33.904.886.333
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu, Cho ném tai chinh két thiic
Phudng Cira Nam, TP Ha Né6i, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay 1a bd phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

12.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(*): Dy 4n Pau tr xay dung Trung tAm nghién ciru bao tdn va phat trién dugc liéu Tay Nguyén
tai s§ 18 Hoang Vian Thy, phudng 5, thanh phd Da Lat, tinh Lim DPdng (nay 13 s6 18 Hoang Vin
Thuy, phudng Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Ddng) theo Hop ddng hop tac dau tr kinh doanh ky
giita Cong ty va Cong ty ¢ phan Pau tu Bit dong san Thao Nguyén ("Thao Nguyén"). Dy 4n
dugc trién khai trén dién tich 51.523,99 m2 véi muc tiéu bao ton va phat trién Duwoc liéu khu vuc
Téy Nguyén, xiy dung Cong trinh co s& luu tra phuc vu td chirc/c4 nhén c6 nhu cau dén nghién
ctru, tham quan, nghi dudng nham gi6i thiéu mé hinh bao tdn va phat trién Duoc liéu, phat trién
du lich canh nong.

Theo cac diéu khoan hop ddng hop tac kinh doanh thi Cong ty dai dién cic bén dimg tén Chu dau
tu. Gia tri gop v6n ctia Cong ty 14 toan bo tai san gin lién véi thira dat va gop strc véi vai trod 1a
Cht d4u tu Dy 4n. Bén Thao Nguyén gbp toan bd sb tién can thiét bo ra dé 1ap, thuc hién Du 4n.
Loi nhuan hop tac s& dugc chia cho mbi bén nhu sau: Cong ty dugc hudng 10% va Thao Nguyén
dugc huong 90% cua lgi nhuén hop tac.

Theo thoa thuan giira hai bén thi toan bd chi phi dau ti xdy dung du 4n va cac chi phi phat sinh
khéc trong trudng hop du 4n khong duge sw chép thuén chii truong dau tu ctia co quan Nha nude
c6 thdm quyén hay du an di vao hoat dong khong hiéu qua s& do Thao Nguyén ganh chiu. Tai
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhit nay, du 4n van dang trong giai doan chuin bj dau tu.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tﬁng 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

14.

15.

15.1

15.2

16.

16.1.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dugc phim Sang
- Cong ty TNHH Dugc phdm GIGAMED - Chi

nhanh Ha Noi

- Céng ty TNHH Dugc phdm GIGAMED
- Pierre Farbe Vietnam Co., Ltd
- Phai tra ngudi ban khéc

PHAI TRA KHAC

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngiin han

- Kinh phi c6ng doan

- Bao hiém xa hoi

- Nhan ky quy, ky cwoc ngin han

- Céng ty C6 phian Duoc phdm Vimedimex 2

- Coéng ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong

- Phai tra khac

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

6.711.046.610
5.719.185.049

4.776.905.296

142.677.152.093

215.932.595.706

97.544.342.057
284.906.295.175

159.884.289.048

598.383.232.938

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

108.270.371.697

12.540.107.467
95.730.264.230

138.444.199.973
10.302.791.124
32.164.190
5.916.857.640
73.830.107.019

48.362.280.000

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Theo cac Bién ban hop Hoi dbng quan tri Cong ty Cb phan Y Dugc phdm Vimedimex, Hoi dbng
quén tri Cong ty da ra soat tong thé tinh hinh von, tai san va két qua kinh doanh; Dua trén két qua
ra soat, Hoi ddng quan trj da ra Nghi quyét yéu ciu Ban Téng Giam déc Cong ty diéu chinh toan
bo chénh Iéch cac khoan phai thu, phai tra va cac tai san khac khong hop ly vao khoan muc phai
tra dai han khac. Trong s6 cac khoan phai tra ndy c6 thé c6 nhiing khoan thuc chit khong phai
tra, Cong ty dang tiép tuc thuc hién ra soat d& x4c dinh ro cic khoan thuc chat khong phai tra dé
xir 1y vao thu nhap (néu co).

VON CHU SG HU'U
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

A A B o - ~
Von dau tw ciia chi sé hitu
- Von gdp dau nadm
- Von goép cudi ndm

154.402.680.000  154.402.680.000
154.402.680.000  154.402.680.000
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic
ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX

Té‘mg 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

162 CO PHIEU

31/12/2025 01/01/2025

CP CP

- S6 lugng ¢ phiéu dugc da dang ky phéat hanh 15.440.268 15.440.268

- 86 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 15.440.268 15.440.268

+ C68 phiéu phé théng 15.440.268 15.440.268

- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 15.440.268 15.440.268

+ C6 phiéu phé théng 15.440.268 15.440.268

* Meénh gid cb phiéu dang Iwru hanh (VND/CP) 10.000 10.000
163 CACQUY

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Quy dau tu phat trién
- Qu¥ khac thudc vbn chu sé hiru

29.732.320.126
7.338.446.765

33.732.320.126
7.338.446.765
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

T?mg 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,

Cho nim tai chinh két thic

Phudng Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

17.

18.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQGP NHAT

Tai san thué ngoai

Cong ty ky cdc hop dong thué dit tei:

S6 53 dudng Nguyén Chi Thanh, phudng 9, quén 5, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a s6 53
dudng Nguyén Chi Thanh phudng An Dong, thanh pho Hb Chi Minh) véi muc dich dé san
xudt kinh doanh (vin phong lam viéc) tir ndim 2009 dén ngay 01/01/2046. Dién tich khu dat
thué 14 700,6 m2. Theo hop ddng nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang nam cho dén ngay
déo han hop. ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Tuy nhién Cong ty di tiy quyén
toan bd quyén va nghia vu lién quan cta khu dat nay cho Cong ty CP Dich vu Hang héa
Théng Long.

Sb 45 duong V& Thi Sau, phudng Pa Kao, Quén 1 (cii), thanh phé HS Chi Minh véi dién
tich 2.692 m2, thoi han thué dén ngay 31/12/2045 dé st dung lam trung tAm thuong mai
duoc phim va vin phong. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hang nam cho
dén ngay dao han hop dong theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

S8 18 dudng Hoang Vin Thy, phudng 5, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng (nay la s 18
Hoang Vian Thy, phuong Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Bf)ng) véi dién tich thué 51.523,99 m2,
thoi han thué dat dén hét ngay 25/12/2055 dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dit hang nam cho dén ngay déo han
hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

X4 Ta Nung, thanh phd Pa Lat, LAm Ddng (nay 12 phudng Cam Ly - Pa Lat, tinh Lim Dong)
v6i dién tich 83.198,9 m2 dit chuyén dung va dit néng nghiép, thoi han thué dAt 50 nam ké

tir 03/12/1993. Theo hop ddng nay, Cong ty phai thanh toan tién thué dit hang nim tinh tir
ngay 26/03/2010 cho dén ngay dao han theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.

Cong ty ky cic hop dong thué tai sin trén dit tai:

Thué mit bing nha, dat tai s6 36/212B phudng Trudng Tho, quan Thu Dirc, thanh phd HO
Chi Minh (nay 1a phudmng Tha Pirc, thanh phd H6 Chi Minh) dé sir dung v&i muc dich 1am
vin phong va co s& san xuét kinh doanh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2027 (05 nam)
theo Hop ddng cho thué tai san, dat tai dia chi s 36/212B phuong Truong Tho, quan Thu
Duc (nay 1a phudong Thi Dic, thanh pho H) Chi Minh) s0 075/HD-TT ngay 25/04/2024.
Dién tich khu dét thué 12 11.064,4 m2; gia thué dét dugc cd dinh trong sudt thoi gian thug.

Cong ty ky hop dong thu8 tai san thudc s& hitu Nha nudc 1a Biét thy s6 18 Hoang Van Thy,
phudng 5, thanh phd Pa Lat (nay 12 phudong Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Dong) (v6i tong
dién tich sir dung 1 642,56 m2 tir ngay 10/04/2019 dén ngay 10/04/2069 dé sira chita, cai
tao sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh. Gia thué dét duoc diéu chinh theo chu ky 5
nam mot 1an theo mirc gia do iy ban Nhén dan tinh quy dinh tai thoi diém thuc hién mdi chu
ky mai.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2025 Niim 2024

VND VND
- Doanh thu ban hang héa 296.495.005.591  1.114.420.153.900
- Doanh thu cung cap dich vu, kinh doanh bét 527.714.820.088 140.550.508.346

dong san dau tu

824.209.825.679 1.254.970.662.246

31

N\ 2\ & ey /)



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bd phdn hop thanh va cdn degc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

19. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Céc khoan giam trir doanh thu
Trong do6:
+ Hang ban bi tra lai

20. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn hang ban hang hoa da ban

- Gi4 vén cua dich vu da cung cép, kinh doanh bét
dong san dau tu

- Du phong giam gid Hang ton kho

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién giri, cho vay
C4 tirc nhan duoc
Chiét khau thanh toan
Chénh Ech ty gia

22. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1di vay
- L& chénh léch ty gia phét sinh trong nam
- L3 chénh lch ty gia danh gia lai cudi nam

Nim 2025
VND

Nam 2024
VND

11.227.049.109

11.227.049.109

Nam 2025
VND

5.102.561.639

5.102.561.639

Nam 2024
VND

291.498.110.191
439.169.031.260

1.034.695.763.664
93.694.236.059

2.533.751.155

730.667.141.451

1.130.923.750.878

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
7.804.568.188 6.457.345.723
172.500.000 805.000.000

- 142.055.206

- 8.947.119

7.977.068.188

7.413.348.048

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

3.019.868.847

3.702.996.571
6.530.014.399
41.069.896

3.019.868.847

10.274.080.866
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

23.

24.

25.

26.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi ban hang

- Chi phi nhén vién ban hang

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cong cu, dung cu
- Chi phi khAu hao tai san cb dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Céc chi phi bing tién khéc

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quéan ly

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cong cy, dung cu
- Chi phi khdu hao tai san cb dinh

- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi/(Hoan nhép) du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

THU NHAP KHAC

- Nhan tién tai tro kinh phi hoat déng tir Cong ty

cb phan Tap doan duoc phim Vimedimex
- Thu nhép khéc

CHI PHI KHAC

- Chi phi khéc

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty con

Nam 2025
VND

Niam 2024
VND

12.584.399.774
1.671.040.507
27.141.458
46.167.365
6.498.545.138
4.341.505.306

27.014.818.780
13.126.162.880
940.000
2.389.526.543
1.404.774.875
6.116.339.318
3.977.075.164

85.734.305.109
26.415.079.868
52.774.385
6.961.374.383
48.997.551.630
3.307.524.843

27.712.760.790
13.024.158.479
369.231.527
3.471.131.932
932.538.192
2.451.506.254
4.309.714.579
3.154.479.827

39.599.218.554

113.447.065.899

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

6.266.320.757

28.000.000.000
471.380.800

6.266.320.757

28.471.380.800

Niam 2025 Nam 2024
VND VND
222.319.788 464.964.352
222.319.788 464.964.352
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

8.736.277.183
2.554.137.317

2.294.591.988
4.795.719.375

11.290.414.500

7.090.311.363
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT

Té‘mg 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thuc
Phuong Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

27, LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

27.1. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Loi nhuan/L3 ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 42.361.011.378  23.552.656.097

Cac khoan didu chinh ting hodc giam loi nhuan ké toan
dé x4c dinh loi nhuén hodc 16 phan bd cho cd dong s&
hitu ¢8 phiéu phd théng
+ Trich quy khen thudng phuc loi (1.177.632.805)
+ Cdc khodan diéu chinh gidam - -
Loi nhuan hozc 15 phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢d phiéu 42.361.011.378  22.375.023.292
C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quén trong nim 15.440.268 15.440.268

(1.177.632.805)

Lai/(18) co' ban trén ¢ phiéu (VND/CP) 2.744 1.449

27.2.  LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia trong thoi gian tlép theo khong co su
tac dong cua céc cbng cu cd thé chuyen thanh co phleu pha lodng gia tri c6 phiéu do d6 lai suy
giam trén ¢ phiéu nam 2025 bang véi 1ai co ban trén c¢d phiéu.

28.  THONG TIN KHAC
TAI SAN TIEM TANG - NO TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO THI SAU

Ngay 24/02/2020, Cong ty da ban hanh Cong vin sb 1421/2020/CV-VMD vé viéc thong tin chinh
thong trén cac Co quan théng tan Bao chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau. Theo
d6, Cong ty di tam dirng cac hoat dong lién quan dén viéc thanh toan tién thué dién tich thuong
mai tai Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau ciing nhu cac hoat dong khac c6 lién quan phat sinh tir
qué trinh gbp von xay dung Tda nha dé ra soat lai toan bd hoat déng gbp vén, thanh quyét toan
lién quan dén viéc phén chia dién tich, quan 1y khai thac, phén chia loi nhuén.

29. SO LIEU SO SANH

S8 lidu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhﬁt cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 cua Cong ty da dugc kiém toan bai Cong ty kiém toan khac.

i

Vii Ngoc Tuin Nguyén Thij Loan Trin My Linh
Nguwdi lap biéu K& todn trudmg Tong Gidm dbc
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