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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin Y Dugc phdm Vimedimex (sau day goi tat 14
“Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cung vdi Bdo cdo tai chinh riéng da duoc kiém to4n cho nim tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Tdng Giam d6c Cong ty da diu hanh Céng ty trong nim tai
chinh 31/12/2025 va dén ngay lap Bao c4o nay gdm:

Hji ddng Quan tri
Ong L& Xuén Tung Chu tich
Ong Trinh Thanh Giang Phé chu tich
Ba Trin My Linh Thanh vién
Ong L& Tri Diing Thanh vién
Ong Lé Tién Diing Thanh vién Tir nhiém ngay 25/06/2025
Ong Nguyén Minh Son Thanh vién B4 nhiém ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Phan Trung Kién  Thanh vién B nhiém ngay 26/06/2025

Ban Téng Gidm ddc

Ba Tran M¥ Linh Téng Giam dbc

Ba Db Thi Pong Phé Tdng Giam dbc

Ong Bé Cong Son Ph6 Téng Giam dbc

Ong Nguyén Bao Anh Ph6 Tdng Giam dbc

Ong L8 Tri Diing Ph6 Téng Giam dbc

Ong Nguyén Anh Tuén Phé Tdng Giam dbc B4 nhiém ngay 07/03/2025

Ban Kiém soat

Ong Poan Pirc Giang Trudng ban B6 nhiém ngay 24/07/2025
Ong Trin Hung Cudng Trudng ban Tir nhiém ngay 04/06/2025
Ong Truong Duy Phong Thanh vién B nhiém tir ngay 26/06/2025
Ba Nguyén Thanh Thanh Binh ~ Thanh vién B nhiém tir ngay 26/06/2025
Ong Nguyén B4 Tuén Thanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

K& toan truéng

Ba Nguyén Thj Loan K& toan trudng B4 nhiém ngay 12/02/2026
Ba Nguyén Thi Thu Dung Keé toan trudng Mién nhiém ngay 12/02/2026

Nguoi dai dién theo phap lugt ciia Cong ty trong nién do ké toan va cho dén thoi diém lap bao céo nay la
Ba Tran My Linh - Téng Giam déc.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dc Cong ty khang dinh rang: khéng c6 sy kién nao phat sinh sau
ngay két thiic nién d6 k& toan c6 anh hudng trong yéu, yéu cAu phai diéu chinh hodc cong bé trong Béo
cdo tai chinh riéng kém theo.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng ctua Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo dugc kidm
toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng cho nidm tai
chinh két thiic ngay 31/12/2025 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay
31/12/2025 cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t8 ctia Cong ty trong
nam. Trong viéc 14p bdo céo tai chinh riéng nay, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm ddc dugc yéu ciu
phai:

e Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
e Duara cic phan doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néurd cdc nguyén tac ké toan thich hop c6 duogc tudn tha hay khong, c6 nhiing ap dung sai 1éch trong
yéu cén dugc cong b va giai thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong;

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich I4p va trinh bay béo
c4o tai chinh riéng hop ly nham han ché rai ro va gian lan; va

e Lép Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc xac nhén rang Cong ty da tuén thi cic yéu cau néu trén trong
viéc lap Béo céo tai chinh.

Hoi dong quan trj va Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring: sb sach ké toan duogc
ghi chép mét cach phu hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va
dam bao rang Bao c4o tai chinh r1eng tuan thii cac Chudn muc ke toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac Quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Hoi ddng quan tri
va Ban Téng Giam dc ciing chiu trich nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vay thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cam két rang: Céng ty da tuan thii va khong vi pham
nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT BTC ngay 16/11/2020 va Thong tu
s0 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia Bo Tai chinh ve viéc huéng dan cong bd théng tin trén thi
truong chimg khoan, tuéin thi cdc quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi
dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Ludt
chung khoén va Théng tu sd 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B§ Tai chinh huéng dan mot sb
diéu v& quan tri Céng ty ap dung dbi véi Cong ty dai chiing tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.
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Tr?ln My Linh
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 10 thang 04 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Cic cb déng, Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Gism déc
Céng ty Cb phin Y Dugc pham Vimedimex

Chung t6i da kiém to4n Bao c4o tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C phan Y Duoc phdm Vimedimex
(sau day goi tit la “Cong ty”), dugc lap ngay 10/04/2026, tir trang 6 dén trang 30 kém theo, bao gbm Bang
can dbi ké todn riéng tai ngay 31/12/2025, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu
chuyén tién t8 riéng cho nim tai chinh két thiic cung ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

, oA - Ae A > e N A sz A
Trach nhiém cia Hi dong qudn tri va Ban Tong Gidm déc

Ho6i ddng quan trj va Ban Tdng Giadm dbc Céng ty Cb phan Y Dugc phim Vimedimex chiju trach nhiém
l&p va trinh bay trung thuc va hop ly B4o cdo tai chinh riéng theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh'nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh
riéng va chju trach nhiém v& kiém soét ndi bo ma Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam dbc xac dinh la
can thiét dé dam bao viec 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian ldn
hodc nhim l4n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién v& B4o c4o tai chinh riéng dua trén két qua ctia cude kiém
toan. Chung t6i d4 tién hanh kidm toan theo cic Chuin muyc kiém toan Viét Nam. C4c chuén muc nay yéu
cu chung t6i tuan thii chuén muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién
cudc kiém todn dé dat duoc su ddm bao hop ly v& viéc liéu Béo céo tai chinh riéng cuia Cong ty ¢ con
sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. C4c thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan
ctia kiém toén vién, bao gdm déanh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng do gian l4n
hodc nhim I4n. Khi thyc hién danh gi4 c4c rii ro ny, kiém todn vién da xem xét kidm soat ndi bo cilia
Cong ty lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac
thit tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thyc t, tuy nhién khéng nhm muc dich dua ra y kién v& hiéu
qua ctia kiém so4t ndi bd cia Céng ty. Cong viéc kidm toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hgp cua
céc chinh séch ké toén dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cac w6c tinh ké ton cia Hoi ddng quan trj va Ban
Tbng Gidm ddc ciing nhur dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tudng rz‘“mg cac bang chimg kiém toan ma chiing t6i d thu thap duoc 1a ddy du va thich hop
lam co sé cho y kién kiém toan ngoai trir clia chiing tdi.

- > PAETRY. o A - o N
Co s& ciia y kien kiém todn ngoai trir

Tai Thuyét minh sé 6 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh, Hoi ddng quén tri Cong ty 4p dung bién phéap
phong téa cic khoan tién giri c6 gia trj 198,9 ty dong tai Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Quang Trung lién quan dén tién thu hop téc véi cac nha dau tu dé xdy dung Toa nha Citilight tai
45 V& Thi Séu, phuong Pakao quéan 1 (cii) Thanh phé H5 Chi Minh. Do chua x4c dinh dugc ty 1€ gop
vn ciia cac nha dAu tu lién quan, dén dén Hoi ddng quan trj Cong ty dang tién hanh céc thi tuc dé xin y
kién cia Bo Y té xac dinh ty 18 vén thuc g6p cén cit trén sb phu, sao ké ngan hang va Bén céo bach phat
hanh trai phiéu chuyén déi cua Cong ty Cé phan Y Dugc phdm Vimedimex nim 2006, nén chua xac dinh
dugc loi ich lién quan cho cic nha diu tr. Do dé, ching t6i chua danh gia duge anh hudng cia van dé
ndy dén cAc chi tiéu lién quan dén B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Céng

ty.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Co s ciia § kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Trén khoan muc phai thu dai han khac, Cong ty da ghi nhén cac khoan phai thu lién quan dén két qua ra
soét téng the tinh hinh vén, tai san cua Cong ty trong d6 c6 cac ca nhan nguyén 1a 1anh dao cua Cong ty,
céc khoan tbn thét khac vai sb tién khoang hon 591 ty ddng. Tai thoi diém phat hanh Béo cdo nay, ching
t6i chua danh gia dugc kha nang thu hdi cta cac khoan ndy cling nhu anh huong cia ching dén cac chi
tiéu cd lién quan trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty.

Pén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, Hoi ddng quén tri Cong ty da ra soat tong thé tinh hinh v6n, tai san
va két qua kinh doanh. Dya trén két qua ra soat, Hoi ddng quan trj da ra Nghi quyét yéu cdu Ban Tong
Giam dbc Cong ty didu chinh toan bo chénh léch cac khoan cong ng phai thu, phai trd va cac tai san khéac
vao khoan muc phai tra dai han khac véi sd tién khoang 1.016 ty dong, trong d6 c6 193 ty dong Cong ty
Cb phan Tap doan Dugc phim Vimedimex chiu trach nhiém thu hdi cho Cong ty. Tai thoi diém phat hanh
Béo céo nay, chiing t6i chua danh gia dugc viée xir ly dit diém cac khoan nay.

Y kien kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing ti, ngoai trir anh hudng cta vin d& néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan
ngoai trr”, Bo céo tai chinh riéng kem theo da phan anh trung thuc hop ly, xét trén nhiing khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Y Dugc pham Vimedimex tai thoi diém 31/12/2025,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

VAn dé khac

Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duge kiém toan béi kiém toén vién
va doanh nghiép kiém toan khac. Kidm toan vién va doanh nghiép kiém toén nay dd dua ray kién chap
nhan toan phan déi v6i Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 tai Bo cdo
kiém toan s 0208.1/2024/BCTC/IAV ngay 31/03/2025.

Pham Gia Pat— Nguyén Vin Hai

Phé Téng Giam doc Kiém to4n vién

Gidy CNPKHN kiém toan s6 0798-2023-112-1 Gidy CNPKHNKT sb 1395-2023-112-1
Thay mdt va dai dié¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Négi, ngay 10 thang 04 ndm 2026



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

—_ Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
TAISAN s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 301.114.521.508  453.194.972.722
Tién va céc khoén twong dwong tién 110 5 13.563.711.991  186.536.771.380
Tién 111 13.563.711.991 10.636.771.380
Céc khoan tuong duong tién 112 - 175.900.000.000
Cic khodn dau tw tai chinh ngfin han 120 224.900.000.000 -
Pau tu nim giir dén ngay ddo han 123 6 224.900.000.000 -
Céc khodn phai thu ngfin han 130 62.650.809.517  255.534.446.806
Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 7 30.682.293.032  185.906.451.483
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 - 7.318.338.859
Phai thu ngén han khéc 136 8 62.650.809.517  146.805.738.445
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 7 (30.682.293.032)  (84.496.081.981)
Hang ton kho 140 - 9.055.873.622
Hang tdn kho 141 - 9.380.971.790
Du phong giam gia hang ton kho 149 - (325.098.168)
Tai sdn ngin han khc 150 5 2.067.880.914
Chi phi tra truéc ngén han 151 - 166.982.523
Thué GTGT dugc khau trir 152 - 1.900.898.391
TAI SAN DAI HAN 200 1.081.008.334.028  334.576.027.767
Cic khoén phéi thu dai han 210 758.541.928.931 5.714.576.965
Phai thu dai han khac 216 8 758.541.928.931 5.714.576.965
Tai sén cd dinh 220 17.455.514.723  18.481.793.649
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 9 2.294.845.590 2.856.177.712
- Nguyén gid 222 33.496.802.534  33.496.802.534

- Gid tri hao mon luy ké 223 (31.201.956.944)  (30.640.624.822)

Tai san ¢ dinh vd hinh 227 10 15.160.669.133  15.625.615.937

- Nguyén gid 228 22.977.113.159  22.977.113.159

- Gid tri hao mon luy ké 229 (7.816.444.026)  (7.351.497.222)
BAt dong san ddu tw 230 11 57.810.318.785  60.742.297.625

- Nguyén gié 231 103.327.212.088  103.327.212.088

- Gia trj hao mon lug ké 232 (45.516.893.303)  (42.584.914.463)
Tai sin dé dang dai han 240 32.242.182.621  32.752.816.333

Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 12 32.242.182.621 32.752.816.333
Péiu tu tai chinh dai han 250 13 214.958.388.968  214.958.388.968

Pau tur vao cong ty con 251 207.027.132.620  207.027.132.620

Dau tur gop von vao don vi khac 253 18.730.978.694  18.730.978.694

Du phong dau tur tai chinh dai han 254 (10.799.722.346)  (10.799.722.346)
Tai sén dai han khic 260 - 1.926.154.227

Chi phi tra trudc dai han 261 - 1.926.154.227

TONG CONG TAISAN 270 1.382.122.855.536  787.771.000.489

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a mét bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
ket thiac ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUGIC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

— A

Noe\

NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 1.029.101.060.719  461.310.355.052
Ng ngin han 310 12.718.358.659  443.667.262.660
Phai tra ngudi ban ngéin han 311 - 219.835.038.890
Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 - 166.873.354.819
Thué vi cac khoan phai nop Nha nudc 313 6.801.501.019 2.879.812.848
Phai tra ngudi lao dong 314 - 392.618.724
Chi phi phai tra ngn han 315 . 1.249.079.997
Phai trd ngfn han khéc 319 14 5.916.857.640 47.352.746.236
Quy khen thudng, phiic lgi 322 - 5.084.611.146
No dai han 330 1.016.382.702.060  17.643.092.392
Phai trd dai han khéc 337 14 1.016.382.702.060 17.643.092.392
VON CHU SO HU'U 400 353.021.794.817  326.460.645.437
Vén chii s6 hitu 410 15 353.021.794.817  324.537.185.497
Vén gop ciia chii s& hitu 411 154.402.680.000  154.402.680.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén bidu quyét 411a 154.402.680.000  154.402.680.000
Théng du von cd phan 412 114.168.390.910  114.168.390.910
Quy dau tu phét trién 418 29.732.320.126  29.732.320.126
Quy khac thudc vén chi s& hitu 420 7.338.446.765 7.338.446.765
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 47.379.957.016 18.895.347.696
- LNST chura phdn phdi liiy ké dén cudi nam truée  421a 12.669.303.908 .
- LNST chua phén phdi ndm nay 421b 34.710.653.108 18.895.347.696
Nguon kinh phi va quy khac 430 . 1.923.459.940
Nguon kinh phi 431 . 1.923.459.940
TONG CONG NGUON VON 440 1.382.122.855.536  787.771.000.489
ing 04 nim 2026
W // ’
.—/ .
Vii Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Tran My Linh
Nguwoi 1ap bidu K& toan truémg Téng Giam dbc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh riéng nay 7



CONG TY CO PHAN Y DUQIC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,

Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHi TIEU

Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu
Doanh thu thudn ban hang va cung cfip dich vu
Gi4 vén hang ban

Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuéin thuén tir hoat dong kinh doanh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Lg¢i nhuin khac

Tong lgi nhuin ké toan trirde thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhuédn sau th/ué thu nhiap doanh nghi¢p

M Thuyét
s0 minh
01 17
10

11 18
20

21 19
22 20
25 21
26 21
30

31 22
32 23
40

50

51 24
60

Niim 2025

VND

Nim 2024

VND

106.747.184.988
106.747.184.988
40.675.528.463
66.071.656.525
6.835.758.727
3.019.868.847
10.826.119.945
15.700.337.779
43.361.088.681
308.161.398
222.319.788
85.841.610
43.446.930.291
8.736.277.183
34.710.653.108

86.626.497.887
86.626.497.887
51.186.919.012
35.439.578.875
18.268.030.564
6.478.540.201
13.821.004.199
9.237.386.818
24.170.678.221
267.281.717
421.845.948
(154.564.231)
24.016.113.990
2.294.591.988
21.721.522.002

Vii Ngoc Tuan
Nguoi 1ap biéu

Nguyén Thi Loan
K¢ toan trudéng

Tran My Linh
Téng Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng nay

N
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho néim taii chinh két thilc ngay 31/12/2025

CHI TIfU

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Ma Thuyét

A
SO

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Loi nhugn trude thué 01 43.446.930.291 24.016.113.990
DPiéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCP va BDSDT 02 3.958.257.766 4.039.729.986

Céac khoan du phong 03 (54.138.887.117) 79.115.204

Lai, 15 cac khoan chénh léch ty gia hdi doai 04 3.019.868.847

do déanh gia lai cac khoan muc tién té c6

gbc ngoai té

Lai, 16 hoat dong dau tu 05 (6.835.758.727) (4.463.030.564)
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truéc 08 (10.549.588.940) 23.671.928.616
thay déi von lwu dpng

Tang gidm céc khoan phai thu 09 (503.718.393.625) 4.163.195.435

Tang giam hang tén kho 10 9.380.971.790

Téang gidm céc khoan phai tra (khong ké lai 11 557.187.718.983 21.060.941.713

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép

phai nop)

Tang gidm chi phi tra trudce 12 2.093.136.750 4.070.427.808

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (2.294.591.988) (1.981.159.355)

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 s

Tin chi khéac tir hoat dong kinh doanh 17 (7.008.071.086) (40.500.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh 20 45.091.181.884 50.944.834.217
doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCPDva 21 - (4.355.851.188)

cac TS dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ctia 23 (224.900.000.000)

don vi khac

Tién thu I4i vay, ¢b tirc va lgi nhuan duoc 27 6.835.758.727 4.463.030.564
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng dau tw 30 (218.064.241.273) 107.179.376
II1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

C§ tirc, loi nhudn di tra cho chi s& hitu 36 - (31.442.669.177)
Luwu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 - (31.442.669.177)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (172.973.059.389) 19.609.344.416
Tidn va twong duong tién ddu nim 60 186.536.771.380 166.927.426.964

Anh huéng cua thay dbity gia hdi dodi quy 61 -

ddingoai t&
Tién va tuong duong tién cudi nim 70 186.536.771.380

4 dng 04 nim 2026
A

Vii Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Tran My Linh

Ngudi lap biéu

K& toan trwdmg

Tong Giam doc

Cdic Thuyét minh dinh kém la mt bd phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SG HU'U VON

Céng ty C6 phan Y Dugc phdm Vimedimex (sau ddy goi tét la “Cong ty”) dugc thanh 14ap va hoat
dong theo Gidy ching nhén dang ky thanh 13p doanh nghiép s6 0300479760 do S¢& Tai chinh
(trude déy 1a S¢ K€ hoach va Dau tu) Thanh ph6 Ha Noi cap lan dau ngay 12/06/2006, dang ky
thay doi lan thir 36 ngay 27/03/2023.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai tAng 8 Toa nha Vimedimex Group, s& 46-48 Ba Triéu, Phudng Cira
Nam, TP. Ha Noi.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo Gidly chimg nhén déng ky doanh nghiép 12 154.402.680.000 VND
(Mot tram nam muoi tw ty bon tram linh hai triéu sdu tram tam muoi nghin dong). Tong so co

phdn 14 15.440.268 ¢ phan, ménh gia 01 (mét) cd phan 14 10.000 VND.

Tbng s6 can bd cong nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 c6 35 ngudi (tai ngay 01/01/2025
c6 33 nguoi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh chinh la thuwong mai, dich vu va bét dong séan.

Hoat dong chinh cua Cong ty trong nédm la :
- Dich vu nhén uy thac xuét nhép khéu;

- Kinh doanh cho thué cao 6c vin phong, kho vén.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qua
12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac Cong ty con sau:

Tén cong ty Noi thanh 1ap Ty 1& Ty e Hoat dong
va hoatdong  lgiich  quyén biéu kinh doanh chinh
quyeét
Cong ty TNHH Dugc H) Chi Minh  100% 100% Bén budn san phédm thudc, tan
pham Vimedimex dugc, thuc pham chirc ning,

thiét b y t&, m§ phdm, hang
tiéu dung cho me va bé

Cong ty TNHH MTV Binh Duong  100% 100%  Bén budn san pham thudc, tan

Vimedimex Binh Duong dugc, thue pham chirc nang,
thiét bi y té, m§ phdm, hang
tiéu diing cho me va bé

Cong ty TNHH - Trung Ha Noi 55,6% 55,6% Bén budn, ban 1¢ san pham
tam phén phoi dugc thudc, hop tac kinh doanh,
pham Vimedimex kham chita bénh
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex (}roup, s6 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phuong Cira Nam, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

1.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2,

3.3.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac don vi truc thudc sau:

Tén don vi Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Chi nhanh Ha Ngi Ha Noi Budn bén, phan phdi céc san phdm thubc
Trung tdm Nghién ciru tréng va ché Pa Lat Tr(‘")ng duoc liéu

bién cdy thudc Da Lat (*)

(*): Trung tdm Nghién ctru trdng va ché bién ciy thudc Da Lat hién da ngirng hoat dong.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

NIEN PO KE TOAN

Nién do ké toan ctia Cong ty tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 nim duong lich.

B4o c4o tai chinh riéng kém theo dugc 14p cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién t8 str dung trong ké toan va 1ap Béo cdo tai chinh riéng nay la ddng Viét Nam (VND).
CHE PO Kit TOAN AP DUNG

TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 dugc lap theo Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tw 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban
hanh ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh vé viéc
stra dbi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thi ddy du yéu ciu cua cac
Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam trong viéc 14p Béo cdo
tai chinh riéng nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc trinh bay trén co s& don tich theo nguyén tic gi4 goc.
Nguoi sir dung cac Bao cao tai chinh riéng nay nén doc két hgp véi cac Bao céo tai chinh hop

nhét ctia Cong ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé c6 du thong
tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia ca

Cong ty.

HINH THU'C KiE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung hinh thic ké toan trén may vi tinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phuong Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET,MINH BAO CAO TAI CHINH RIEN G (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.1.

4.2.

4.3.

CAC CHINH SACH Kit TOAN CHU YEU

Sau déy l1a cac chinh sach ké toan chit yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

UGC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh riéng tuan thu theo cac Chuin muc K& toan Viét Nam yéu cau Hoi
dong quan tri va Ban Tbng Giam dbc phai cé nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liu
bdo cdo vé céc cong ng, tai san va vi€e trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
lap Béo cdo tai chinh ciling nhu cac s lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt nién do ké
toan (nam hoat déng). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia
dinh dét ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gom t1en mit tai quy, tién glri ngén hang khong ky han,
céac khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tu ngan han c6 ky han goc khong qua 3 thang c6 kha
ning thanh khoan cao, c6 kha niang chuyen d6i d& dang thanh cac khoan tién x4c dinh va it rii ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi cia cac khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khoéan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh
tir giao dich ¢ tinh chit mua - ban giita Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap voi Cong

ty;

- Phai thu khéac phan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong li€n quan dén
giao dich mua - ban.

- Du phong ng phai thu kh6 doi duge Cong ty trich 1ap d6i v6i cac khoan ng phai thu da qua
han thanh toén ghi trong hop dong kinh t&, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhidu lan nhung van chua thu hdi dugc, viée xac dinh thoi gian qua han ctia
khoan ng phai thu dugc xac dinh cén cir vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua, ban
ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng giita cic bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khach no da 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam tha
tuc giai thé, mét tich, bd trén va duoc hoan nhap khi thu hdi dugc ng.

- Su ting ho#c giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khoa s6 1ap bao c4o tai chinh
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Qroup, s0 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phudng Cira Nam, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.4.

4.5.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON

T4i san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao tai san co dinh thuc hién theo Chuén muc ké
toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢ dinh hiru hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 va gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia
tai san c¢b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san cd dinh vao trang thai san sang str dung. Nguyén gxa tai san ¢ dinh hitu
hinh do céc nha thau xdy dung bao gom gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, céac chi phi lién
quan tryuc tiép khac (néu c6).

Tai san c¢b dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thoi gian str dung hitu ich wde tinh ctia cac tai san co dinh cu thé nhu sau:

Loai tai san S6 nam khiu hao
- Nha ctra, vat kién triic 05-25

- M4y méc, thiét bi 05 - 08

- Phuong tién vén tai 06 -10

- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 08

- Vuon céy lau nam 06

- Tai san ¢6 dinh khac 04 -25

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén doi ke toan
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san c¢b dinh v6 hinh va khéu hao tai san co dinh thyc hién theo Chuén muc ké
toan Viét Nam s 04 - Tai san c6 dinh vo hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh huéng dén Ché d6 ké toan doanh nghiép.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang str dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén la chi phi san
xuét, kinh doanh trong ndm trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mot tai san cb dinh v hinh cu thé
va 1am ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc phan 4nh theo nguyén gié va hao mon liy ké. Pay 1a cac phan mém

phuc vu quén 1y, duge khau hao theo thdi gian sir dung hitu ich uéc tinh trong thoi gian tir 03 dén
48 nam.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nédm tai chinh
Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET’MINH BAO CAO TAI CHINH RIE:NG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.6.

4.7.

BAT PONG SAN PAU TU

B4t dong san dAu tu 1a quyén st dung d4t, nha, mot phan ctia nha hoiic co s& ha tAng thudc sé hitu
ctia Cong ty dugc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd tang gia. Bat dong
san dau tu duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén g1a clia bat dong san dau
tu 12 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cla céc khoan dua ra dé trao
ddi nhim c6 duge bit dong san dau tur tinh dén thoi diém mua hoic xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chéc chén 1am cho bat dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh
té trong twong lai nhidu hon mirc hoat dong dwoc dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san dau tu duge ban, nguyén gia va khau hao lity ké dugc x0a s va 14i, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hitu sir dung hogc hang tdn kho thanh bat déng san dau tu chi
khi chii s& hitu chdm dit st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bat dong san chu so hitu str
dung hay hang ton kho chi khi chd s& hitu bét ddu sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tu sang bét dong san chii s¢ hitu sir dung hodc
hang tdn kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai ciia bét dong san tai ngay chuyén
doi.

Bit dong san dau tu str dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén
thoi gian hitu dung udce tinh. Thoi gian sir dung hitu ich udc tinh cua bat dong san dau tu cu thé
nhu sau:

Loai tai san S6 nim khiu hao
- Nha cira, vat kién tric 24 -25
- Quyén str dung dt 50

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cic khodn dau tw ndm giiv dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién guri ngan hang c6 ky
han, trai phiéu, ¢4 phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai thoi diém nhit dinh trong
tuong lai, cdc khoan cho vay,... dugc nam giit dén ngay d4o han v6i muc dich thu 14i hang ky va
céc khoan dau tu niim giit dén ngay déo han khac.

Cic khodn diu tw gop vén vio cdc don vi khdc: 13 cac khoan dau tu vao cdng cu vbn ciia don vi
khéc khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén duge
dau tur.

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha
nang kiém soét cac chinh s4ch tai chinh va hoat dong cuia cac cong ty nhén dAu tu nham thu duoc
loi ich tir hoat dong ctia cac cOng ty nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dAu tu theo gia gbc. Cong ty hach toén vao thu nhép trén Béo
céo két qua kinh doanh khoan dugc chia tir i nhuén thuén lily ké ciia bén nhan dau tu phét sinh
sau ngdy dau tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhén dugc ngoal lgi nhuén dugc chia duogc coi la
phan thu hdi c4c khoan dau tu va duge ghi nhan la khoan giam trir gia gbc khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phudng Cira Nam, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.7

4.8.

4.9.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Duw phong tén thit cho cdc khodn ddu tw

Du phong tdn thét cho cac khoan dau tu vao cong cu vbn cua don vi khac duoc trich lap tai thoi
diém lap bao céo tai chinh riéng khi cac khoan dau tu c6 su suy giam so véi gid goc thi Cong ty
thuc hién trich 14p du phong nhu sau:

- Déi véi khoan déu trr vao cb phidu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu dwgc x4c dinh
tin cdy, viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi trudng ciia co phiéu.

- Dbi véi khoan du tu khong xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, du phong
duoc trich 1ap v6i mic trich bang chénh 1&ch giita von gép thuc té ciia cac bén tai don vi
khéc va vbn chu s hiru thuc ¢6 nhén véi ty 18 gop vbn ciia Cong ty so véi tong s von gop
thuc té cta cc bén tai don vi khac.

Néu Céng ty dau tu la dbi tugng 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xac dinh du phong
ton that 1a Bao cao tai chinh hop nhat.

Tang, giam s du phong t6n thit dAu tw vao don vi khac cin phai trich l4p tai ngay khéa so lap
bao c4o tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac udce tinh
hop ly vé s0 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phéan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc 1ap véi Doanh nghiép, bao
gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén uy théc;

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hda, dich vu da nhan dugc tir nguoi
ban hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chua du
hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc;

- Phai trd khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hda dich vu.

VON CHU SO HU'U
Vén déu tur ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s& von thuc gép ciia chi sé hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (li, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhuan hogc xir 1y 15 ctia Cong ty. Viéc phén phdi lgi nhuan dugc
thuc hién khi Cong ty c6 loi nhudn sau thué chua phan phéi khong vuot qua mirc lgi nhuan sau
thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh hop nhat sau khi dé loai trir anh huéng ciia cac khoan
181 do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho
céc nha dau tu, trich lap cac quy theo Piéu 16 Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam va
duoc Dai hoi dong cb dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho niam tai chinh
Phudng Clra Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

DOANH THU

Doanh thu duoc xéc dinh khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
mot cac chic chén. Doanh thu thuan dugc x4c dinh theo gia tri horp 1y cta céac khoan da thu hodc
s& thu duge sau khi trir cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang béan bj tra lai.
Pdng thoi doanh thu dugc ghi nhan khi thoa mén cac didu kién sau:

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- Co6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xac dihh duoc phan cong viée di hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toan;

- Xéc dinh duoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung clp
dich vu do.

Phén céng viéc cung cip dich vu d3 hoan thanh duogc xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh va thu dwoc tién.

Doanh thu hoat djng tdai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tidn ban quyén, cd tic, lgi nhuan dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xé4c dinh tuong d6i chéc chén.
GIA VON HANG BAN

Gi4 v6n hang ban trong nim dugc ghi nhan phi hgp v6i doanh thu phat sinh trong ndm va dam
bao tudn thu nguyén tac thén trong.

CHI PHI TAI CHINH

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Céc khoan 16 phat sinh khi ban ngoai
té, 10 ty gia hoi doai, ...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong nidm, khong bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

THUE

Thué GTGT dau vao dugc hach toan theo phuong phap khiu trir.

S thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué c6
thé khac véi loi nhuén ké toan truéc thué dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh
doanh vi khéng bao gom céc khoan thu nhép hay chi ph1 tinh thué hogc duoc khAu trir trong cac
nam khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khong chiu

thué hoic khéng dugc khéu trir.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20%.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nidm tai chinh
Phuong Cira Nam, Thanh ph Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.13.

4.14.

THUE (TIEP)

Loi nhuan chiu thué duoc x4c dinh dya trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi d4 diéu chinh
cho céc khoan thu nhap khong chiu thué va cac khoan chi phi khong dugc khAu trir. Viée x4c dinh
loi nhuén chiu thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cén cr vao céc quy dinh
hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau
cling phu thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén.

Céc loai thué khac duoc thyc hién theo cac qui dinh hién hanh ctia Nha nuéec.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hoic cé anh hudng dang ké doi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao
gom:

- Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hodc bi kiém soét truc tiép hoic glan tiép thong

qua mot hoic nhidu bén trung gian, cac Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két, co s& kinh
doanh dugc dong kiém soat;

- Céc ca nhén c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bao céo de~m
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly chii chdt c¢6 quyen
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan dugc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén bidu
quyét hodc nguoi do co6 thé c6 anh huong dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé dugc chii y toi
chir khong phai chi hinh thirc phap ly cia cac quan hé do. Tat ca cac giao dich va so du vdi cac
bén lién quan dugc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Tién g ngén hang khong ky han 13.563.711.991 10.636.771.380

175.900.000.000
13.563.711.991 186.536.771.380

- Tién giri ¢6 ky han khong qua 3 thang

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

La cac khoan tién giri c6 ky han tai Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang
Trung, 13 suit tr 4,8% - 5,3%/nim. Trong d6 bao gdm cac khoan tién giri c6 gia tri
198.900.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung,
dugc Cong ty ap dung bién phap phong toa theo quyét dinh ndi bd cén cir vao Bién ban hop cua
Hoi ddng quan tri s6 08/2026/BBHDQT-VMD ngay 20/03/2026 lién quan dén tién thu cho thué
vén hanh toa nha Citilight tai 45 V& Thi Sau, Quén 1 (cii), Thanh phd H5 Chi Minh (xem thém
tai Thuyét minh sb 25).

CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

La khoan phai thu khé doi Cong ty TNHH Dugc pham Phat Nhu Quan, da duge Cong ty trich
lap du phong 100% khoan phai thu nay.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Tri¢u,

Phuong Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdan dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

10.  TAISAN CO PINH VO HINH
Khoan muc Quyén sir Ban quyén, Tbng cong
dung dat ph?ln mém
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
31/12/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
GIA TRIHAO MON LUY KiE
01/01/2025 5.654.122.232 1.697.374.990 7.351.497.222
- Hao mon trong ndm 464.946.804 - 464.946.804
31/12/2025 6.119.069.036 1.697.374.990 7.816.444.026
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 15.625.615.937 5 15.625.615.937
31/12/2025 15.160.669.133 - 15.160.669.133
Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh da hét khdu hao nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2025
12 1.697.374.990 VND (tai ngay 01/01/2025 13 1.697.374.990 VND).
11. BAT PONG SAN PAU TU
Quyén sir dung dat Nl’lﬁ ctra Tong cong
vat kién tric
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 59.568.178.831 43.759.033.257  103.327.212.088
31/12/2025 59.568.178.831 43.759.033.257  103.327.212.088
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025 16.155.560.193 26.429.354.270 42.584.914.463
- Khéu hao trong nim 1.316.423.840 1.615.555.000 2.931.978.840
31/12/2025 17.471.984.033 28.044.909.270 45.516.893.303
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 43.412.618.638 17.329.678.987 60.742.297.625
31/12/2025 42.096.194.798 15.714.123.987 57.810.318.785

Bit dong san d?}u tu la mot ph?in tda nha va quyén st dung dét tai sb 246 Céng Quynh, Quén 1
(cii), The‘lqh Rhé HO Chi Minh va toa nha tai s0 45 V& Thi Sau, Phuong Pa Kao, Quéan 1 (cii),
Thanh pho HO Chi Minh dang dugc str dung dé cho thué.

Cbng ty chua xac dinh duoc gi tri hop ly cta Bat dong san dau tu tai ngay két thiic nién do ké

toan do cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cuia Bat
dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

12.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Mua sim Tai san ¢ dinh - 1.060.000.000
- Phit trién phin mém hé théng . 1.060.000.000
XAy dung co ban 32.242.182.621 31.692.816.333
- Dy 4n 18 Hoang Vian Thy, Da Lat (*) 27.637.379.453 26.884.044.409
- Dy 4n Vin phong giao dich tai TP. Can Tho 4.604.803.168 4.604.803.168
- Du 4n TTPP Y dugc phim qudc té tai Pa Ning s 203.968.756

32.242.182.621 32.752.816.333

*): Du an Pau tu xdy dung Trung tim nghlen clru bao ton va phat trién duoc liéu Tay Nguyén
tai s6 18 Hoang Vin Thuy, phudng 5, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong (nay la s6 18 Hoang Vin
Thy, phudng Cam Ly - Da Lat, tinh Lam Dong) theo Hop ddng hop tac dau tur kinh doanh ky
gilta Cong ty va Cong ty cb phan Pau tu Bit dong san Thao Nguyén ("Thao Nguyén"). Du an
dugc trién khai trén dién tich 51.523,99 m2 véi muc tiéu bao tdn va phat trién Dugc liéu khu vure
T4y Nguyén, xiy dung Cong trinh co s& luu trii phuc vu td chirc/c4 nhén c6 nhu ciu dén nghién
ctru, tham quan, nghi dudng nhim gi6i thiéu mé hinh bao tdn va phat trién dugc lidu, phat trién
du lich canh néng.

Theo céc diéu khoan horp ddng hop tac kinh doanh thi Cong ty dai dién cac bén dimg tén Chu dau
tu. Gié tri gop von ciia Cong ty 1a toan bo tai san gan hen v6i thira dat va gop strc véi vai tro 1a
Chu dAu tu Dy 4n. Bén Thao Nguyén gop toan bo sb tién can thiét bo ra dé lap, thuc hién Dy an.
Lgi nhuén hgp tac s& dugc chia cho moi bén nhu sau: Cong ty dugce huong 10% va Thao Nguyén
dugc huong 90% cua lgi nhuén hop téc. '

Theo thoa thuan giira hai bén thi toan bo chi phi du tur xdy dung dv 4n va cac chi phi phét sinh
khéc trong truong hop du an khong dugce sy chip thuan chi truong dau tu ctia Co quan Nha nuéce
c6 thAm quyén hay du 4n di vao hoat dong khong hiéu qué s& do Thao Nguyén ganh chiu. Tai
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng nay, du 4n van dang trong giai doan chuén bj dau tu.

21



(44

S i

"YUEY) UgOY enyd SUONYU UANYO OIA 1€} USIY WID 1QY) UP UIYU
An3 “QNA 000°000°00L°S Bl 10 813 1oA quIT ANy TR 8q 0Y0 WEN ISTA 21mjeN oon( ugyd 9O A1 Sug) oyd ugyd 99 000°0LS Suonyu ughnyo gp A1 3U9) (xx)

08 143 113 213 10A 97| 9Y3 99 AU N} NEP UL 980 eNd A] dOY Ln IO “YuIyd Ie) ) ngp UBop| 980 enod 4] doy
in 213 yuip ogx 0314 9 93 1o Ugp Suony oo enyo yury udry yuip Anb oo op ugoy oY Op ugru dnys 193 AeSu 18y £ doy in g8 96np Yuip opx enYd K 3uQD  (x)

(OVETTL'66L°0T)  PICTITSSL'STT (OPE€TTL'66L°0T)  PICTII 8SL'STT
(%) “ 8¥€9STIVL'S (%) g 87€'9STIVL'S (4%) WeN RIA 2IgeN 200 4O £ 3uQ) -
(+) (9%€'TTL'66L°01)  9¥ETTL'66L01 (%) (9%€'TTL'66L0T)  9¥ETTL'66L01 euLeyd Ad 4O A 3uQ) -
weN
(%) - 000°000°S81°C (x) - 000°000°S81°C RIA M @ eA 0A YOI - JINX dO A1 8uQ) -
(97£7TL°66L°0I)  $69°8L6°05L°81 (97€72L°66L°0I)  #69°8L6°05L°8T apyy ia uop opa m nypE
(%) . 000°000°000°S9 (%) - 000°000°000°S9 xounpauni A weyd oong HHNL £ 3uQ) -
guon(
(x) = 000°000"000°0S (%) - 000°000°000°0S yuig XewIpawiA A LN HHNLL £ 8uQ) -
xaunpawrA weyd 20ng
(+) . 0T9'TET'LTOT6 (+) = 029°TE1°LT0°T6 1oyd ugyq wej Suni], - HHNL £ 8uQ) -
- 029°TEI'LT0°L0T . 029°TEI'LT0°LOT u0> Q3 Sug) ova np My
QaNA aNA QaNA aNA aNA aNA
fjdoyinery  Suoyd aq 203 v1H fdoyinen Suoydaqg 203 v1H
ST0T/T0/T0 ST0TUTI/IE

NVH IVA HNJHD IVL AL AVE NYOH OV

€T

(02yy wigy Bugtd yugyo 11 0po ODG 194 19Y) Sugp 20p 20np U2 pa yupyy doy upyd 9q ] dou yuiul jadny1 202)
" (d¥IL) ONITY HNIHD IVL OYD Ovd HNIA LIANHL

WeN RIA TON BH d.1 WeN en) Suenyqd NILL Bd 8% - 9% 95 "dNOID XSWIPWIA Bqu 8Q], § SUEL
XAWICINIA IWYHA D0Nd X NVHd 0D AL ONQD

$T0T/T1/1€ Ag8u ony1 193 YUIYO Ig) WEl oY)
ONII HNITHD IVL OYD Ovd



ANEA /4

X4
XOUWIPAWI A
1] 00np JuQI] %0°001 %0°001 175 1 nd1[ 20ng AL HHNLL £ 8ugD
qugq enyo XOUWIIPaWI A Emsm o20np
wgyy| ‘Yqueop yuy o} doy ogniy weyd ues 9] ugq ‘ugnq ugg %9°SS %9°SS ION eH 1oyd ugyd wrgy Suniy, - HHNL A1 3u9D
9q gA dw oyd Junp ngn Suey ‘weyd Lw ‘91 £iq
191y “Sugu onyd weyd onyy “odnp ug) ‘ogny) weyd ugs ugnq ugg %0001 %0°00T YWD QH  xouwrpawrA weyd oong HHNL 4 Su9D
qulyd queop qury 394nb ngiq qo1 0] Sugp 1807 BA
Sugp yéoq wpdnb $1 AL AL d¥yuem LN £ Sugo ua,

:nes nqu §707/71/I€ A¢8u 183 £ SugD end uod £ Sug) 94 13N 1Yd un Sugy [,

(d411) NVH IV HNTHD IVL AL NVE NYOH3 DYD €1

(0213 wigy Sugis yuayd 1vg 02 0D 104 1oy} Bugp 20p 20mp UP2 Pa Yupyy doy upyd 9q v] Lou yuru jadny) 7))

" (I11) NI HNJHO IV.L OVD OVd HNIA LIANHL

STOZ/TT/1€ Ke3u onyp 393 YUy 183 WEl oY) weN 13TA TON ¢H d1 ‘WeN en) uenyd 3uL &g 8% - 9% 95 "dNoID XaWIpeuwlA gyu Q] § SugL
ONJTI HNIHD IVL OYD Ovd XAWIAAAIA WYHA 0010 A NYHd 0D AL ONQD




CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Tda nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh
Phudng Cira Nam, TP Ha Nbi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

14, PHAI TRA KHAC

141  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngin han 5.916.857.640 47.352.746.236
- Kinh phi c6ng doan - 1.973.950
- Bao hiém xa hoi - 32.068.449
- Nhén ky qu¥, ky cugc ngén han 5.916.857.640 5.916.857.640
- Congty CP BV Pharma - 10.799.722.346
- Cong ty CP Péu tu Bt dong san Thao Nguyén = 8.500.000.000
- Cong ty CP Dich vu Hang héa Thang Long - 6.000.000.000
- Ba Mai Thuy Linh - 4.700.000.000
- Coéng ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong - 4.299.685.051
- Cong ty CP Chimng khoan Hoa Binh - 2.888.946.629
- Phai tra khac - 4.213.492.171

142 PHAI TRA DAI HAN KHAC

Theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Y Dugc phdm Vimedimex s 08/2026/BB-
VMD ngay 20/03/2026, Hoi ddng quan trj Cong ty da ra soét tong thé tinh hinh vén, tai san va
két qua kinh doanh; Duya trén két qua ra soat, Hoi déng quan tri da ra Nghi quyét yéu ciu Ban
Tbng Giam dbc Cong ty didu chinh toan b chénh léch cac khoan phai thu, phai tra va céc tai san
khac khéng hop 1y vao khoan muc phai tra dai han khéc. Trong s cc khoan phai tra nay c6 thé
c6 nhitng khoan thuc chét khong phai tra, Cong ty dang tiép tuc thuc hién ra soat dé x4c dinh 16
céc khoan thuc chit khong phai tra dé xir Iy vao thu nhap (néu co).

24

\Z\\

I

il

~



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Tri¢u,
Phudng Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1o bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tdi chinh riéng kém theo)

15. VON CHU SO HU'U

15.1. CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U

A A o 5 o P
Von dau tw ciia chii sé hiru
- Von gép dau nam
- Von gbp cudi ndm

152  CO PHIEU

- S6 lugng cb phiéu da duoc dang ky phat hanh
- 86 lugng b phiéu da ban ra

+ C6 phiéu phé thong
- 86 lugng cb phidu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théong

* Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (10.000 VND/CP)

153 CAC QUY

- Quy dau tu phat trién
- Quy khéc thudc vdn chu s& hiru

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
154.402.680.000  154.402.680.000
154.402.680.000  154.402.680.000
31/12/2025 01/01/2025

CP Ccp

15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
29.732.320.126 29.732.320.126
7.338.446.765 7.338.446.765
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Tﬁng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh

Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

16.

17.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai san thué ngoai

Cong ty ky cic hop dong thué dit tai:

S6 53 dudng Nguyén Chi Thanh, phudng 9, quan 5, thanh phd Hb Chi Minh (nay 12 s6 53
dudng Nguyén Chi Thanh phudng An DPong, thanh pho Hd Chi Minh) véi muc dich dé san
xuit kinh doanh (van phong lam viéc) tir nam 2009 dén ngay 01/01/2046. Dién tich khu dét
thué 14 700,6 m2. Theo hgp ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dAt hang nam cho dén ngay
déao han hop dong theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. Tuy nhién Cong ty da iy quyén
toan by quyén va nghia vu lién quan hién khu dét nay cho Cong ty CP Dich vu Hang héa
Thang Long.

Sb 45 dudng V6 Thi Sau, phuong Da Kao, Quén 1 (cii), thanh phé HO Chi Minh véi dién
tich 2.692 m2, thoi han thué dén ngay 31/ 12/2045 @& st dung lam trung t4m thuong mai
dugc pham va van phong. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dit hang nim cho
dén ngay déo han hop dong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

S6 18 duong Hoang Vin Thy, phuong 5, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng (nay la s6 18
Hoang Vién Thy, phudng Cam Ly - Da Lat, tinh LAm Pdng) véi dién tich thué 51.523,99 m2,

thoi han thué dat dén hét ngay 25/12/2055 dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia
Cong ty. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dit hang nam cho dén ngay déo han
hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Xa Ta Nung, thanh ph6 Da Lat, Lam Ddong (nay 13 phuong Cam Ly - Pa Lat, tinh LAm Dong)
v6i dién tich 83.198,9 m2 dét chuyén dung va dat nong nghiép, thoi han thué d4t 50 nam ké
tir ngay 03/12/1993. Theo hop ddng nay, Cong ty phai thanh toan tién thué dét hang nim
tinh tir ngdy 26/03/2010 cho dén ngay d4o han theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc.

Cong ty kp cic hop ddng thué tai sin trén dit tai:

Thué mit bing nha, dit tai s6 36/212B phudng Truong Tho, quan Thu i, thanh ph6 Hb
Chi Minh (nay la phudng Tha Dirc, thanh phd Hd Chi Minh) dé sir dung v&i muc dich 1am
viin phong v co s san xuat kinh doanh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2027 (05 nam)
theo Hop ddng cho thué tai san, dét tai dia chi s6 36/212B phuong Trudong Tho, quan Thu
Dirc (nay la phuong Thu Duc, thanh pho Hb Chi Minh) s0 075/HD-TT ngay 25/04/2024.
Dién tich khu dat thué 1a 11.064,4 m2; gia thué dét dugc cb dinh trong sudt thoi gian thué.

Cong ty ky hop dong thué tai san thudc s& hitu Nha nudc 1a Biét thy s 18 Hoang Van Thy,
phudng 5, thanh phd Pa Lat (nay la phudng Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Dong) (voi tong
dién tich str dung 13 642,56 m2 tir ngay 10/04/2019 dén ngay 10/04/2069 dé sira chita, cai
tao str dung vao muc dich san xuét, kinh doanh. Gia thué dit dugc didu chinh theo chu ky 5
nam mdt lan theo mirc gia do tly ban Nhan dén tinh quy dinh tai thoi diém thuc hién mdi chu
ky méi.

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
- Doanh thu cung cap dich vy, kinh doanh bat dong 106.747.184.988 86.626.497.887

san dau tu

106.747.184.988 86.626.497.887
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, so 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niam tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

18.

19.

20.

21.

GIA VON HANG BAN
- Gié vdn cung cép dich vu, kinh doanh bt dong san
dau tu

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Laii tién giri

- C4 tire, loi nhuén duge chia

CHI PHI TAI CHINH

- L6 chénh léch ty gia chua thuc hién

Nim 2025
VND

Niam 2024
VND

40.675.528.463

51.186.919.012

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khoan chi phi ban hang

- Chi phi nguyén li€u, vt liéu, cong cy, dung cu
- Chi phi nhan vién

- Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cac khodn chi phi quédn ly doanh nghi€p
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vét liéu quéan ly

- Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh

- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

40.675.528.463 51.186.919.012
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
6.663.258.727 4.463.030.564
172.500.000 13.805.000.000
6.835.758.727 18.268.030.564
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
3.019.868.847 6.478.540.201
3.019.868.847 6.478.540.201
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
10.826.119.945 13.821.004.199
27.141.458 40.553.274
1.078.602.400 2.272.215.080
46.167.365 143.891.952

5.469.478.161
4.204.730.561

15.700.337.779
6.588.440.347
16.748.963
1.979.128.883
478.028.203
2.041.659.982
4.596.331.401

10.184.205.483
1.180.138.410

9.237.386.818
3.760.408.450
16.748.963
820.795.320
478.028.203
1.180.037.481
2.981.368.401

26.526.457.724

23.058.391.017
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo Dphdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng keém theo)

22.  THU NHAP KHAC

- Thu tir thanh 1y tai san ¢b dinh
- Céc khoan khéac

23. CHI PHI KHAC

- Chi phat vi pham hanh chinh, chdm ndp
- Chi phi khac

24.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tong lgi nhuin ké toan truéc thué
Cic khoén diéu chinh tiing

- Tién phat chdm ndp, phat hanh chinh vé thué
- Chi phi khong dugc trir khac

Cic khoén diéu chinh gidm

- C4 tirc, 1oi nhuan duogc chia

- Céc khoan thu nhép khac

Tong thu nhip chju thué trong nim
Tong thu nhip tinh thué trong nim
Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 241.776.000
308.161.398 25.505.717
308.161.398 267.281.717
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
4.535.906 417.040.140
217.783.882 4.805.808
222.319.788 421.845.948
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
43.446.930.291 24.016.113.990
702.319.788 1.261.845.948
4.535.906 421.845.948
697.783.882 840.000.000
467.864.160 13.805.000.000
172.500.000 13.805.000.000
295.364.160 -

43.681.385.919
43.681.385.919
20%

11.472.959.938
11.472.959.938
20%

8.736.277.183

2.294.591.988
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho nam tai chinh
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

25.

26.

THONG TIN KHAC
TAI SAN TIEM TANG - NQ TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO THI SAU

Ngay 24/02/2020, Cong ty da ban hanh Cong van s6 1421/2020/CV-VMD vé viéc thong tin chinh
théng trén cac Co quan théng tan Bao chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V6 Thi Sau. Theo
d6, Cong ty da tam dirng cac hoat dong lién quan dén viéc thanh todn tién thué dién tich thuong
mai tai Toa nha Citilight 45 V& Thi Sau cii

ng nhu céc hoat dong khac c6 lién quan phat sinh tir qua trinh gép vén xay dyng Toa nha dé ra
sodt lai toan bd hoat dong gép vdn, thanh quyét toan lién quan dén viéc phan chia dién tich, quan
ly khai thac, phan chia lgi nhuén.

SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sanh 14 s lidu trén B4o céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

ctia Cong ty da dugc kiém toan bai Cong ty Kiém toan khac.
o
‘ {0 fichg 04 nim 2026

Oc’fd’r%'@/

Vii Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Tran My Linh
Ngudi lap biéu K& toan trudomg Téng Giam dbc
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Connect to possibility

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY .

www.uhy.vn

Kiém toan | Kétoan | Thué | Tuvan | Dao tao
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